ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.12.2022

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ | Buyiksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 155. maddesinde gérisulerek Imar |
MADDESI | ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir. |

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 03.10.2022 tarih ve 80 sayili
karari ile uygun bulunan Koru Mahallesi 252 ada 37 ve 38
parseller ile 236 ada 5, 6, 7 parsellerin konut ve yesil alan

TALEP KONUSU ]
olarak planlanmasi ve yol baglantilarinda dizenleme
yapiimasina iligkin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi. |

Gazipaga Belediye Meclisi'nin 03.10.2022 tarih ve 80 sayili
karari ile uygun bulunan Koru Mahallesi 252 ada 37 ve 38
parseller ile 236 ada 5, 6, 7 parsellerin konut ve yesil alan
) olarak planlanmasi wve baglantlannda dizenleme
KOMISYON RAPORU: yapiimasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
dedisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigdi sekliyle uygun oldugu goérisiine vanlmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur. |
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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarhi: 03.10.2022 Karar No:8(0)

Beledive Mehmet Ali YILMAZ Mehmet Y UKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN. Esin BILGIC,
Meclisini Teskil | Ibrahim TUNCER,Zafer TAN,Avni ATAY,Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali Thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe U¥SAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN, Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT Mechmet Ali KALAYCIL, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR.
(ibrahim TUNCER, Sevki CAGLAY AN ve Hasan CAN Toplantiya istirak etmedi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2022 EKIM Ay toplantisinin 1. Birlegiminin I. Oturumunu yapmak.
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan giriismek fizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2021 tarih ve 096 sayih Belediye Meclis karari perefince
03.10.2022 Pazartesi giinii saat 14:00'de yukanda isimleri yazih tyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Toplantt Salonunda, Beledive Bagkami Mehmetali YILMAZ' in Baskanhinda toplanarak
tafsilat Meclis miizekkere tutanaklarinda yazih oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Tlcemiz Koru Mahallesi 252 Ada 37.38 ve 236 Ada 5,6,7 Numaral Parsellerde Uygulama Imar
Plani Depisiklii ile Ilgili imar Komisvonu Raporunun Giriisiilmesi:

01.09.2022 tarih ve 71 sayih Belediye Meclis karan ile komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Mildirliigiintin 22,08.2022 tarih ve 19300 sayil yazis: ile Meclise sunulan “Koru Mahallesi
252 ada 37, 38 ve 236 ada 3, 6, 7 no.lu parsellerde 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikligi™
talebinin Komisyonumuzea incelenmesi neticesinde; 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degigikligi ile
plan biitinligl ve siireklilifini bozmadan biiyiik parseller olusturmak amaciyla vapilacak degisiklik
dnerisinin kamu maliyetlerini ve sosyal-teknik donati ihtiyaglarnim azaltacafina, liglincli sahislann zarar
girmeyecedi, ulasim ana sisteminin, plan ana kararlanmn ve biitiinligtiniin bozulmayacagi sonucuna
varilmis olup plan degisikligi teklifine konu dosyamn kabuliine, katilanlarin oybirligiyle karar verldigi
anlasilmig olup,

Konunun Belediye Meclis toplanusinda goriigiilmesi sonucunda; [lgemiz Koru Mahallesi 252 ada
37, 38 ve 236 ada 5,6,7 numarah parsellerde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili Imar
Komisyonu Raporunun katlanlarin oybirligivle kabuliine ve karar suretinin geregi icin Imar ve Sehircilik
Mudirligi’ ne tevdiine karar verildi.

Mechmtali Z Cumhfir UGUR/
Belediyve Baskam Mee i M




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI KORU MAHALLESI
ADAPARSEL NO: 252 ADA AT, 38 VE 236 ADA 5, B, 7 MO LU PARSELLER

PAFTA NO: 191-IV-a | 191-IV-d
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TARTM VE ORMAN BAKANIIG
Devlet Sulzgler Genel Midarhigi

13. Balge Midirlig

Sayl o E-E040455] -120-23967 20

Kenu : Cazipasa Llgesi, Koru Mahallesi 236 Ada 7
Parsel ve 252 Ada 37 Parsel Arasindan
Gregen Dere Tk

GAZIPASA BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 10,06.2022 tarthh ve 60140007-115,01.06-16879 sayilt yaziniz,

Ngi vazmmzda, Antalya 11, Gazipaga Tlgesi, Koru Mahallesi 236 ada 7 parsel savili tasinmaz ile
252 ada 37 parsel sayili tasnmazlarin maliki, parsellerin arasindan gegen ve imar plamnda 7m.'lik vava
volu olan verin kadastro paftasinda dere olarak gorimdigi ancak verinde akuf tar deremin
bulmmadiin belirtilmekte ve bu durumun dizeltilmes talep edilmekitedir,

Soe konusu talep ile ilgili olarak, Bolge Modirlogomiz lekmk personelleri laralmdan gerekl
degerlendirmeler yapilimg olup arulan dere yvalaginm kuru dere olimas:, bav zanm membasmda bulmmmas:
ve drena) alanimnm 1 km? den kiigiik olmas1 sebebr ile, burada vapilacak mmar plam ¢alismalarmda yvagmur
suyu drenajl probleminin belediveniz tarafindan ¢ézilmesi sarti ile, amlan verde planda degisiklik
vapilmas nda Kurumumuz agisimdan herhangi bir sakinea bulimmamalktadir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Hicran COBA™N
Bolge Midiini a.
Bolge Mitdir Yardmeis:

Bu belge, givenli elekironik irmz ile imzalanmmstir,
Logrulama Eodu: SA318638-201 1-44C3-01 1 B-2CEDD 4 7187 Logrulama Adresi: https:wwow turkiy o gov rfdevot-su-isleri-chvs
DAL 13, Baolge Modorligh Barg Mah, Halide Edip Adwar Cad, 07080 ANTALYA Bilgi ivinuLevenl CANPOLAT Ezwaam
Telefon: (247 331 16 16 Belgeaeper (Faedh: (242) 331 1614 Basmithendis 5%
Fep Adrest; dsi 13blgonudigihs0 L kep i Eleklrork A www, dsigov ir ;
KEI Adresi ; daignlndi@hast] keptr




ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI

KORU MAHALLESI 252 ADA 37, 38 VE
236 ADA 5, 6,7 NO.LU PARSELLERDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO: 19L-IV-a / 19L-IV-d

ALAN
OLCEK

:11.411 m?
1/1.000




1. PLANLAMA ATANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 slgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa llcesi, Koru
Mahallesi sinarlar: igerisinde, Tastepe ve Aslan Yurdu Mevkiinde 19L-TV-a ve 19L-IV-d no.lu
1/1.000 6lcekli halihazir paftalarinda kalan bitlgeyi kapsamaktadir, Taginmazlarin toplam yiiz
olgiimti 20,690 m? olup, kadastro yoluyla birlikte yaklasik 11.411 m?lik kisimda plan
degisikligi tnerilmektedir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin gevresini gosterir uydu ghriintiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alanda bulunan tasinmazlarda hentiz
imar uygulamas: yapilmamistir. Tapuda “tarla”vasifli olan tasinmazlarin tizerinde yapilasma
yoktur.
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Sekil 2, Tasinmaz ve gevresinin mitlkiyet sinarlarim gisterir huki
3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Planlama alam Cevre ve Sehircilik Bakanhg ve Antalya Biiytiksehir Beledive Meclisi'nce
onanli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planmi'nda
kentsel gelisme alam; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/25.000 Olgekli
Gazipasa Nazim Imar Plam’'nda ise gelisme konut alam (seyrek-50kisi/ha altinda) olarak

tarimlanmuistir.

¢ a
Sekil 4. Planlama konusu alamm 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plami'ndaki yeri
s
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Plan degisikligi teklifine konu bolge, 1/5.000 Olgekli Gazipasa Nazim Imar Plant'nda
disiik yogunluklu konut alami (briit 25 kisi/ha) olarak planlanmis olup tasinmazlarin
dogusunda ve orta kisminda 10 metrelik trafik yollan Onerilmigtir, “K” notasyonu ile
sembolize edilen konut alanlarinda minimum parsel bityiikligti 1000 m? olarak belirlenerek
her parselde en fazla 2 kat, bir adet yap1 yapilmas: koguluyla toplam 200 m? insaat alam

belirlenmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alamun 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan'ndaki yeri
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Sekil 6. Planlama konusu alamn 1,/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Onaylh uygulama imar planinda imar plam degisiklifine konu tasmmmazlan da
kapsayacak sekilde kuzey-gliney istikametinde dnerilen 10 m genigligindeki yollar devamhlih
olan ve ulasim sistemi icerisinde nem arz eden yollardir. Tasinmazlarin tist ve orta kismindan
gecen bu yollar dogu, bat ve kuzeydogu, glineybati istikametinde 7 m genisligindeki
degisiklige konu parsellerin icinden gecen iki adet yolla birbirine baglanmaktadir. Parsellerin
icinden gegen bahse konu 7 m genisligindeki yollar devamlih@i olmayan, plan geneli ulagim
sistemine hizmet vermekten ¢ok, degisiklige konu parsellere hizmet vermek tizere tnerilmis
yollardir. Bu yollar farkh parsellere cephe vermedigi gibi, parselleri ayinei nitelikleri diginda
mahallenin ulasim sistemi Utzerinde de etkisizdir. Aynca yiiksek egim nedeniyle yol
fonksiyonunda kullaralmalar fiflen miimkiin degildir. Bahse konu yollardan sadece bolgenin
dogusundaki 10 m genislige sahip trafik yolu aciktir. Diger yollar heniiz acilmamustir. Plan
degisikligine konu aym kisiye ait 5 adet parsel, onayl imar plamna gire imar uygulamasina
konu edildiginde bes farkh pargaya béliinmekte ve taginmazlarin biitiineiil olarak kullatimlar
miimkiin olamamaktadir. Oysa giinimiizde nitelikli konut yapilasmalaryla birlikte sosyal
donati alanlarinin, otopark alanlarmmin kendi iginde ¢tziimlendii bliyiik parseller hem kamu
agisindan hem de parsel malikleri agisindan tercih edilmektedir. Biiylik parsellerde yapilasma
belediyeler ve imar planlama yaklasim agisindan da alt ve {ist yap1 maliyetlerinin azalmasi,
sosyal ve teknik donatilarin parsel icerisinde kargilanabilmesi gibi agilardan kamu yarar
icermektedir. Yukandaki gerekceler dogrultusunda yapimi diisiiniilen plan degisikligi
tnerisi, tist dlgekli plan niteliginde olan 1/5000 élgekli nazim imar plam, plan geneli ulagim
sitemi, lokal ulasim sistemi, komsuluk haklari ve kamu yararn ilkeleri esas alinarak
irdelenmistir.

Oncelikle 1,/5.000 8lgekli nazim imar plan agisindan dnerilen degisikliklerin nazim
imar plam olceginde degisiklik gerektirip gerektirmedigi hususu degerlendirilmistir.
Mekidnsal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 24. Maddesinin 2. Bendinde yer alan "(2) Naztm imar
planlary tizerinde gisterilen sosyal ve teknik altyapr alanlartun konum ile biydklikleri, toplam
standartlarm alting diigtilmemek, nazim imar plammnin ana kararlarim, sirekliligini, bitinldguni ve
genel igleyiging bozmamak ve hizmet etki alam iginde kalmak sartt de ilgili kurum ve kuruluglann
gdriisii dikkate almarak uygulama imar planlarmda degistirilebilir.” hitkmil nedeniyle 1/5.000
tlgekli nazim imar planinda degisiklik yapilmas: gerekmedigi sonucuna varilmigtir.

Plan geneli ve lokal ula;m sistemi agsindan yapilan degerlendirme neticesinde;
tasinmazlarin icinde ve dogusunda kuzey gtiney istikametinde tnerilen 10 m genisligindeki
tagit yollarmin plan biitiinliigli ve siireklilifi acisindan &nem arz ettigi, ancak stz konusu iki
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tasit yolu arasinda tnerilen 7 m genislifindeki yaya yollarinin plan biitiinltigi ve stirekliligi
agisindan énem arz etmedigi sonucuna vanlmistr.

Komsuluk haklan agisimdan yapilan degerlendirme neticesinde komsu parsellere
miidahale etmeyen, fiili durumu dikkate alan bir degisiklik Snerisinin komsuluk hukuku
anlaminda diger sahislara zarar vermeyecegi sonucuna ulasilmastir,

Kamu yaran agisindan yapilan degerlendirme neticesinde ise plan biitiinliigiinii ve
stirekliligi agisindan dnem arz etmeyen yollarda biliyiik parseller olusturmak amaciyla
yapilacak degisiklik tnerilerinin kamu maliyetlerini azaltacag, nitelikli yapilasmayi tesvik
edecef, sosyal ve teknik donati ihtivaclanm azaltaca$, daha yasanabilir kentlerin olusumuna
katki saglayacag sonucuna ulagilmistir. Plan degisikligine konu 236 ada 7 ve 252 ada 37 no.lu
parsellerin arasindan gecen, onayli imar planinda 7 m genisliginde yol olarak @nerilen,
yagmur suyu toplama havzas: niteligindeki kuru dere igin Devlet Su Isleri 13. Bolge
Mudiirligi'nden giincel goriis abnmistir. Kurumdan alinan bila tarih ve 2396720 sayili
giiriiste anilan dere yatagimn kuru dere olmasi, havzamn membasinda bulunmas: ve drenaj
alanirun 1 km*den kiigiik olmasi nedeniyle yagmur suyu drenaj probleminin Gazipasa
Belediyesi tarafindan ¢éziilmesi sarh ile anilan yerde plan degisikligi vapilmasinda sakinca
bulunmadig bildirilmistir.

Yapilan analizler sonucunda plan degisikligi yapilmasi halinde kamunun yapmasi
gereken yatinm maliyetlerinin azalacag, nitelikli yapilasmanm saglanacag, sosyal ve teknik
donat ihtivaglarinin parsellerin kendi igerisinde ¢tztimlenebilecegi, ti¢lincli saluslarin zarar
girmeyecegi, ulagim sisteminin, plan ana kararlarinin ve biittinliigiiniin bozulmayacag tespit
edilmistir. Dolayimyla plan degisikligi yapilmasinda kamu yaran oldugu sonucuna
varilmstir,

Bu kapsamda onerilen 1/1.000 tlgekli plan degisiklifivle, tasinmazlarm dogu
kismimndaki hélihazirda aglk olan mevecut yol glizergdhinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Tasinmazlarin bati kisminda énerilen halihazirda agik clmayan, virajli 10 metre
genisligindeki tasit yvolu ise istikameti ve stirekliligi bozulmadan ve olusan virap ortadan
kaldiracak sekilde dogu yonde kaydimlmistir. Bu kapsamda yolun bahsindaki park alam da
yiiz &lglimii korunarak ortalama 30 metre batiya, 7 ve 10 metre genisligindeki yollarm
olusturdugu kavsaga dogru kaydmlarak 252 ada 38 no.lu parsele tagimmmstir. Yaplan
diizenleme sonucunda devamlilif olmasi nedeniyle agilmasi durumunda mahalle ana ulagim
sistemi igerisinde Gnemli bir yer tutacak olan trafik yolundaki sert viraj ortadan kaldirlarak
daha fonksiyonel hale getirilmistir.

10 m genisligindeki tasit yollarini parsellerin iginden birbirine baglayan, devamhlig
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olmayan, mahalle ulasim sisteminde énem arz etmeyen, 7 metre genisligindeki yava yollan
ise parsellerin bdliinmesini engelleyecek sekilde yveniden diizenlenmistir. Bu kapsamda 252
ada 37 no.lu parsel ile 236 ada 7 no.lu parsel arasindan gecen yaya yolu 252 ada 37 no.lu
parselin kuzey sinirna ve komsu parsele de cephe verecek sekilde kaydmmlmustir. Yol
istikametinin bozulmamasi ve viraj olusmamasi icin dogu yonde baglantinoktasi genisletilmis
ve genisleyen kisimda refiij seklinde pasif vesil alan olusturulmustur. Benzer bir uygulama
236 ada 7 no.lu parselin ortasindan gegmesi tnerilen 7 metre genisligindeki yol igin de
yapilmustir. Bu kapsamda bahse konu yol, 236 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin giiney sinirma
kaydinlmms, yolda viraj olusmamasi ve devamhhfmn bozulmamas: icin dogu baglant
noktasinda yine genisleme yapilarak ortada refiij niteliginde pasif yesil alan tnerilmistir. 7
metre genigligindeki yollarda yapilan diizenlemeler sonucunda hem plan degisikligine konu
tasinmazlanin mimkiin olabildigince biitiinlesmesi saglanms, hem de yaya yollannin gift
tarafli kullanimina olanak saglayacak sekilde birden fazla parsele hizmet vermesi
saglantmstir.

Yapilan diizenleme sonrasmda yol ve park alanlarinin daha fonksiyonel ve faydah hale
getirilmesinin yam sira onayli plana gtre uygulama yapilmasi durumunda 5 farkh parcaya
biliinen tasmmmazlann, plan degisikligi sonrasinda 3 farkh pargaya bilinmesi saglanarak
daha nitelikli yapilasmanin énil agilmistir. Onayh planda “K” notasyonu ile sembolize edilen
diisitk yogunluklu konut kullamim karan &nerilen plan degisiklifinde de degistirilmeden
korunmustur. Yapilan diizenleme sonucunda konut alam miktarinda bir miktar eksilme

olurken, yegil alan miktarinda ise bir miktar artis saglanmigtir.

ONAYLI VE MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI

Fonksiyon Onayh Plan (m?) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alan1 | 17686 ' 17528

Yesil Alan 426 631

Yol Alam 3953 3906

Hesap Alam 22065 22065

Not: Hesap alami parsel sinurlart ve kadastro yolu esas alinarak
belirlenmistir. Plan degisikligi onama siniri degildir.
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Sekil 8. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plani Degiisikligi
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“Antalya i Gazipasa Tlcesi Koru Mahallesi 252 Ada 37, 38 ve 236 Ada 5, 6, 7 No.lu Parsellerde
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Degisikligi Agiklama Raporu” Bu rapor kapa@ ve ekleri ile
birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.
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T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi

Mahalle  : Koru Mahallesi

Ada/Parsel :252 ada 37, 38 parseller ile 3236 ada 5, 6, 7 parseller
Olgek :1/1000

Alan : 20065 m2

Gazipasa Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih 80 sayili karanyla uygun bulunan Koru
Mahallesi, 252 ada 37, 38 parseller ile 236 ada 5. 6, 7 parsellerde planh konut, park ve yol alaninda
diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plans Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin  14.11.2022 tarihli toplanusinda giindemin 155. maddesinde goriigiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Yiiriirlitkte bulunan 1/25.000 Nazim imar Planinda planlamaya konu alan Gelisme Konut Alam
olarak planhdir. 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda ise bahse konu parseller K notasyonlu konut
alani olarak planhdir,

Plan raporunda 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikliginin 20.690 m2 biiyviikliikteki
parsellerin 11.411 m2lik kismim kapsadig, plan degisiklik simin icinde yer alan yol baglantilarinin
yeniden dilzenlenerek uygulama agamasinda daha biiyiik parseller olusturulmasina olanak saglayacak
sekilde diizenleme yapildigi belirtilmistir.

Plan raporunda yer alan kullanim tablosu agagidaki gibidir.

ONAYLI VE MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI

Fonksiyon Onayh Plan (m#) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alam  |17686 17528

YesilAlan  |426 631

Yol Alam 3953 306

Hesap Ala | 22065 22065 |

Not: Hesap alami parsel sirurlan ve kadastro yolu esas alinarak
belirlenmistir. Plan defisikligi onama swun degildir,

Takdir Bilyiiksehir Beledive Meclisinindir. 28.11.2022
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