a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

i ) Tarih:23.12.2022
‘ BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
L
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| TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
' MECLIS TOPLANTISININ Biylksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022 tarihli |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 160. maddesinde gériisiilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

| Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 251 sayil |
karari ile uygun bulunan, Ayanoglu Mahallesi yilksek zemin
TALEP KONUSU ticaretli konut alani planli 3276 Ada 22 parselin cephe ve
ada formunun duzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 251 sayili |
kararn ile uygun bulunan, Ayanoglu Mahallesi yiiksek
zemin ticaretli konut alani planh 3276 Ada 22 parselin
cephe ve ada formunun diizenlenmesine iliskin hazirlanan

KOMISYON RAPORU: 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadig gérislne
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
| sunulmustur. N
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
| 2022
| 10/ EKIM
Toplant: Tarihi ve Giinii | 03-10-2022 / Pazartesi
llgili Miidarliik NTSEL TASARIM MUDURLOGU |KararNo | 251
Evrakin Ozii Imar Plam Degisikligi Il. arihi lﬂ.’!— II-HZII

GUNDEMIN 18. MADDESI

Kepez Beledive Meclisinin 05.09.2022 tarihli 224 savilh Kepez Beledive meclis karan ile imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Antalya ili Kepez ligesi Ayanoglu Mahallesi 3276 ada 22 parselin
bulundugu cephede ada formunun diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uvgulama imar
plani degisikligi hakkindaki:

imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez ligesi Avanoglu Mahallesi 3276 ada 22 parselin bulundugu cephede diizenleme
vapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli uvgulama imar plani degisikligi.

inceleme: Kepez Beledive Meclisinin 05.09.2022 tarihli 224 savili Kepez Beledive meclis karan
ile Imar Komisyonuna havale edilmis olan, Antalva [li Kepez ligesi Avanodlu Mahallesi 3276 ada 22
parselin bulundugu cephede ada formunun duzenkmmm tligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligi konusu.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca vapilan inceleme neticesinde. 1/1000 dlgekli uygulama
umar plami degigikligine iligkin konunun uvgun oldugu kanaatine vanlmis olup, isbu rapor Meclise
sunulmak tizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmastir.

Komisyvon Uveleri: Murat MENZILCIOGLU. Nejat ATES. Ali Baki SARICA uvgun imzah
olup: Eren KURT (RET: ada formu bozuluyor, vol déniis kurbu bozuluvor), Cafer TURGAY (RET):

Konu goriigmeye agilarak yapilan milzakereler sonucunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda
ovlamava sunulmustur:

KARAR:

3393 Sayili Beledive Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “imar planlanna uvgun sekilde
hazirlanmis beledive imar programlanm goriigerek kabul etmek Beledive Meclisinin girev ve
vetkilerindendir.” hikmiine istinaden: Ayanoglu Mahallesi 3276 ada 22 parselin bulundugu cephede
ada formunun dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Glgekli uygulama imar plam degisikliginin
kabuliine ve konunun imar Kemisyonundan geldigi sekli ile uvgun olduguna oy coklugu ile karar
verildi (Ak Parti Grubu. MHP Grubu. Ivi Parti Grubu ve Bagimsiz Uve Halil OY A Kabul. CHP Grubu
ve Gelecek Parti Uvesi Esraf URAL Ret).




KEPEZ BELED i

MAHALLE:AYANOGLU
ADA/PARSEL NO:3276 ADA 22 PARSEL

PAFTA NO:025A 10A 1B
MEVCUT PLAN

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK: 111000

ONERI PLAN
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESi
3276 ADA 22 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

ACIKLAMA RAPORU
1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan tadilati 6nerilen alan Ayanoglu mahallesi O25A 10A 1B imar paftasinda yer alan 3276 ada 22
parselde yer almaktadir. Parselin imar durumu; ayrik nizam, max. 5 kat, TAKS=Max 0.40, Emsal=0.75
konut alam(Yiiksek Zemin Ticaret Alam) dir. Ayrica parselin bulundugu ada B ibaresi bulunmaktadir.
Buna gire bu alanlarda 4 kata kadar (4 kat dahil) meskiin konut alam hilkiimleri gegerlidir. 5 kat
yapilmasi durumunda gelisme konut alam hiikiimleri gegerli olacaktir ve yogunluklu yap: diizeni
tablosuna uyulacaktir. Tasinmazda Yiiksek Zemin Kat Ticaret Yapilmasi zorunlu olup Ulubatli Hasan
Caddesine cephelidir.
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2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Parsel ve ¢evresi imar planinda konut alamnda kalmakta olup, yakin ¢cevresinde, zemin katlarda ticaret
kullantmi olduk¢a yaygindir. 3276 adadaki yapilanma géz Oniinde bulunduruldugunda yapilan
uygulamalarda parseller taban alanlarinin tamamim kullanmaktadirlar. S6z konusu parsel igin
yapilanma kosullan giz oniine alindifinda hem kat adedinden dolay: gelisme konut alam hiikiimleri
gegerli olacagindan, yogunluklu yap: diizeni tablosuna uyulacagindan dolay: ve ¢ekme mesafelerinden
sonra kalan yap: yapilacak alan yapilagmaya ¢ok uygun olmamaktadir. Ayrica bu kosullarda yapilacak
olan mimari projede yola olan cephenin seklinden dolay: alan kayiplan yasanmaktadir. Bu sebepten
plan degisikligi talebi hazirlanmistir.

3. BUG UNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Imar parseli arsa vasfinda olup yiizél¢iimii 586 metrekaredir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Imar plam degisikligi yapilan parsel igin yapilanma kosullar £0z 6niine alindiginda hem kat adedinden
dolayr gelisme konut alan hitkiimleri gecerli olacagindan, yogunluklu Yapr diizeni tablosuna
uyulacagindan dolay: ve ¢ekme mesafelerinden sonra kalan yapr yapilacak alanin yapilasmaya ¢ok
uygun olmamasindan, ayrica bu kogullarda yapilacak olan mimari projede yola olan cephenin
seklinden dolayi alan kayiplarini gidermek amaci ile parselin cephesin mevcut yollar ve her ikj cephe
aldig1 parsel cepheleri g0z oniinde bulundurularak tekrar diizenlemek amaci ile plan degisikligi
yapinustir. Yapilan bu degisiklik ile parsel alam 268 m? ve yapilasma kosullarinda degisiklik
Yapilmamistir.
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) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli
Planlama Sube Miidiirltigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mabhalle  : Ayanoglu Mahallesi
Ada/Parsel : 3276 Ada 22 parsel
Olgek £ 1/1000

Alan : 586m’

Kepez Belediye Meclisinin 03.10.2022 tarih ve 251 sayih karan ile uygun bulunan,
Ayanoglu Mahallesi, 3276 Ada 22 parselin bulundugu cephede ada formunun
diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda giindemin 160. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

S0z konusu parsel 1/25000 &lgekli nazim imar plamnda “Meveut Konut Alam™,
1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Ticaret+Konut Alam™, 1/1000 élgekli uygulama imar
planinda Max=5 kat, E=0.75 yapilanma emsalli konut kullammindadir.

Plan agiklama raporunda parselde 5 kat yapilasma olacagi bu nedenle gelisme konut
alani hilkiimleri ve yogunluklu yap: diizeni tablosuna uyulacagindan, ¢ekme mesafelerinden
sonra kalan alanin yapilasmaya ¢ok uygun olmamasindan dolay: plan degisikligi onerisinde
bulunuldugu; yapilan plan degisikligi ile daha iyi bir yapillanmaya imkan saglanmas igin
parsel cephesinin parsel m*si aym Korunarak yeniden diizenlendigi, yapilanma kosullarinda
degisiklik yapilmadigi belirtilmigtir.

Ancak stz konusu plan degisikligi ile ada formunun bozuldupu ve kavsak
diizenlemesinin olumsuz etkilenecegi degerlendirilmektedir.

Takdir Biiviiksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2022

Yurdanur Ufuk AYDEMIR Menek LKAN
15 Planlama Miidiir V.,




