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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ntaSem>
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi 3

Say1 : E-90852262-105.03-232939 . 04.01.2023
Konu : Serik, Yukarikocayatak Mah. 148 ada 1 ve 1124 parsel 1/5000 NIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Serik Belediyesi sinirlar igerisinde, Yukarikocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parsel ve 1124 parselin spor
ve toplu igyeri alanindan sanayi alanma déniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plamt
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

. Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: - 1/5000 &lg. NIP deg. - Plan Agiklama Raporu.

Dogrulama Kodu: PVv2zh-2pDbdH~ynmVLA-KLtm0S-wUdccZjj Dogrulama Linki: https://www.turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi i¢in: Hillya CALLAK E‘_ Th -.-_Qh- 2
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist B dRtqants
e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya bel.tr Telefon No:(242)248 76 81

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI
148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Antalya Ili, Serik ilgesi, Antalya-Mersin Devlet Yolunun giineyinde yer alan, Yukarikocayatak Mahallesi idari
sinirlart igerisinde 025-B-10-A numarali 1/6000 lgekli halihazir haritalarina giren; yaklagik 14.068 m? (1.4 ha) alani
kapsayan planlama alaninda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Dedisikligi hazirlanmigtir,

i
Resim 1: Hava Fotografi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Akdeniz Bolgesinde Antalya iline bagh bir ilge olan Serik, 36.921822 enlem ve 31.101271 boylamda bulunur.
Serik llgesi batida Antalya merkeze bali Aksu ligesi, dojuda Manavgat ligesi, kuzeyde Burdur'un Bucak licesi ile
Isparta'nin Siitgler ligesi ile gevrilidir.

Planlama alani, Antalya 1li, Serik ligesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan Serik ilcesinin
glineyinde kalan ve D400 Nolu Devlet yolunun giiney kisminda yaklasik 1.4 ha biiy(kliga konu almaktadir.

D400 Nolu Antalya-Mersin Deviet yolu Serik ilcesi ve diger ilgelerin ulasim baglantisini sa§lamakla beraber
Antalya lli'nin dogusunda bulunan illere de ulagimini saglamaktadir. Sz konusu karayolu 2x2 seklinde bolinmis

karayoludur.

Antalya lii, Serik llgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 148 ada 1 parselde mevcut
faaliyetine devam eden Uretim tesisi yer almaktadir.

Planlama alar]mda yer alan tesis icin , Serik Belediyesince diizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayili
Yapi Kullanim Izin Belgeleri bulunmakta ve tesis icerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Grtinlerin
Uretildigi , aynica Ar-Ge galismalarinin yapildigi , strdirilebilirlik politikalari ile gevreyi ve gelecegi 6zenle koruyan

bir sanayi tesisi yer almaktadir.
ATAK /71 t

R
AEBALRD W $T

st



Soz konusu 148 ada 1 parselin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani da bulunmakta olup séz konusu planda
yapilasma yogunlugu E=0.50 olarak belidenmis ve parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak
plan karari bulunmaktadir.

Meveut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani plan karari
bulunmaktayken , 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda parselin ruhsath yapilarin da bulundugu bir kismi spor
alaninda kalmistir. Parsel (izerinde 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planina gére imar uygulamasina da tabi tutularak
imar parseli (arsa vasfi) olarak tescillenmistir. S6z konusu tescilli parsel (izerinde de yap! kullanma izinleri ve
gerekli belgeleri saglayarak faaliyetlerine devam eden bir sanayi (retim tesisi yer almaktadir.

Planlamaya konu olan alanda , yirirlikteki Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000
Olgekli Nazim imar Plan’'nda ‘Toplu Igyeri’ planiama karari bulunmaktadir. Fakat planlama alaninda uzun yillardir
faaliyetine devam eden Kirbiyik Kimya A.$'ye ait kimyasal Griinlerin Gretildigi sirdirilebilir bir Gretim tesisi
bulunmaktadir. Ydririkteki 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Plan Hikiimleri 5.4 numarali maddesinde Toplu
syerleri igin asagidaki hikim yer almaktadr.

5.4. TOPLU i$ YERLERI

5.4.1. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI iSLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESISLERI iLE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE
iSLENMESINE YONELIK FAALIYETLER iLE BUNLARA iLISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, iLGILi KANUN VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENEN STANDARTLARI SAGLAMAK VE ILGILI KURUMUNDAN UYGUN GOROS ALMAK
KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OzEL EGITIM TESISLERI VE BUNLARA ILISKIN
TAMAMULAYIC! KULLANIMLAR YER ALABILIR.

5.4.2. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZtL EGiTIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI iCiN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BU AMACLA DEGISIKLIK
YAPILMAS! GEREKMEKTEDIR.

Yukaridaki hiikiim geregi 148 ada 1 parselde gerekli tiim izin ve belgeleri alarak faaliyetlerine devam eden
{retimin yapildigji tesis faaliyeti ile mevcut plan kararan arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.

Gelinen bu noktada halihazirda yapi ve tesisleri ile bir bitiin olan parselde kullanim ve faaliyet alanlarinin
planlarda korunmasi ve faaliyetini srddren tesisin niteligine uygun plan kararinin Uretilmesi amaciyla 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi hazilanmasi geredi ortaya gikmaktadr.

Planlama alanina konu alanda yukarida belirtilen gerekceler kapsaminda; mevcutta faaliyetine devam eden
tretim tesisi igin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi calismasi yapilmasi amaglanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Serik ilgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinifari icerisinde D400 Antalya-Mersin
devlet yolunun giineyinde yer alan ve (st Olgekli planlarda planli bulunan 148 Ada 1 parsel ve 1124 parselin
yaklagik 1.4 ha blytkligindeki kismini kapsamaktadir. Mevcut halihazirda 148 ada 1 parsel igerisinde imar
parseline uygun olarak aplikasyonu ve yapi kullamim izin belgeleri diizenlenen kimyasal riinlerin Gretildigi (iretim
tesisi yer almaktadir.

Planlama alanina konu 148 ada 1 parsel ile 1124 parsel milkiyeti ayni tizel kisilije aittir. 148 ada 1 parsel
lizerinde Serik Belediyesince diizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayili Yapi Kullanim izin Belgeleri
bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Griinlerin Uretildigi , ayrica Ar-Ge
caligmalannin yapiidigi , strdirilebilidik politikalar ile gevreyi ve gelecedi dzenie koruyan bir sanayi tesisi yer

almaktadir.
_ A

1124 numarali parsel bos durumdadir.
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Antalya Ili, Serik ligesi, Yukarikocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parsel ve gevresini konu alan planiama alaninin
aplikasyon gorlintist agagida verilmigtir,

Resim 3: Planlama Alaninin Aplikasyon Gériintiisii
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5. ST OLGEKLI PLANLAR VE MEVCUT iMAR PLANLARI

- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda 1.Derece
Karayoluna cephe "Kentsel Servis Alani” olarak planlidir.

)
” > ;
‘J?f' -‘A v ; 7
7
T
)
P o
ARty
T
P it AT SEIE SO RN AR
b g e Pl R
s 7 P4
-
ke #
-] p o
R “ ; et oy
P . o # /
F S M, 0,.00Y b4
Tk’ SE g T S S e A S s
P - 5 B 0, O 0 0
NS A ST P R (R
L LN FoSRLy & O
& Tt T P ]
%, 709 %797 9 o BN
/'. _v- 4 7 » v s s
o ol 8 -
ot RN G S R S
"ot & 6 g & ‘0 la’ o
e, AR
L ; P !
L N 6.6, 707 ¢
o o 4 0'e 0" 8
7o 7o ez
iy £ R Rl
‘o o gl
0, 40 od e Bl gl Pl
3 I ’
‘of o7 S 8, 0w o B

Plan 1 1/100 OOO o)‘r;ekh (;evre Duzém Plani (O!geks:z)

- 1/25000 Olgekii Gevre Diizeni Plani ve 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam
Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Antalya Bliyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayili karan ile onaylanmis olup 09/10/2017 — 844 sayihi karar ile

lrnoinla nm intir
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Planlama alanina konu 148 ada 1 parsel 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Toplu Isyeri” , 1124 parsel
“Tarim Alani” olarak planli alanda kalmaktadir.

i

Pian 2: Serik llgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz) :

- Mevcut Imar Planlan

Planlama alani 1/5000 6lgekli Nazim imar Planr'nda parselin biyiik bir kismi “Konut Disi Kentsel Galisma Alani”
olmakla beraber parselin az bir kismi ise "Spor Alani” olarak planhidir ve ruhsath binalarin bir kismi spor alaninda
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kalmaktadir. Meveut 1/1000 olgekli Uygulama Imar planinda ise ona yola cepheli etrafinda 10 metre genigliginde
yollar bulunan Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planhidir.
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Plan 3: Serik {lgesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plan 4: Meveut 1/1.000 O

6. PLAN KARARLARI

Antalya li, Serik Iigesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve Serik ligesinin giineyinde kalan
148 ada 1 parseli ve 1124 numarali parselin bir kismint kapsayan planlama alani yaklasik 14.068 m2 (1.4 ha)
blyUkligindedir. Bununla beraber planiama alani Erigsime Kontrollil Karayolu(Otoyol)'na cephe konumdadir.

Planlama alaninda yer alan tesis igin , Serik Belediyesince dizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayil
Yapi Kullanim Izin Belgeleri bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Griinlerin
uretildigi , ayrica Ar-Ge galismalarinin yapildigi , stirdériilebilirik politikalari ile cevreyi ve gelecegi 6zenle koruyan
bir sanayi tesisi yer almaktadir.
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Planlama alaninda yer alan dretim tesisinin, {retim alani kimyasal (riinler bazinda olup Ar-Ge faaliyetleri ve
dretim strecinde strddrebilidik kavrami kapsaminda faaliyetlerinin gevreye etkileri minimize ederek ve gevrenin
korunmasina katki sadlayarak T(rkiye ve bélge ekonomisine katki saglanmaktadir.

Yiiririkteki 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda ise 148 ada 1 parselin bir kismi Konut Digt Kentsel Caligma
Alany olarak planli iken parseldeki binalann da bulundugu bir kismi Spor Alani olarak planlidir. Ayrica 1124 parselin
plan degisikligine konu kismi da 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak
planhdir.

148 ada 1 parselin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani da bulunmakta olup sz konusu planda yapilasma
yogdunlugu E=0.50 olarak belilenmig ve parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak plan karari
bulunmaktadir.

Parsel iizerinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina gore imar uygulamasina da tabi tutularak imar parseli
(arsa vasf) olarak tescillenmistir. S6z konusu tescilli parsel {izerinde de yapi kullanma izinleri ve gerekli belgeleri
saflayarak faaliyetlerine devam eden bir sanayi (iretim tesisi yer almaktadir.

Planh Alanlar Imar Yénetmelidi tanimlarinda “zz) Konut disi kentsel galisma alani: Cevre saghgi yoniinden tehlike
olugturmayan imalathanelerin, patlayici, parayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama fesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor
tesisleri ve diigin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢aligma alanlarini,” denilmektedir.

S6z konusu 148 ada 1 numarali parselin bir kismi Mevecut imar planlarinda Kentsel Caligma Alani olarak planlt ,
bir kismi spor alani olarak planli olmakla birlikte , parsel {izerinde gerekli tiim izin ve belgeleri bulunan kimyasal
{iretim tesisi yer almaktadir. Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Konut Disi Kentsel Calisma Alani tanimi icerisinde
148 ada 1 parselde yer alan ve kimyasal (iretim tesisine ynelik herhangi bir hiikiim yer almamaktadir,

Ayrica mevcutta Spor tesisi olarak planl kisimda halihazirda yapi olmasi sebebi ile s6z konusu 1620 m2
blyUkligiindeki spor alani doguda yer alan 1124 parsel igerisinde ayni biyiklikte kargilanmistir.

Hazianan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisiklidi teklifi ile 148 ada 1 parselin aplikasyon krokisinde de
gorilen ruhsath binalan koruyacak sekilde, mevcut ruhsatli faaliyet konusunu da koruyacak sekilde Sanayi Alani
karari getiriimig, ruhsatli binalari korumak amaciyla spor tesisi bir miktar kigiiltiimiis olmakla birlikte kiigiilen spor
tesisi mulkiyeti yine ayni tiizel kisilige ait 1124 parsele konulmustur.

Yapilan defigiklige ait mevcut ve oneri alan kullanimlari ve plan gdriintileri karsilastirmali olarak asagida yer
almaktadir.

ANTALYA BUYUKsE.HiR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI , 148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ALAN KULLANIM TABLOSU
_MEVCUT ONERI

ALAN BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 12,448 -
Sanayi Alani - 12,448
Spor Alani 1,620 1,620
Planlama Alani Toplami 14,068 14,068

Tablo 1: Plan Degisikligi Karsilastirmali Alan Kullamm Tablosu
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Plan 5: Mevcut-Oneri 1/5000 Sloekli Nazim Imar Plam Dedisikligi (Olgeksiz)

Bu planda befirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ile Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi ve
3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmelikleri gecerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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