% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:11.01.2023

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin = 09.01.2023  tarihli
toplantisinda giindemin 81. maddesinde gérusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Yukarikocayatak
Mahallesi, 148 ada 1 parselin toplu igyeri alanindan sanayi
alanina dénistirilmesine iligkin hazirlanan 1/25000 6lgekli
Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Yukarikocayatak
Mahallesi, 148 ada 1 parselin toplu isyeri alanindan sanayi
alanina dénustiriimesine iliskin hazirlanan 1/25000 élgekli
Nazim imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
MAHALLE : YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 148 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 025-B-2

MEVCUT PLAN

PLAN NOTU:

- Plan Degisikligine Konu Alanda; Antalya Buyuksehir Belediyesince Onaylanan
"Aksu-Dogemealti-Kepez-Konyaalti-Muratpasa-Serik ligeleri 1/25.000 olgekli Nazim Imar
Plani llave ve Revizyonu" Plan Hokiimleri Gegerlidir.

1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

K
OLCEK: 1/25.000

ONERI PLAN
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ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI
148 ADA 1 PARSEL
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Antalya [li, Serik ligesi, Antalya-Mersin Devlet Yolunun giineyinde yer alan, Yukarikocayatak Mahallesi idari
sinirlan igerisinde 025-B-2 numarah 1/25000 Olgekli haritalarina giren; yaklasik 1.2 ha alani kapsayan planlama
alaninda 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.
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Resim 1: Hava }Eotografi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Akdeniz Bolgesinde Antalya lline bagl bir ilge olan Serik, 36.921822 enlem ve 31.101271 boylamda bulunur.
Serik llgesi batida Antalya merkeze bagh Aksu ligesi, dojuda Manavgat licesi, kuzeyde Burdurun Bucak ligesi ile
Isparta'nin Siitgiiler ligesi ile gevrilidir.

Planlama alani, Antalya ili, Serik llgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirdan igerisinde bulunan Serik ilcesinin
giineyinde kalan yaklagik 1.2 ha biyikligindeki tasinmazi konu almaktadir. Bununla beraber planlama alani
Erisime Kontrollii Karayolu(Otoyol)'na cephe konumdadir.

Antalya ili, Serik ilcesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 148 ada 1 parsel ve gevresinde
mevcut faaliyetine devam eden ‘Sanayi Tesisi' yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan tesis icin , Serik Belediyesince diizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayili
Yapi Kullanim lzin Belgeleri bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Grinlerin
uretildigi , aynica Ar-Ge galismalaninin yapildigt , strdirilebilirik politikalar ile gevreyi ve gelecegi 6zenle koruyan
bir sanayi tesisi yer almaktadir.

Planlamaya konu olan alanda , ydrirliikteki Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik 1/25000
Olgekli Nazim imar Plani'nda ‘Toplu Igyeri’ planlama karar bulunmaktadir. Fakat planlama alaninda uzun yillardir
faaliyetine devam eden Kirbiylk Kimya A.S'ye ait kimyasal Uriinlerin (retildigi sirdirdlebilir bir Gretim tesisi
bulunmaktadir. Yiririkteki 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri 5.4 numarali maddesinde Toplu

Isyerleri igin aga§idaki hiikiim yer almaktadir.
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5.4. TOPLU I$ YERLERI

5.4.1. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARI iSLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA ALANLARI, TR VE KAMYON PARKI VB. TESISLERI iLE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE
ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER iLE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, iLGILi KANUN VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENEN STANDARTLARI SAGLAMAK VE ILGILI KURUMUNDAN UYGUN GORUS ALMAK
KAYDIYLA OZEL SAGUK TESISLERI, OzEL EGITIM TESISLERI VE BUNLARA iLisKiN
TAMAMLAYICI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

5.4.2. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI iCiN ALT OLCEKU IMAR PLANLARINDA BU AMACLA DEGISIKLIK
YAPILMAS! GEREKMEKTEDIR. i b e

Yukaridaki hikim geredi 148 ada 1 parselde gerekli tim izin ve belgeleri alarak faaliyetlerine devam eden
dretimin yapildidi tesis faaliyeti ile mevcut plan kararlari arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.

Halihazirdaki yapi ve tesisleri ile bir bitiin olan ve tretimin devam ettigi parselde , meveut kullanim ve faaliyet
alanlarinin planlara dodru olarak aktarilmasi amaciyla 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi yaptimasi

geregi ortaya ctkmaktadir.
3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Serik llgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinidan igerisinde yer alan ve yaklasik 1.2 ha biiyikligindeki alan

icerisinde mevcut halihazirda faaliyette bulunan Kirbiyik Kimya A.$'ve ait yapi kullanim izin belgeleri ve gerekli
ticari igletme belgelerine sahip kimyasal Gretimin yapildidi Gretim tesisi yer almaktadir.
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Resim 2: Uydu Gértintiisti ve Kadastral Durum

Antalya 1li, Serik iicesi, Yukarikocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parsel ve gevresini konu alan planlama alaninin
bina ve parsel aplikasyon goriintiisi asagida verilmigtir.
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Resim 3: Planlama Alaninin Aplikasyon Goriintiist
5. UST OLCEKLI PLANLAR VE MEVCUT IMAR PLANLARI

- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Planlama alani Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda 1.Derece
Karayoluna cephe “Kentsel Servis Alani” olarak planlidir.
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Plan 1: 1/100.000 6lgekli Gevre Dilzeni Plant (Olgeksiz)

- 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 6igekli Nazim imar Plami

Aksu, Ddsemealtl, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayih karan ile onaylanmis olup 09/10/2017 - 844 sayih karar ile
kesinlesmistir. Planlama alani Serik ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Toplu Isyeri” olarak planit alanda

kalmaktadir.
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Plan 2: 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)

- Mevcut imar Planlan

Planlama alani 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani'nda parselin biyiik bir kismi “Konut Digi Kentsel Calisma Alani”
olmakia beraber parselin az bir kismi “Spor Alani” olarak planhidir ve ruhsath binalarin bir kismi spor alaninda
kalmaktadir. Mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama Imar planinda ise ona yola cepheli , etrafinda 10 metre genisliginde
yollar bulunan Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planhdir.
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Plan 4: 1/1.000 Olcekii Uygulama Imar Plant (Olgeksiz) A
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6. PLAN KARARLARI

Antalya li, Serik ilcesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirari igerisinde bulunan ve Antalya-Alanya karayolunun
giineyinde kalan 148 ada 1 parsel nolu planlama alani yaklagik 1.2 ha biyikligindedir. Bununla beraber planlama
alani Erigime Kontrolli Karayolu(Otoyol)'na cephe konumdadir.

Planlama alaninda yer alan tesis icin , Serik Belediyesince diizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayil
Yapi Kullanim zin Belgeleri bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Grtnlerin
dretildigi , ayrica Ar-Ge galismalarinin yapildigi , strdirilebilirik politikalar ile gevreyi ve gelecegi 6zenle koruyan
bir sanayi tesisi yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan {retim tesisinin, dretim alan! kimyasal (riinler bazinda olup bu iiretim siirecinde

strdtrebilirlik kavrami kapsaminda faaliyetlerinin cevreye etkileri minimize ederek ve gevrenin korunmasina katki
saglayarak Tirkiye ve bdlge ekonomisine katki saglanmaktadir.

Serik ligesi, Yukarikocayatak Mahallesi 148 ada 1 parsel igin yrirlukteki Aksu, Dogemealti, Kepez, Konyaalt,
Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar PlanindaToplu Isyeri planlama karari bulunmaktadir.

Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hilkimleri 5.4 numarall maddesinde Toplu Igyerleri igin; ticari
isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal (retim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari, gerekli tedbirler alinarak mermeri hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin
depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetlerin yer alabilecegini ifade etmigtir.

Ancak plan hiikiimlerinde belirtilen faaliyetlerin diginda planlama alanina konu parselde gerekli tim izin ve
faaliyet belgeleri bulunan sanayi alani faaliyeti yer almaktadir. Plan Hukimleri geregi 148 ada 1 parselde
faaliyetine devam eden sanayi niteligindeki (retim tesisi ile 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Hikimleri
faaliyet kapsami yontyle uyusmamaktadir.

Belirtilen sebepler dogrultusunda; Antalya ili, Serik ilgesi, Yukarikocayatak Mahallesinde, halihazirda yapi ve
tesisleri ile bir biitin olan ve gerekli tim faaliyet izni ve belgeleri bulunan sanayi tesisi igin; 148 ada 1 parselde
mevcut kullanim ve faaliyet alanlarinin planlarda dogru olarak aktariimasi amaciyla 1/25000 8lgekli Nazim Imar

Plani Degisikligi teklifi hazidanmistir.

Hazirlanan 1/25000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi ile mevcut plan karararinda Toplu Igyerleri olarak
planl 148 ada 1 parsel Sanayi Alani olarak diizenlenmigtir.

Yapilan degisiklige ait mevcut ve dneri plan goriintiisi karsilastirmall agagida yer almaktadir.
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Plan 5: Mevcut-Oneri 1725000 ok;eki: Nazim Imar Plani Degrgrkhgf (O!geks:z)

Plan Notu:

- Plan Degisikligine Konu Alanda; Antalya Blyiksehir Belediyesince Onaylanan “Aksu-Dogemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpaga-Serik ligeleri 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani llave ve Revizyonu” Plan Hikimleri
Gegerlidir.

Bu plan ve hikimlerinde belitiimeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planl Alanlar imar
Yonetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmelikleri gegerlidir.

Saygilanmizla arz ederiz.
Okan
eh:r Plgneisi
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T.C.
C ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Mudiirliigti

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Serik Belediyesi

Mahalle : Yukarikocayatak Mahallesi
Ada/Parsel : 148 ada 1 parsel

Alan 112448 m?

Olcek : 1/25000

Serik Belediyesi siirlari igerisinde, Yukarikocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parselin
toplu isyeri alanindan sanayi alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli toplantisinda
glindemin 81. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

148 ada 1 parsel yiiriirliikte bulunan 1/25000 &lgekli nazim imar planindan toplu igyeri
olarak planhdir.

1/5000 olgekli nazim imar planinda “konutdisi kentsel ¢aligma alani ve spor alan”
olarak planldir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda da “konutdisi kentsel ¢alisma alani™
olarak planli olup; yapilasma kosullar1 emsal E:0.50, Hmax: 11.50 m. seklindedir.

Plan agiklama raporunda parsel lizerinde ruhsatli bir tesisin bulundugu ancak faaliyeti
yoniinden sanayi alam olarak planlanmasi gerektiginden 1/25000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi ile soz konusu parsel toplu igyeri alanindan sanayi alanina doniistiiriildiigii

belirtilmektedir.

Takdir Buiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 10.01.2023

Hiilya CALLAK Menekse| ALKAN
_Séi Planlama udir V.
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