ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:11.01.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin = 09.01.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 82. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Yukarikocayatak
Mahallesi, 148 ada 1 parselin konutdisi kentsel ¢alisma ve
spor alanindan sanayi alanina, 1124 parselin bir kisminin
konutdigi kentsel galisma alanindan spor alanina
dénistirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim

imar Plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Serik Belediyesi sinirlari igerisinde, Yukarikocayatak
Mahallesi, 148 ada 1 parselin konutdigI kentsel caligma ve
spor alanindan sanayi alanina, 1124 parselin bir kisminin
konutdigi kentsel c¢alisma alanindan spor alanina
dénistiriimesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérisiine variimigtir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI

MAHALLE : YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL

MEVCUT PLAN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

. K
OLCEK: 1/5000

ONERI PLAN

PAFTA NO: 025-B-10-A
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ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI
148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Antalya Ili, Serik ilgesi, Antalya-Mersin Deviet Yolunun giineyinde yer alan, Yukarikocayatak Mahallesi idari
sinirlan igerisinde 025-B-10-A numarali 1/6000 lgekli halihazir haritalarina giren; yaklagik 14.068 m? (1.4 ha) alani
kapsayan planlama alaninda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.
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Resim 1: Hava Fotografi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Akdeniz Bolgesinde Antalya lline bagh bir ilge olan Serik, 36.921822 enlem ve 31.101271 boylamda bulunur.
Serik ligesi batida Antalya merkeze badh Aksu ligesi, dojuda Manavgat ligesi, kuzeyde Burdur'un Bucak ligesi ile
Isparta'nin Siitgler ligesi ile gevrilidir.

Planlama alani, Antalya Ili, Serik ligesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan Serik ilgesinin
glineyinde kalan ve D400 Nolu Devlet yolunun giiney kisminda yaklagik 1.4 ha biiy(kliga konu almaktadr.

D400 Nolu Antalya-Mersin Deviet yolu Serik iiesi ve diger ilgelerin ulasim baglantisini sa§lamakla beraber
Antalya lli'nin dogusunda bulunan illere de ulagimini saglamaktadir. S6z konusu karayolu 2x2 seklinde bolinmis

karayoludur.

Antalya lii, Serik llgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 148 ada 1 parselde mevcut
faaliyetine devam eden (retim tesisi yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan tesis icin , Serik Belediyesince dizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayil
Yapi Kullanim Izin Belgeleri bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Grtinlerin
{retildigi , ayrnica Ar-Ge galismalarinin yapildigi , strdirdlebilirik politikalan ile gevreyi ve gelecedi 6zenle koruyan

bir sanayi tesisi yer almaktadir.
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Soz konusu 148 ada 1 parselin 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani da bulunmakta olup séz konusu planda
yapilasma yogunlugu E=0.50 olarak belifenmis ve parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak
plan karar bulunmaktadir.

Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Caligma Alani plan karari
bulunmaktayken , 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda parselin ruhsath yapilann da bulundugu bir kismi spor
alaninda kalmistir. Parsel (izerinde 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planina gére imar uygulamasina da tabi tutularak
imar parseli (arsa vasfi) olarak tescillenmigtir. S6z konusu tescilli parsel Gizerinde de yap! kullanma izinleri ve
gerekli belgeleri sadlayarak faaliyetlerine devam eden bir sanayi (iretim tesisi yer almaktadir.

Planlamaya konu olan alanda , yiririkteki Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000
Olgekli Nazim imar Plan’'nda ‘Toplu Isyeri’ planlama karar bulunmaktadir. Fakat planlama alaninda uzun yillardir
faaliyetine devam eden Kirbiyik Kimya A.S've ait kimyasal Griinlerin Gretildigi sirdirulebilir bir Gretim tesisi
bulunmaktadir. Ydrirnikteki 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Plan Hikiimleri 5.4 numarali maddesinde Toplu
Isyerleri igin asa@idaki hiikiim yer almaktadr.

5.4. TOPLU i$ YERLERI

5.4.1. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARK! VB. TESISLERI ILE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE
iSLENMESINE YONELIK FAALIYETLER iLE BUNLARA iLISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, iLGILi KANUN VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENEN STANDARTLARI SAGLAMAK VE ILGILI KURUMUNDAN UYGUN GORUS ALMAK
KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI VE BUNLARA iLISKIN
TAMAMULAYIC! KULLANIMLAR YER ALABILIR.

5.4.2. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZeL eGiTiM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI iCiN ALT OLCEKLi IMAR PLANLARINDA BU AMACLA DEGISIKLIK
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. i s

Yukaridaki hiikiim geregi 148 ada 1 parselde gerekli tiim izin ve belgeleri alarak faaliyetlerine devam eden
Uretimin yapildigji tesis faaliyeti ile mevcut plan kararan arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.

Gelinen bu noktada hélihazirda yapi ve tesisleri ile bir bitin olan parselde kullanim ve faaliyet alanlarinin
planiarda korunmasi ve faaliyetini sirdiren tesisin niteligine uygun plan karannin Uretilmesi amactyla 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi hazilanmasi geredi ortaya gikmaktadir.

Planlama alanina konu alanda yukarida belirtilen gerekgeler kapsaminda; mevcutta faaliyetine devam eden
uretim tesisi igin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi galismasi yapilmasi amaglanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Serik ilgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinidari icerisinde D400 Antalya-Mersin
devlet yolunun giineyinde yer alan ve (st Olgekli planlarda planli bulunan 148 Ada 1 parsel ve 1124 parselin
yaklagik 1.4 ha blylkligindeki kismini kapsamaktadir. Mevcut halihazirda 148 ada 1 parsel igerisinde imar
parseline uygun olarak aplikasyonu ve yapi kullanim izin belgeleri diizenlenen kimyasal iriinlerin Uretildigi (iretim
tesisi yer almaktadir.

Planlama alanina konu 148 ada 1 parsel ile 1124 parsel milkiyeti ayni tizel kisilige aittir. 148 ada 1 parsel
izerinde Serik Belediyesince diizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayili Yapi Kullanim izin Belgeleri
bulunmakta ve tesis igerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Griinlerin Uretildigi , ayrica Ar-Ge
galigmalannin yapildi§i , strdirilebilifik politikalari ile gevreyi ve gelecedi dzenle koruyan bir sanayi tesisi yer

almaktadir.
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Antalya [li, Serik ligesi, Yukankocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parsel ve gevresini konu alan planlama alaninin
aplikasyon gor(intlisi agagida verilmigtir,

148

Resim 3: Planlama Alaninin Aplikasyon Gortintiisii
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5. UST OLGEKLI PLANLAR VE MEVCUT iMAR PLANLARI

- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda 1.Derece
Karayoluna cephe "Kentsel Servis Alani” olarak planhidir.

Ple;n 1: 1)’1 OO 000 of:;ek}r Cevre Duzem Plani (O!geks:z)

- 1/25000 Olgekli Gevre Diizeni Plani ve 1/25000 6lgekli Nazim Jmar Plam
Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Antalya Bilyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayili karar ile onaylanmis olup 09/10/2017 — 844 sayih karari ile

]/nnnninnm intie

RESINIERTIZUT.

Planlama alanina konu 148 ada 1 parsel 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Toplu Isyeri” , 1124 parsel
“Tarim Alani” olarak planli alanda kalmaktadir.

Plan 2: Serik ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz). ‘
- Mevcut imar Planian

Planlama alani 1/5000 élgekli Nazim imar Plani'nda parselin biiyiik bir kismi “Konut Disi Kentsel Calisma Alani’
olmakla beraber parselin az bir kismi ise "Spor Alani” olarak planlidir ve ruhsathi binalarin bir kismi spor alaninda
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kalmaktadir. Mevecut 1/1000 olgekli Uygulama Imar planinda ise ona yola cepheli etrafinda 10 metre genisliginde

yollar bulunan Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planhidir.

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan

=

Imar Plani (Olgeksiz)

ki Uygulama

Plan 4: Mevcut 1/1.000 Olce

6. PLAN KARARLARI

Antalya li, Serik ilgesi, Yukarikocayatak Mahallesi sinirari igerisinde bulunan ve Serik ligesinin giineyinde kalan
148 ada 1 parseli ve 1124 numarali parselin bir kismini kapsayan planlama alani yaklagik 14.068 m? (1.4 ha)
biiyikligindedir. Bununla beraber planlama alani Erigime Kontrolli Karayolu(Otoyol)'na cephe konumdadir.

Planlama alaninda yer alan tesis iin , Serik Belediyesince dizenlenen 05.02.2016 tarih ve 14 , 15 ve 16 sayil
Yapi Kullanim Izin Belgeleri bulunmakta ve tesis icerisinde deterjan, sabun, dezenfektan gibi kimyasal Griinlerin

Uretildigi , ayrica Ar-Ge galigmalarinin yapildidi , strdirilebilirlik politikalari ile gevreyi ve gelecedi 6zenle koruyan

bir sanayi tesisi yer almaktadir.
ATAK



Planlama alaninda yer alan iretim tesisinin, (retim alani kimyasal Griinler bazinda olup Ar-Ge faaliyetleri ve
dretim strecinde strdirebiliik kavrami kapsaminda faaliyetlerinin gevreye etkileri minimize ederek ve gevrenin
korunmasina katki saglayarak Tlrkiye ve bolge ekonomisine katki saglanmaktadir.

Yiiririkteki 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda ise 148 ada 1 parselin bir kismi Konut Digi Kentsel Caligma
Alany olarak planli iken parseldeki binalann da bulundugu bir kismi Spor Alani olarak planiidir. Ayrica 1124 parselin
plan degisikligine konu kismi da 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak
planhdir.

148 ada 1 parselin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani da bulunmakta olup sz konusu planda yapilasma
yogdunlugu E=0.50 olarak belilenmig ve parselin tamaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak plan karari
bulunmaktadir.

Parsel iizerinde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina gére imar uygulamasina da tabi tutularak imar parsell
(arsa vasfi) olarak tescillenmigtir. S6z konusu tescilli parsel {izerinde de yapi kullanma izinleri ve gerekli belgeleri
saflayarak faaliyetlerine devam eden bir sanayi (iretim tesisi yer almaktadir.

Planh Alanlar Imar Yonetmelidi tanimlarinda “zz) Konut digi kentsel galisma alani: Cevre saghgi yoniinden tehlike
olugturmayan imalathanelerin, patlayici, parayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor
tesisleri ve diigin salonunun yapilabilecedi kentsel ¢aligma alanlarini,” denilmektedir.

S6z konusu 148 ada 1 numarali parselin bir kismi Mevcut imar planlarinda Kentsel Caligma Alant olarak planh ,
bir kismi spor alani olarak planli olmakla birlikte , parsel (izerinde gerekli tim izin ve belgeleri bulunan kimyasal
(iretim tesisi yer almaktadir. Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Konut Disi Kentsel Calisma Alani tanimi icerisinde
148 ada 1 parselde yer alan ve kimyasal (iretim tesisine yonelik herhangi bir hikkiim yer almamaktadir.

Ayrica mevcutta Spor tesisi olarak planh kisimda halihazirda yapi olmasi sebebi ile s6z konusu 1620 m?2
blylkligiindeki spor alani doguda yer alan 1124 parsel igerisinde ayni biyiklikte kargilanmistir.

Hazidanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisiklidi teklifi ile 148 ada 1 parselin aplikasyon krokisinde de
gorilen ruhsath binalan koruyacak sekilde, mevcut ruhsatli faaliyet konusunu da koruyacak sekilde Sanayi Alani
karari getirilimig, ruhsath binalari korumak amaciyla spor tesisi bir miktar kiig(iltilmiis olmakla birlikte kiigiilen spor
tesisi millkiyeti yine ayni tiizel kisilige ait 1124 parsele konulmustur.

Yapilan degigiklige ait mevcut ve éneri alan kullanimlari ve plan gériintileri karsilastirmal olarak asagida yer
almaktadir.

ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI , 148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGi ALAN KULLANIM TABLOSU
3 _MEVCUT __ONERI

A BUYUKLUK (m2) BUYUKLUK (m?)
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 12,448 -
Sanayi Alani - 12,448
Spor Alani 1,620 1,620
Planlama Alani Toplami 14,068 14,068

Tablo 1: Plan Degisikligi Karsilagtirmali Alan Kullamm Tablosu
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Plan 5: Meveut-Oneri 175000 Glgekli Nazim Imar Plani Degigikiigi (Olgeksiz)

Bu planda belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planl Alanlar Imar Yénetmeligi ve
3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yonetmelikleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK) Aysegiil ATAK
ehir Planc ahir Plancis
da No: :
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T.C.
© ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Serik Belediyesi

Mabhalle : Yukarikocayatak Mahallesi
Ada/Parsel : 148 ada 1 ve 1124 parsel
Alan 14068 m?

Olgek : 1/5000

Serik Belediyesi simirlan igerisinde, Yukarikocayatak Mahallesi, 148 ada 1 parselin
konutdis1 kentsel ¢alisma ve spor alanindan sanayi alanina, 1124 parselin bir kisminin
konutdis1 kentsel ¢alisma alanindan spor alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 82. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir.

Yiirurlikte bulunan 1/25000 6lgekli nazim imar planinda 148 ada 1 parsel toplu isyeri
olarak planl olup 1124 parsel tarim alani olarak planlidir.

1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda 148 ada 1 parsel “konutdisi kentsel g¢alisma ve
spor alam” olarak planl olup 1124 parsel “konutdig1 kentsel ¢alisma alan1” olarak planlidir.
Alt olgekli 1/1000 olgekli uygulama imar planinda 148 ada 1 parsel “konutdisi kentsel
calisma alani” olarak planh olup; yapilasma kosullar1 emsal E:0.50, Hmax: 11.50 m. olarak
belirlenmigtir. 1124 parselin alt 6lgekli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

Plan agiklama raporunda 148 ada 1 parsel tizerinde ruhsatli bir tesisin bulundugu
ancak yapilarin bir kisminin spor alaninda kaldig: belirtilerek bu magduriyeti ¢ozmek igin 148
ada 1 parselin sanayi alani olarak planlandigi ve yine ayni firmanin miilkiyetinde olan 1124
parselin konut dig1 kentsel ¢aligma alanindan spor alanina doniismesine iliskin diizenlemenin
yapildig1 ve bu sekilde spor alanin esdegerliginin saglandigi belirtilmektedir. Onerilen 1/5000
Olgekli nazim imar plan degisikligi ile 148 ada 1 parsel spor ve konutdisi kentsel ¢alisma
alanindan sanayi alanina, 1124 parselin bir kismi ise konutdis1 kentsel ¢alisma alanindan spor
alanina doniistiiriilmiistiir.

S6z konusu parsellere iligkin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi es
zamanl olarak hazirlanmistir.

ANTALYA BUYUKSEHIR (SERIK) BELEDIYESI
YUKARIKOCAYATAK MAHALLESI , 148 ADA 1 PARSEL VE 1124 PARSEL
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ALAN KULLANIM TABLOSU
MEVCUT ONERI

ALAN BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
Konut Disi Kentsel Caligma Alani 12,448 - - - |
Sanayi Alani ] 12448
Spor Alani 1,620 1,620
Planlama Alam Toplami 14,068 14,068

Tablo 1: Pian Degisikligi Kargilastirmal Alan Kullanim Tablosu
Takdir Biiyliksehir Belediye Meclisinindir. 10.01.2023

Hiilya CALLAK Menekse A
i-RigncTs Planlama,
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