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BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 05.01.2023 tarih ve 13 sayili karar ile uygun bulunan, Ermenek
Mahallesi, bitisik nizam Yengok=8.50 yapilasma kosullu, giineyden arkadl, giiney ve kuzeyden 5’er
metre yap: yaklasma mesafeli Ticaret Alan1 kullanimli ve “Taban alan1 Kat Sayis1 (TAKS) sarti1 aranmaz
“ plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde; “ Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sart: aranmaz.” plan
notunun kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISINiN
05.01.2023 TARIH VE 13 SAYILI KARARI

Giindemin 10. Maddesi
== aremin 10, Maddesi
Karar No, 13

Ozii: Bitisik nizam, Yen¢ok=8.50m. yapilasma
kosullu, giineyden arkadl, giiney ve Kkuzeyden
S’er metre Yapi yaklasma mesafel; “Ticaret “
Kullamimh ve “Taban Alan Kat Sayis) (TAKS)
§arti aranmaz.” plan notu bulunan 10576 ada 2
parselde; “Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sart
aranmaz.” plan notunun kaldirilmasina iliskin
Onerilen 1/1000 slgekl uygulama imar plan,
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 10. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudirligiinin, Ermenek Mabhalles;
190-1Va nolu imar paftasinda yer alan 10576 Ada 2 parselde: Muratpaga Belediye Meclisi’nin
06.08.2021 tarihli ve 218 sayih karan ve Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.202]
tarihli ve 925 sayili kararlan ile onaylanan 1/1000 slgekl; uygulama imar plan degisikligi ile
eklenen “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sarti aranmaz.” plan notunun kaldirilmasina iligkin
Onerilen 1/1000 Glgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.12.2022
tarihli toplantisinda goriligiilerek  Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup
26.12.2022 tarihlj komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun Kkarara baglanmak iizere
Meclise havalesini isteyen 28.12.2022 tarih ve 5856 sayili yazis) ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Bitisik nizam, Yen¢ok=8.50m. yapilasma kosullu, gineyden arkadh,
giiney ve kuzeyden 5’er metre yap yaklasma mesafeli “Ticaret * kullamimli ve-“Taban Alan
Kat Sayis1 (TAKS) sartl aranmaz.” plan notu bulunap 10576 ada 2 parselde; Muratpasa
Belediye Meclisi’nin 06, 08.2021 tarihli ve 218 sayili karan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.12.202] tarihli ve 925 sayily kararlan ile onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama
Imar plam degisikligi ile eklenen “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sarty aranmaz.” plan
notunun  kaldinlmasina iliskin Onerilen 1/1000 dleekli uygulama imar plam  degisikligi
Planlama ve imar Komisyonumuzea incelenmis, uygun oldugu gériistine varlmistir, Konunun
goriisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. 26.12.2022 tarihli Planlama ve Imar
Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye Huseyin Oztas, Ufuk
Ciftgi ve Ozdemir Manavogly imzaly komisyon raporu kayit altina alind;.

Yapilan oylamada:

Bitisik nizam, Yengok=8.50m. Yapilasma kosullu, glineyden arkadl, giliney ve
kuzeyden 5’er metre yap: yaklasma mesafelj “Ticaret “ kullanimli ve “Taban Alam Ka Sayis
(TAKS) sart: aranmaz. plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde; “Taban Alam Kat Sayis
(TAKS) sart: aranmaz.” plan notunun kaldinilmasina iligkin 6nerilen 1/1000 Glgekli uygulama
imar plan; degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildi,




UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK: 11000

KONU:Parselde plan notunun kaldinlmasi w_.

MURATPASA BELEDIYESI
ADA/PARSEL NO:10576 ADA 02 PARSEL
PAFTA NO:190-ViA

MEVCUT PLAN
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
10576 ADA 02 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili, Muratpasa Belediyesi. Ermenek mahallesi sinirlar igerisinde 190-IVA paftasinda yer alan,
imar plaminda 30 metre genisligindeki 10. Sokak olarak adlandinlan Biilent Ecevit Bulvarnimn devami ve
Ermenek mahallesinin ana ulasim aksina cepheli tasit yoluna cephesi bulunan 10576 ada 02 no.lu parselin
imar durumu bitisik nizam, iki kat, h=8.50 metredir. Yapr adasi igerisinde binalarin yvoldan cekme mesafesi
5.00 m, yan bah¢e mesafesi 0.00 m olarak belirlenmistir. Stz konusu parselin giiney cephesinde Sm arkad
birakma zorunlulugu vardir ve parsel ticari kullanimda kalmaktadir.

] [ -
Sekil 1: Hava Fotograh
2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Parselin bulundugu imar adasi ticari kullammda kalmaktadir. Bu parselin miilkiyeti Muratpasa
belediyesindeyken belediye tarafindan yapilan satis sonrasinda ozel miilkiyete gecmistir.
Muratpaga Belediyesinden alina Imar Durum Belgesine istinaden mimar miellifinin Muratpaga Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile yapmig oldugu goriisme sonucunda Planl Alanlar Imar Yénetmeligi®nin
4. maddesinde yer alan blok nizam tammina gére parselin bitigik mizam degil blok nizam oldugu ve
Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayih Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirlige giren Planh Alanlar imar
YonetmeliZine gore;
Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye
¢ikis saglanan yapi nizam;
Blok Nizam: Imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis vap
Kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel lizerine oturdugu bahgeli yap
nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan aynk olan ikili veya ikiz nizamlar,
blok nizam olarak degerlendirilir.) olarak tammlanmistir. Ancak:
“Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plaminda agik¢a belirlenmemiy ise TAKS 940
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS 960t
gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine giire uygulama yapthr”
Maddesine gore s6z konusu tasinmaz icin bu maddeye gore islem yapilacag belirtilmistir.
Aynica bu parsel igin gegmis tarihli harita plan drnegini inceledi gimiz zaman ingaat cephesi 23 metre, insaat
derinliginin de 14.46 metre olarak belirtildigini gérmekteyiz.
Imar plam degisikligi yapilan parsel icin mevcut taban alam kullamminn aynisim Kullanabilmesi igin
TAKS kullamimini belirlemek amac ile plan notu eklenmis, parsel i¢in cekme mesafeleri, ingaat cephesi ve
ingaat derinligi de plan degisikliginde belirtilmistir.
Buna gére;
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“Taban Alam Kat Sayis: (TAKS) sarti aranmaz” plan notu eklenmistir.

Yapilan bu plan degisikligi Muratpasa Belediye Meclisinin 06.08.2021 tarih ve 218, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 13.12.2021 tarih ve 925 sayih karan ile onaylanmistir.

Stz konusu uygulama imar plam degisikligi” imar Plani Degisikligine Dair Deger Deger Artis Pay
Hakkinda Yonetmek™ kapsaminda degerlendirilmis olup iki yetkili Gayrimenkul Degerleme Kurulusunca
hazirlanan degerleme raporlan Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan degerlendirilmis ve imar plam
degisikligi konu alanda yapilan inceleme neticesinde Deger Artig Payr 1.900.000-TL olarak tespit
edilmistir.

Belirlenen nu degere itiraz edilse de bu bedelin miilk sahibi tarafindan édenmesi miimkiin degildir. Bu
sebepten yapilan bu plan degisikliginden vazgecilerek plan degisikhigi oncesi meveut plandaki kullanim
kosullarina doniilmek istenmekte olup bu dogrultu da eklenen olan notunun kaldinlmasi dogrultusunda
uygulama imar plam degisikligi tnerisi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Imar parselinin yiizélgiimii 563 metrekaredir.

| /- — —
Sekil 2:Kadastral Duru
4. PLANLAMA KARARLARI
imar plam degisikligi yapilan parsel igin plan degisikligi dncesi kullamim kosullanna doniilmek amact ile
vapilanma kosullan degismeden “Taban Alant Kat Sayist (TAKS) sartt aranmaz” plan notu
kaldinlmistir.
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| Evrak No 1554-631 | T.C Imar Pl No:  190-1va ]
[ - ANTALYA MURATPASA BELEDIYES] !
Evrak Tarih:  18.03-2020 | PLAN VE PROJE MUDURLUGU Parselasyon Pl No- « = |
<o
' A KARAKOLU
) gt [ [T . ' 141000
— |
|
P |
| PARSELASYON ' KADASTRO SUYUU | imar II
[ o e p—— ) EETE A Miktjarl | Parselin ) Ek Bilgileri
| Ada No. Parsel No. Paf No. ' Ada No. Parsel No, 1’ Yz Olg.M” |
1 ! e S S 1- Projelendirme igleminden snce subasman katu. |
10576 02 [ | S63.00 m* nun aplikasvonda tespifi gerekir,
2- Pargelin nulundu-g?u boigede Antalya Blylkgehir Bolps.
f | | yir Maclissnin 120872017 gen ve 573 sayili kKaran e
' | | iR S e e i ot P e e
e ) ’ — IEE:&WII:Q 11.'n§'ﬁﬁ°t§nh uat??gayg.*:é’r?fhe1.-“:'3:::.4_
J T M I:Uﬂu ma imar jI'Ir_alnl"l'tl I _S lII:J.i‘J.EI'II}T‘I-'IE" Iﬂ‘[:ll‘l'l
NEVIT DURUMY HiotiafAn PEBOSH Sl e Ay o e ek
= . N uygulama imar plan Dedigikbdl aki plan natlan gocedigir |
Yol Mesafesi : 5.00m Ingaat Tarzs  © BITISIK 3- Planh Adanlar Imar Yanetmeligi geverigi |
: - - — - 4. 3m sayil imar kanunu ve ilgili yanetme lix |
Yan Bahge Mesafesi © 0.00m Kat Adedi ki [ 2) hukimiler gecerlidir
—————— A # e .5 19 0-1d noly imar plan notlan gecertidir
Arka Bahge Mesafesj — | Subasman Katu @ - &- Parsel Glney cephesinde 5m arkad birakmak !
Zorundadir,
e : e e S [ 7- Parsel kullanimda kalmaki
Ingaat Cephesi . Aplikasyonda tespit edilecektir TAKS : - 8. auﬁr::r;;r::a:a;::r;u:ungw nu--alﬂ?lhs 2070 tarin !
i — e =P e BTS naluy makbuzy ds onaylanan oigl Riokising isfinacen |
Ingaat Derinligi - Aplikasyonda tespit edilecektir, | KAKSEMSAL @ — g Hr?lr;'r;%;pl ruhsat islemine istinaden duzenlenmis |:
—_ — ) — - ——— 18-03-2020 tanhli Kot Kesit Belges: ekleair |
Cikma Katsayisi N Sacgak Seviyesi- h=850m |
- — e S— — — 2 o — _— |
Ingaat Kotu : Aplikasyonda tespit edilecekiir |
_ ___AdiSeyadr _ Tarih _ | |
iz SN | SemaOZIURK | 19032000 R
Imar Cap Ser.Sor. | DeryaKUTUK _E w m :
| Plan ve Proje Madara V. Emre VURAL Wowom ,.iij J

1- Bu imar ¢ap1 1 sene muteberdir, Imar Plaminda yapilabilecek degisikilerdan dolay hak S/ o]
2- Imar yolu tegekkil etmedan ingaat durumu muteber dedild. >
3 Ingaat durumunda ingaal cephesi ve dennlifi olarak verilen Slgliler tapu olgh krokisindeki oMgelguer dirde tapu olgileri czas afinie,
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