M . ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:08.02.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEQLi§ TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gtindemin 115. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Oba Mahallesi 461,
462, 463, 464 nolu adalarda yer alan konut alani, park

TALEP KONUSU alani, resmi kurum alani ve yollarda duzenleme
yapiimasina iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani
degisikligi

Alanya Belediyesi sinirlan icerisinde, Oba Mahallesi 461,
462, 463, 464 nolu adalarda yer alan konut alani, park
alani, resmi kurum alani ve vyollarda dizenleme
KOMISYON RAPORU: yapilmasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
) degisikliyi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorusune variimigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI OBA MAH. OBA MAHALLESI 461, 462, 463, 464 ADALAR
ADA/PARSEL NO: 461, 462, 463, 464 ADALAR NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Plan Notu
“Burada belirtilmeyen diger hususlarda onayli nazim imar plam
plan hitkiimleri gegerlidir.
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI
OBA MAHALLESI 461, 462, 463, 464 NUMARALI ADALAR
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba Mahallesi sinirlar
icerisinde 461 ada, 462 ada, 463 ada ve 464 adalari kapsamaktadir. Plan tadilati 20-N numarah 1/5000
Olgekli paftada, yaklagik 12000 m? bityiikligiindeki alani kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan
Alanya llgesi Oba Mahallesi, Hacibaba Mezarhgi'min kuzeyinde yeni D-400 karayolu kuzeyinde
bulunmaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya flgesi Oba Mahallesi 461, 462, 463, 464 numaral adalar
ve ¢evresini kapsamaktadir. Plan degisikligi sinirlan igerisinde kalan s6z konusu alan mevcut 1/1000
uygulama imar planinda ve 1/5000 nazim imar planlarinda konut alani olarak islenmistir. Miilga Oba
Belediyesi doneminde plani yapilip uygulamasi tamamlanmis 461, 462, 463, 464 numarali adalar ve
yakin ¢evresinde 194/18. Madde uygulamasi tamamlanmis ve planiar kesinlesmistir. Alanya Belediyesi
tarafindan s6z konusu alanda imar plani degisikligi yaptirilmis ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlart
05.02.2018 tarih 146 sayili meclis karar ile Antalya Biyitkgsehir Belediyesince onaylanmistir. Sz
konusu plan degisikligi ile kesinlesmis parselasyon ile plan uyumsuz hale gelmistir.

Parseller incelendiginde ise Belediye Hizmet Alani olarak planli (462 ada | numarali parsel)
parsel hari¢ parsellerin tamami doludur. 464 ada 5 numarah parselde yer alan yap: eski olup ruhsatsiz
yapidir. S6z konusu yapi yikilip yapilmak istenmektedir. Ancak plan ile uygulamanin ayni olmamasi ve
parsellerin igerisinde yapi olmasi nedeniyle uygulamanin yapilamiyor olmasi nedeniyle séz konusu
parsel yapilasmamaktadir. Belediyesince s6z konusu uygulamada karsilasilan sorunlarin tespit edilmesi
ve parselasyonun mevcut hali ile 464 ada 5 numarali parselde yapilasma yapilmasi mitmkiin olmamasi
nedeniyle plan degisikligi yapilmasina karar verilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile olusmus parseller ve yapr stoku dikkate alinarak planin kismen
onceki haline donmesi ve 464 ada 5 numaral parselde ise kismen diizeltmeler yapilarak alanda olusan
magduriyetin giderilmesi amaclanmaktadir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Tapu kayitlarina gore 461 ada 1 parsel 336,49 m?, 462 ada | parsel 296,50 m’, 463 ada | parsel
335,62 m*, 464 ada 1 parsel 601 m®, 464 ada 2 parsel 1006 m?, 464 ada 3 parsel 671,23 m’, 464 ada 4

parsel 601 m?, 464 ada 5 parsel 713,81 m?** dir

461, 462, 463, 464 numarali adalar tapu kayitlarinda arsa vasifli olup fiili durumda iglerinde
yapi bulunmaktadir.

1
, \
4B4)2 \ 464/4 \
1 -
=
| s
——— SSSN ] o /—‘/
j 464/5

7
b

Sekil 4. Kadastral Durum

4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE ONAYLI PLANLAR

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg:
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08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhg@ Kararnamesi’'nin 102.
maddesi uyarinea onaylanmistir. S6z konusu planda parseller kentsel yerlesik alanda kalmaktadr.

ji. Planlama alam _'.J-V,— 5

Sekil 5. 1/100.000 Olgekli Onayh Cevre Diizeni Plani

. Antalya Bityiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayihi karari ile onayh 1/25000
Olgekli Alanya Ilgesi Nazim imar Planinda Diisiik yogunlukta meskin konut alaninda kalmaktadir.
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MEVCUT KONUT ALANLAR
YOGUNLUK ARALIKLARI

m MEVCUT DUSUK-1 {51 - 100 kigvha)
i MEVCUT DOSUK-2 (101 - 150 kisiha -]
1] L[] MEVCUT ORTA-1 (151 - 220 kgima)
LUl MEVCUT ORTA-2 (201 - 250 kisima)
B MEVCUT ORTA-3 (251 - 300 kw/ha)
- MEVECUT YUKSEK-1(301 - 400 kisvhz) :‘,‘
[ 1/EveUT YOKSEK-2 (401 600 kigina) ‘ ; _A

Sekil 6.1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Onayh nazim imar plani Antalya biiyiiksehir Belediyesi meclisince 09.10.2017 tarih 849 sayih
karari ile onaylanmistir. Onayh uygulama imar plam ise Alanya Belediye meclisince 07.11.2017 tarih
215 sayili karan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.02.2018 tarih 146 sayih karar ile
onaylanarak kesinlesmistir. S6z konusu planlarda olusmus parselasyondan farkli olarak adanin formu

degistirilmistir.
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Sekil B 1/5 000 Ok:ekll Nazun Imar Plan1 — 09.10.2017 tanh 849 sayill Antalya Buyuksehlr Meclis
Karari ile Onayli Plan
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Sekil 8.1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam 05.02.2018 tarth 146 say111 Antalya Buyuk§eh1r Meclls
Karan {le Onayli Plan
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel Alanya ilgesi Oba Mahallesi 461, 462, 463, 464 numarali adalar
ve ¢evresini kapsamaktadir. Plan degisikligi sinirlan icerisinde kalan s6z konusu alan mevcut 1/1000
uygulama imar planinda ve /5000 nazim imar planlarinda konut alani olarak islenmistir. Miilga Oba
Belediyesi déneminde plans yapilip uygulamas: tamamlanmis 461, 462, 463, 464 numarali adalar ve
yakin cevresinde 194/18. Madde uygulamasi tamamlanmis ve planlar kesinlesmistir. Alanya Belediyesi
tarafindan s6z konusu alanda imar plani degisikligi yaptinlmis ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlar
05.02.2018 tarih 146 sayih meclis karari ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmistir. S6z
konusu plan degisikligi ile kesinlesmis parselasyon ile plan uyumsuz hale gelmistir.

Parseller incelendiginde ise Belediye Hizmet Alani olarak planl (462 ada 1 numarali parsel)
parsel hari¢ parsellerin tamamu doludur. 464 ada 5 numarali parselde yer alan yapi eski olup ruhsatsiz
yapidir. S6z konusu yapi yikihp yapilmak istenmektedir. Ancak plan ile uygulamanin ayni clmamasi ve
parsellerin igerisinde yapt olmasi nedeniyle uygulamanin yapilamiyor olmasi nedeniyle séz konusu
parsel yapilagsmamaktadir. Belediyesince séz konusu uygulamada karsilasilan sorunlarin tespit edilmesi
ve parselasyonun mevcut hali ile 464 ada 5 numarah parselde yapilasma yapilmasi miimkiin olmamasi
nedeniyle plan degisikligi yapilimasina karar verilmigstir.

Yapilan plan degisikligi ile 6nceden yapilmis 3194/18. Madde uygulamasi sonucu olusmus
parseller dikkate alinarak planda diizeltmeler yapilmistir. Parsel ile plan uyumlu hale getirilmistir.
Yalnizca glineyde yer alan 464 ada 5 numaral parselin mevcut parsel ile gekmeler ile birlikte diizgiin
bir yapt olusmamasi nedeniyle parselin giiney sinirinda diizeltme yapilmistir. S6z konusu diizeltmeler
ile birlikte alanin giineyinde yer alan park alamin formu da degistirilmistir. Yapilan plan degisikligi
sonucu olusan alan dagilimi asagida verilmektedir.

ALAN ADI ONAYLI PLAN TEKLIF PLAN
BELEDIYE HiZMET ALANI 456.5 349.8
KONUT MEV. ORTA 4490.6 4349 4
PARK 3840 3955.8
TEKNIK ALT YAPI ALANI 95.2 88
YOL 3118.4 3257.7
TOPLAM 12000.7 12000.7

Tablo 1. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagihimm ve Teklif 175000 Olgekli Nazim Imar Plam Alan Dagilimi
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi Oba Mahallesi 461, 462, 463, 464 Numarali Ada Nazum Imar
Degisikligi Aciklama Raporu™ Bu rapor eklert ile birlikte ..... sayfadan olusmaktadir.
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© f 1 87
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mahalle :Oba Mahallesi
Ada/Parsel :461, 462, 463, 464 adalar
Alan :1.2 ha

Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi simirlan igerisinde, Oba Mahallesi 461, 462, 463, 464 nolu adalarda
yer alan konut alani, park alani, resmi kurum alam ve yollarda diizenleme yapilmasina iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022
tarihli toplantisinda giindemin 115. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile park, konut, resmi kurum ve yolarda
diizenleme yapilmistir. Resmi kurum alam Belediye Hizmet Alanina déniistiiriilmiis olup
teknik altyapi alani eklenmistir.

Plan agiklama raporunda; “Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Oba Mahallesi

461, 462, 463, 464 numarali adalar ve g¢evresini kapsamaktadir. Plan degisikligi sinirlar
icerisinde kalan sz konusu alan mevcut 1/1000 uygulama imar planinda ve 1/5000 nazim
imar planlarinda konut alani olarak islenmistir. Miilga Oba Belediyesi déneminde plam
yapilip uygulamasi tamamlanmis 461, 462, 463, 464 numaral adalar ve yakin ¢evresinde
194/18. Madde uygulamasi tamamlanmig ve planlar kesinlesmistir. Alanya Belediyesi
tarafindan s6z konusu alanda imar plam degisikligi yaptirilmis ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar planlar1 05.02.2018 tarih 146 sayili meclis karari ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesince
onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi ile kesinlesmis parselasyon ile plan uyumsuz hale
gelmistir,

Parseller incelendiginde ise Belediye Hizmet Alam olarak planli (462 ada 1 numarah
parsel) parsel hari¢ parsellerin tamami doludur. 464 ada 5 numarah parselde yer alan yap: eski
olup ruhsatsiz yapidir. S6z konusu yapi yikilip yapilmak istenmektedir. Ancak plan ile
uygulamanin ayni olmamasi ve parsellerin igerisinde yap: olmasi nedeniyle uygulamanin
yapilamiyor olmasi nedeniyle s6z konusu parsel yapilasmamaktadir. Belediyesince s6z
konusu uygulamada karsilagilan sorunlarin tespit edilmesi ve parselasyonun mevcut hali ile
464 ada 5 numaral parselde yapilasma yapilmas: miimkiin olmamasi nedeniyle plan
degisikligi yapilmasina karar verilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile olusmus parseller ve yap1 stoku dikkate alinarak planin
kismen onceki haline dénmesi ve 464 ada 5 numarali parselde ise kismen diizeltmeler
yapilarak alanda olusan magduriyetin giderilmesi amaglanmaktadir.” Denilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.06.02.2023

Hiilya CALLAK Menekse ALKAN
__S¢hi CE—— Planlama Subg ytidiir V.
—.‘<' &
K-O Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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9000 Tel : 0 242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: infof@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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