@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:08.02.2023
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI l| MURATPASA BELEDIYESI

Bluyilksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli
MECLIS TOPLANTISININ toplantisinda énerge verilerek gindemin 142. maddesinde

Liﬂ::igf GUNDEM gorusilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmigtir. |

l

Muratpasa Belediyesi sinirlan icerisinde yer alan, Topgular
Mahallesi, 12579 ada 1 parselin Ticaret+Konut alani, Konut
TALEP KONUSU Alani ve Park alanindan, Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak
'planlanmasi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani degisikligi

' Muratpasa Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan, Topgular
Mahallesi, 12579 ada 1 parselin Ticaret+Konut alani,
Konut Alani ve Park alanindan, Ticaret+Konut Alani (TICK)
f olarak planlanmasi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/5000
KOMISYON RAPORU: dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmig, uygun oldugu gorisine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Mer.;,lisin takdirine

sunulmustur.

Metin ALTUNBAS
Imar Kom. Uyesi

Hasan Ca ROGLU
Imar esl

Hasan Cumhur GONCU
Imar Kom. Uy




Muratpasa ilgesi, Topgular Mahallesi, 12579 Ada 1 Parsele iligkin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi
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MURATPASA ILCESI

TOPCULAR MAHALLESI
12579 ADA 1 NOLU PARSELDE

- 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
~ DEGISIKLIGI

.~ PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 025-B-11-A

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS. f
kak A Plaza Ste No 3107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiikgehir), Muratpasa llge Belediyesi, Topgular Mahallesi sinirlari
igerisinde 025-B-11-A nolu 1/5000 élgekli imar plani paftalarina giren 12579 Ada, 1 Nolu

Parselde yaklagik 6.49 ha alanda plan degisikligi onerisi hazirlanmustir.
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Plan degisikligine konu olan parsel, Topgular Mahallesi simrlan igerisinde, Giiney

cephesinde Aspendos Bulvan iizerinde bulunmaktadir. S6z konusu parselin yakin cevresinde:

Askeri Alan, Ticaret, Ticaret Konut, Belediye Hizmet Alam ve Park Alam kullammlan

bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antbirlik (S.S. Antalya Pamuk ve Narenciye Tanm Satis Kooperatifleri Birligi Genel
Miidiirliigii) Kooperatifi, kamusal bir iglevle kurulmus olup; bélgemizde pamukculuk olmak
uzere diger tanm dallarindan farkhibklar yaratmak, ¢ificiyi tesvik ederek bélgemizde pamuk
uretimini arttirmak, ¢iftginin driinlerini i¢ ve dig piyasada yiiksek fiyatlara pazarlanmasim
saflayarak sosyal ekonomik kalkinmalarina destek olmak, rekabet refleksini her zaman
geligtirip giiglendirerek, birlik yapisiyla iilke ekonomisine katki saglamak amaciyla 1952

yilinda kurulmustur. Bu amag ve vizyonla hizmet ve yatinmlan devam etmektedir,

ANTBIRLIK KURULUS HIKAYESI

Tarima gonill vermis kent énderlerinin bir araya gelip aldiklan radikal kararla 64 yil
once kurulan Antbirlik; Antalya tarminin amiral gemisi oldu. ilklere imza ath. Sosyal
hizmetleriyle ¢igir agti.

Kuruldugu tarihinden giiniimiize kadar esen Antbirlik riizgirimi, 1952 yilinda tarima
goniil vermis birka¢ isadaminin attif adimlar, bugiinkii kurumunun temelini olusturur. Ana

ilkesi pamuk ve narenciye olan Antbirlik, 64 yildir piyasa bilgisini arttrarak ticari ufkunu

PROGEM MUHENDISLIK SAN. va TIC. A'S. ’
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site Mo 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel, & Fax 0 242 241 75 55
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genigletmis ve gelecekieki gelismeleri sezerek yeni atilimlar yapma noktasindadir. 21. Yiizyila
da yeni bir vizyonla giren Antbirlik kurumunun hedefi; ortaklanyla birlikte teknoloji ve marka
gliciinii artirarak yaptigi her iste liderlik iddiasim siirdiirmek, rekabet giicii olan islerde
yogunlasip saghkh bilyiimektir.

Antalya'nin ovalari 1950 willarinda Devlet Su isleri'nin (DSI) tarim da kalkinma
politikasiyla hayata gegirdigi projeleriyle suyla bulusunca bilgede basta pamuk olmak iizere
tarim gaha kalkti. Her gegen yil ilmik, ilmik ovalara 6rillen DSI kanallanyla (sulama kanallan)
Antalya’nin bereketli topraklan suyla bulusturuldu. Ekin ekili corak arazilerinde bagta pamuk
olmak iizere yas sebze, narenciye gibi birgok tanimsal faaliyetler iz kazand: ve tanim cesitliligi
artti. Pamuk, cifiginin en gok ekip-bigtigi tanm iiriinii olunca ve diger tanim iiriinlerinde
yaganan olumlu gelismeler iizerine kentin énde gelenleri, iiretilen pamuk-sebze ve meyve gibi
irliniinii daha yitksek kar oranlannda satmak, dis piyasa sartlaniyla rekabet edebilecek giice
ulasmak igin, bir yapiya ihtiya¢ duydu. Bunun iginde ¢iftgiyi, tanim kooperatifleri ¢atis1 altinda
toplama karari alindi. Bu radikal karara donemin vekilleri, siyasetgileri ve yoneticileri de tam
destek verince, Antalya tarimin bagkenti olma yolunda hizla biiyiidii.

KOOPERATIFLER

Tanm Saty Kooperatifleri ve Birlikleri; ilke taniminda biiyilk éneme sahip igletmeler
olup ve bu kooperatifler ile birliklerin gelir diizeyi diisiik, sermayeleri yetersiz ¢ifigilerin bir
araya gelip olusturdugu-biitiinlesmeden kaynakli ekonomik gii¢ kazandiklari kurumlardir.
Emege bagh birlesmelerdir. Bu ¢atlar altinda ¢iftgi sorunlanimi birlikte cézme, ekonomik
faaliyetleri maliyet fiyatina ve en kaliteli gekilde yapmak igin isbirligi yapilmaktadir. Devlet
yardimi olmadan, adil ilkelerle iiretim, pazarlama, zararlardan korunma gibi amaglarla kisilerin
gonilli birlesmesiyle kurulmuslardir. Kooperatif ortaklari, kooperatif isletmenin hem miisterisi
hem de sahibidirler. Bu nedenle ortak-miisteri-patron kimligi kooperatif sayesinde ayni
kigilerde toplanir. Ve kooperatiflerin bulundugu bélgelerde giftginin geliri yiikselir.

TARIMDA REFORM

Antalya’da tarima goniil vermis fedakar isadamlarimin reform niteligindeki kararlarin ilk
adim 24 Mayis 1952 yilinda; 156 sayil Antalya Pamuk ve Narenciye Tanm Sans
Kooperatifi'nin kurulmasiyla atildi. Ardindan 27 Mayis 1952 tarihinde 158 sayili Manavgat
Pamuk ve Narenciye Satis Kooperatifi, 30 Mayis 1952'de 160 sayih Serik Pamuk ve Narenciye
Satig Kooperatifi, 9 Haziran 1952 tarihinde 157 sayili Finike Pamuk ve Narenciye Satis

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
Etiler Mahallesi 820 Sokak A Plaza Ste Mo 3/107 Murstpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
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Kooperatifi hayata gegirildi. Ayni dénemde 159 sayih Alanya Pamuk, Narenciye ve Muz Tanm
Satig Kooperatifleri kuruldu.
GUC BIRLIiGI

Antalyali ¢iftgiyi ‘aga’ ile ‘tiiccar’ zihniyetinden kurtaran ve giftgiler arasinda giig
birligini saglayan kooperatiflesme adimlan, iist birlik olusturup iilke tanminda s6z sahibi olmak
i¢in bir isaret oldu. Ciftgiler kooperatiflere ortak yapildi. Kurulan 5 kooperatifin yénetim kurul
liyeleri ve bagkanlar tarima goniil vermis bilgenin kiiltiirlii, saygmn isimlerinden olugturuldu.
Cifigi birlesmesi kooperatiflerle siurh kalmadi, iist birlik igin hazirhklar, cahsmalar,
goriismeler yapilarak hedef biiyiitildi.
ANTALYA TARIMINDA MILAT

1952 yilinda atilan emin adimlar, alinan radikal kararlar ile Antalya tanimim ve gifici
i¢in bir milat oldu. 28 Temmuz 1952 tarihinde Antalya Kooperatifinden Hatem Adamer, Finike
Kooperatifinden Veli $ekerci, Manavgat Kooperatifinden Dr. Asim Okur ile Hiiseyin Oz,
Alanya Kooperatifinden Fuat Salur-Zihni Agikahn ve Serik Kooperatifinden Mahmut
Konuk’un bir araya gelmesiyle Antalya Pamuk Narenciye ve Muz Tanm Satis Kooperatifleri
Birligi (Antbirlik) resmen hayata gecti.
CIFTCININ TEK KAPISI

Antalya’da ki kooperatiflesme g¢abalarni ile binlerce ciftci Antbirlik catisi altindaki
kooperatiflere iiye olarak birlige ortak oldu. Ciftcinin ekim 6ncesi, hasat sonun her tiirlii tanim
ve zirai ihtiyaglan ortagi oldugu birlik tarafindan ucuz ve vadeli olarak temin edildi. Uriinleri
daha karli sartlarda pazarladi. Giiven, itibar ve giiciiyle giderek biiyliyen Antbirlik bolge
giftgisinin tek kapisi olurken, ortak sayisi ve iiretim kapasitesi ile iilkenin en dnemli gifigi
kuruluglan arasinda yer aldi. Kente ekonomik katk: saglayan birlik isgiicii ve imkanlan ile
sehrin lokomotif kurumu oldu.
KOOPERATIFLESMEYE DEVAM

Amaglanan hedefe ulasan Antbirlik yonetimin tegvikleriyle 1967 yilinda 278 sayih
Kumluca Pamuk ve Narenciye Tanm Satig Kooperatifi kurulup birlige dahil edilerek birlige
baglh kooperatif sayisimi 6’ya ¢ikardi. 1968 yilinda 159 sayih Alanya Pamuk, Narenciye ve Muz
Tarim Satis Kooperatifi istigal konumunun degismesi nedeniyle tasfiye edildi. Birlige bagh
kooperatif sayisi tekrar 5’e diigerken, Antalya Pamuk Tanim Satis Kooperatifleri Birligi olarak
isim degigikligine gidildi. Ancak kisa adi Antbirlik olarak kaldi. Hizla biiyiiyen ve ¢iftgi ortak
sayisi artan birlik biinyesine, 1974 yilinda kurulan 754 sayili Yenikoy Pamuk Tanm Sats

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site Mo 3/907 Muratpasa f ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
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Kooperatifi ile 1977 yilnda da kurulan 762 sayih Kimk Pamuk Tarm Satis Kooperatifi
katilinca birlige bagh kooperatif sayis1 7’ye ¢iktu.
AMIRAL GEMI

Topgular’da basit gir-gir tezgahi ile faaliyete baslayip siirekli biiyiime kaydederek kent
ekonomisinin ve kent tarimimin amiral gemisi olan Antbirlik, 1992 yillarinda bolgedeki pamuk
tariminin azalmasi nedeniyle Kumluca ve Finike Kooperatifleri kapatarak ortaklanm Kinik ve
Yenikdy kooperatiflerine aktardi. Biinyesinde 5 kooperatif ile yoluna devem eden Antbirlik,

1993 yilinda istigal konusu Narenciye olan Antalyabirlik ile birlesip bilylimeyi siirdiirdii.

S6z konusu alan; Muratpasa Ilgesi, Topgular Mahallesi sinirlari igerisinde, 12579 Ada 1

Nolu Parsel tizerinde bulunmaktadir.

Bélgemizde pamukguluk da olmak iizere diger tanim dallarindan farkhiliklar yaratmak,
ciftgiyl tesvik ederek bolgemizde pamuk iiretimini arturmak, cificinin driinlerini i ve dig
piyasada yiiksek fiyatlara pazarlanmasim saglayarak sosyal ekonomik kalkinmalarma destek
olmak, rekabet refleksini her zaman gelistirip giiclendirerek, Ulke ekonomisine katk saglamak

igin ve Tarima tegvikin devam etmesi igin,

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim Tmar Plani uyumsuzdur.
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gore Tmar uygulamasi da tamamlanmistir(Sekil 4).
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda “Ticaret Konut Alani” olarak planhdir ve plan
notunda; “Bu alanlarda zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. istege bagh tek bagimsiz
boliim ticaret kullamimu yapilabilir.” Ibaresi kullanilmaktadir. Bu hususta; 3194 sayil imar
Kanunu'nun 6. Maddesinde belirtilen “her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlamr” ibaresinden dolayi, séz konusu parselde alt olgekteki yapilasma sartina uyulmasi
i¢in, stz konusu parselin tamami Ticaret-Konut Alam olarak belirlenerek plan degisikligi

amaglanmistir,

¢ Ulke ekonomisine katk: saglamak

* Mekin ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

* Farkh gelir gruplanimin yagam alanlarim kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi desteklemek
o Ideal alan bilyiikliigii ve biitiinliigiinii gozetmek

* Uygulamalarin finansmaninda kamu ve kullanici harcamalanim sifira indiren model ve

yontemleri kullanmak suretiyle imar plani degisikligine gidilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN, ve TIC. AS,
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Murztpaga / ANTALYA Tel B Facc 0242 241 76 55
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Sekil 4. Mevcut 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plam.
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3. UST OLCEKLIi PLANLAR

3.1.  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhig 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayih OLUR’uile 1 Nolu Cumhurbaskanh@ Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca
Onaylanmstir.

So6z konusu parsel; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda, Kentsel
Meskun (Yerlesik) alanda kalmaktadir.
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Sekil 5. Onaylanan 1/100000

3.2, 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayih Karar ile Onayland,
09/10/2017 — 844 sayih Karan ile Kesinlesti.

S6z konusu parsel; 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda, Gelisme Yiiksek (251-400

kigi/ha) alanda kalmaktadir. Alan Yogunlugu ise; Gelisme Orta 1 (121-200 kisi/ha) yogunluklu
alanda kalmaktadir.
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sekil 6. Onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda (NIP) Séz Konusu Parselin Konumu.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL
DURUMU

Sekil 7. Kadastral Durum Haritas:.
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 8. Mevcut Imar Plani.
1 2 PROGEM MUHEMNDISLIK SAN. ve TIC, AS.

— Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax 0 242 24176 55
nfoEprojegelistirme com www.projegelistirme.com



f PROGEM
Plan Proje
M: f:: !Il

Mevcut plan kararlar tekrar goézden gegirilmistir. Meveut 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda stz konusu alan; Ticaret — Konut Alam, Konut Alam ve Park Alani olarak planhidir,

Oneri imar Planinda s6z konusu alan; Ticaret — Konut Alani olarak belirlenmistir.
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wekil 8. Oneri Imar Plan.
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Muratpasa ligesi, Topcular Mahallesi, 12579 Ada 1 Parsele lliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degigikiifi
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Sekil 10. Mevcut Oneri Imar Plani.

S6z konusu alan; Muratpasa Ilgesi, Topgular Mahallesi sinirlar igerisinde, 12579 Ada 1

Nolu Parsel tizerinde bulunmaktadr.

Bolgemizde pamukguluk da olmak iizere diger tanim dallarindan farkliliklar yaratmak,
iftgiyi tegvik ederek bélgemizde pamuk iiretimini artuirmak, ¢ificinin diriinlerini ic ve dis
piyasada yiiksek fiyatlara pazarlanmasim saglayarak sosyal ekonomik kalkinmalarma destek
olmak, rekabet refleksini her zaman gelistirip giiglendirerek, Ulke ekonomisine katki saglamak

igin ve Tanma tesvikin devam etmesi igin,

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: uyumsuzdur.
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planna gére imar uygulamas: da tamamlanmustir. 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Konut Alan” olarak planhdir ve plan notunda; “Bu
alanlarda zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. Istege bagh tek bagimsiz boliim ticaret
kullammm yapilabilir.” Ibaresi kullamlmaktadir. Bu hususta: 3194 sayih Imar Kanunu’nun 6.
Maddesinde belirtilen “her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamir” ibaresinden
dolay1, s6z konusu parselde alt 6lgekteki yapilasma sartina uyulmasi icin, s6z konusu parselin
tamamu Ticaret-Konut Alam olarak belirlenerek plan degisikligine gidilmistir.

— e —ame
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PROGEM
J Fian Proje
Galisteme

Merkezi

o Ulke ekonomisine katki saglamak
* Mekan ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak
* Farkh gelir gruplarinin yasam alanlarini kaynagtirarak sosyal biitiinlesmeyi desteklemek
* Ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliginii gozetmek
* Uygulamalann finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarini sifira indiren model ve
yontemleri kullanmak suretiyle imar plami degisikligine gidilmistir.
Plan Notu: Ticaret Konut kullanmim getirilen alanda, Konut kullamim alam %90"

gecemez.

Giirdal YILMAZ
Sehir Plancisi
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Topgular Mahallesi
Ada/Parsel :12579 ada | parsel
Olcek : 1/5000

Muratpasa Belediyesi simrlan igerisinde yer alan, Topgular Mahallesi, 12579 ada 1
parselin Ticaret alam ve Konut Alamindan (TICK) Ticaret+Konut Alani olarak planlanmasi ve
plan notu eklenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli toplantisinda &nerge verilerek giindemin 142,
maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Topgular Mahallesi, 12579 ada 1 parsel 6.49 hektar biiyiiklikkte olup yiiriirliikte
bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile viriirliikte bulunan nazim
imar planinda E:1.00 olan Konut Alan Yol ve Ticaret Alam kullammh 12579 ada 1 parselin
tamaminin (TICK) Ticaret+Konut Alanina dondstiiriilmesi amaglanmaktadir.

Plan raporunda “Ticaret + Konut kullamm getirilen alanda Konut Kullanmim alam
%901 gegemez” plan notunun eklendigi goriilmektedir.

Parsel yiirlirliikte bulunun 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda konut alam planh
olup yiiksek zemin katta 5.50m. kotunda zorunlu ticaret kullamimi bulunmaktadir. Plan
agiklama raporunda 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlan arasindaki
uyumsuzlugu gidermek iizere plan degisikligi hazirlandif belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Beledive Meclisinindir. 07.02.2023




