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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

il jMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:08.02.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS | }

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  09.12.2022 tarihli
toplantisinda gtindemin 51. maddesinde gortistilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde Muratpaga Mah,
12710 ada 4,7,12,13,14,15,16 parsellerin Killttirel Tesis
Alani, Ticaret-Konut Alani, Trafo, Ozel Egitim alani, Park
olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lcekli

Nazim imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde Muratpaga Mah,
12710 ada 4,7,12,13,14,15,16 parsellerin Kiittrel Tesis
Alani, Ticaret-Konut Alani, Trafo, Ozel Egitim alani, Park
olarak diizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/5000 &igekli
Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
4, 13 ve 16 nolu parsellerin ylrirlikteki imar planinda
Ticaret Alani olarak planh olmasi ve Emlak ve istimlak
Dairesi Baskanhgrnin 07.02.2023 tarih ve 244605 nolu
yazisina istinaden 12710 ada 4, 13 ve 16 nolu parsellerin
“Ticaret Alan!” olarak diizenlenmesi kaydiyla uygun oldugu
gérustine vanimistir. '

Komisyon Raporu imza altina allnarak\ Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA LI, MURATPASA /LQES/, MURATPASA MAHALLES] 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
. NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU '

ANTALYA-MURATPASA-MURATPASA MAHALLESI
12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16 NOLU
PARSELLERDE
1/5000 OLCEKLI

NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya Ili, Muratpasa llgesi, Muratpaga Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan,
20K numaral 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani paftasi igerisinde yer alan 12710 ada
4,7,12,13,14,15 ve 16 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
yapilmak istenmektedir.

Planlama alani yaklagik 4.38 ha'dir.

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etifer Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (533) 632 56 19 E-mail: akdenizplanlama@gmail.com



ANTALYA ILI, MURATPASA ILCES], MURATPASA MAHALLESI 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
. NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU
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AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 D:1 Muratpaga/ANTALYA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (533) 632 56 19 E-mail: akdenizplantama@gmail.com



ANTALYA ILi, MURATPASA JLCESI, MURATPASA MAHALLESI 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU

Planlama alani Muratpaga Mabhallesi icerisinde 35 metrelik Evliya Celebi
Caddesine cepheli olup alanda Antalya Devlet Tiyatrosu Binasi yer almaktadir.

MULKIYET DURUMU

| ADA/PARSEL | YOZOLGUMU (m2) | MALIK
[ 12710/4 216.00 Antalya Bliyitksehir ]
Belediyesi
12710/7 16.00 Maliye Hazinesi |
12710/12 170.40 Vakif
12710/13 2490.40 Antalya Buyiiksehir ]
Belediyesi
12710/14 4004.20 Roaf Yapi Anonim Sirketi |
f 12710/15 27161.31 | Roaf Yapi Anonim Sirketi |
12710/16 9742.69 Antalya Biiyiiksehir ‘
Belediyesi

12710 ada 15 nolu parselin Tapu Kaydinda belirtildigi tizere 6306 Sayilt Kanun
Geregince Riskli Yapi serhi bulunmaktadir. Séz konusu alan icerisindeki Riskli
Yapinin yikimi gergeklestiriimis olup suan bos ve atil durumdadir. Bu sebeple Oneri
imar Plan Degisikliginden dolayi alan deger artis payi bedelinden muattir. imar Plant
Degisikligine Dair De§er Artis Payr Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddesi asagida

belirtilmigtir.

"MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Déndsgtirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki:
a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,
c) Igerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin

mer-i imar plani ve plan notlar: ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir bucguk
katina kadar artan kismina iligskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatinmlari ife kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miithak vakifiara ait alaniardan,

(4) Imar planlarinda yencok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194
sayih Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere
gdre yapilacak imar plani degisikiiklerinden,

(5) Yapr ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak
ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kayd) ile ada veya parsel bazinda yol
diizenlemelerine, cephe hatli diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan

degisikliklerinden, deger artis payr alinmaz.”

12710 ada 4,7,12,13,14,15 ve 16 nolu parseller Antalya Buyiksehir Belediye
Meclisince onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi  1/100000 Olgekli
Gevre Duzeni Plant 025 nolu paftasinda "Tercihli Kullanim Bolgesi"'nde kalmaktadir.

12710 ada 4,7,12,13,14,15 ve 16 nolu parseller Antalya Biiyliksehir Belediye
Meclisince onaylanan Muratpasa llcesi 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani 025-A2
nolu paftasinda "Ticaret-Turizm-Konut Konut Alani™ kapsaminda kalmaktadir.
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AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Evliya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTAL YA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (533) 632 56 19 E-mail* akdenizplanlama@gmail.com

X



ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, MURATPASA MAHALLESI 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
. NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN AGIKLAMA
RAPORU

ntalya-Burdur-Isparta 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Evliya Gelebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTAL YA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (533) 632 56 19 E-mail: akdenizplaniama@gmail.com ;(



ANTALYA ILI, MURATPASA ILCES], MURATPASA MAHALLESI 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA
' RAPORU

12710 ada 4,7,12,13,14,15 ve 16 nolu parsellerin yiirtirliikteki 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Planinda kullamim fonksiyonu; "Merkezi is Alanlart (MiA)" olarak

gorilmektedir.

Ayrica planlama alaninda yururlitkteki 1/56000 6lcekli Nazim Imar Plani plan
hiktomlerinin "27. Maddesi; MIA Amagh Ticaret Kullanislarina Déniisecek Alanlar;
Bu alanlar ticaret ve list katlarda konut islevi olup, déniisim énerilmektedir. Yapi
yoguniugu min. parsel 2000 m? yuzélglimine ulagirsa E=1.00 olacaktir. Cevre duyark
planlama ve projelendirme ilkelerine uyulacak, gabari ve siliiet etiidleri yapilacaktir.”

gecerlidir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginde; "Ticaret-Konut Alan,
Kilture! Tesis Alani, Ozel Egitim Alani (Anaokulu), Park ve Yesil Alan" alan kullanim

fonksiyonlar planlanmistir.

Planlama alaninda konut kullanimi oranina gére niifus hesabi yapiimig olup
yasayacagl diusunilen nifusa gére ihtiyagc olan sosyal donati alanlan Mekansal
Planlar Yonetmeligine uygun olacak sekilde aynimistir. Planlama alaninda %25
Ticaret, %75 oraninda Konut yapilacaktir.

Alanin bati kisminda yer alan Antalya Devlet Tiyatrosu Binasi (Hasim iscan
Kultir Merkezi) g6z 6nitinde bulundurularak bu alan Kiiltlrel Tesis Alani seklinde
planlanmigtir. Planlama alaninin giineyinde Park Alani, kuzeyinde Konut-Ticaret
Alam (TICK) ve Kiiltiirel Tesis Alani ile Park Alani arasinda da Ozel Egitim Alan

(Anaokulu) onerilmistir.
Planlama alanina agagidaki plan notlar eklenmistir;

1-) Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); Tek bagina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla; ticaret veya ticaret+konutun birlikte yer aldidi alanlardir.
Alanda, ticaret+konut kullanimiarinin her ikisinin de yer almasi durumunda; konut
kullanim orani %75, ticaret kullanim orani %25 seklinde olacaktir.

2-) Park alaninin altinda yeralti otoparki yapilabilir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

KULLANIM MEVCUT (m?3) ONERI (m?)
Merkezi Is Alam (MIA) 43801.000 | e
Ticaret-KonutAlani | = —ceeemu 23500.00
Ozel Egitim Alani1 | = ——mme 3131.00
(Anaokulu)
Kiltirel TesisAlant | —emeeeeee 12620.00
Park ve Yesil Alan R 4550.00
TOPLAM 43801.00 ' 43801.00

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5§ K:1 D:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (533) 632 56 19 E-mail: akdenizplantama@gmail.com



ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, MURATPASA MAHALLESI 12710 ADA 4,7,12,13,14,15 VE 16
NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG], PLAN ACIKLAMA
RAPORU

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG!
ou;em 15000

A L. MURAT) I MURATRASA MAHALLE
u mtm!auw % mum 11000 Cucent| mwﬁ m’

ONERI PLAN

RIM
.o PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET-KONUT ALANI OZEL EGITIM ALANI (ANAOKULL)

|| xOLTOREL TESIS ALANI PARK VE YESIL ALAN

gj:gg' NOTLARI

alaniar. Alanda, mn )mmmh
kort ulamm on %75,
clacakty,

6. Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikiigi

Nazim imar Plani Degisiklii; ana plan kararlarini bozmadan, ulagim
sisteminde arazi kullanimlarinin konumunda, yogunlugunda degisiklik yapiimadan,
plan butiiniiyle uyumlu olacak sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarar
amaciyla hazirlanmistir. |

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU
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AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: 0 (242) 248 67 50 GSM: 0 (633) 632 56 19 E-mail: akdenizplanlama@gmail.com



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi

Mahalle  : Muratpasa Mahallesi

Ada/Parsel : 12710 ada 4,7,12,13,14,15,16 parseller
Olcek : 1/5000

Muratpasa Belediyesi smurlan  igerisinde Muratpasa Mah, 12710 ada
4,7,12,13,14,15,16 parsellerin Kiiltiirel Tesis Alani, Ticaret-Konut Alam, Trafo, Ozel Egitim
alani, Park olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2022 tarihli toplantisinda giindemin 51.

maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdlrhk Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi yaklasik 4.38 ha.lik alam
kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu parseller yiiriirliikte bulunan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Tercihli Kullamm Alam®, 1/25000 8l¢ekli nazim imar planinda “Ticaret-Turizm-
Konut alant™, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Merkezi Is Alanlari (MIA)” olarak
planlidir.
Plan agiklama Raporuna gore; yiiriirlikteki 1/5000 Nazim Imar Plam plan
hitkiimlerinin “27. Maddesi; MIA Amagl Ticaret Kullamglarna Déniisecek Alanlar; Bu
alanlar ticaret Gist katlarda konut islevi olup, doniisiim 6nerilmektedir. Plan degisikligi ile;
Ticaret-Konut Alam, Kiitiirel Tesis Alani, Ozel Egitim Alani(Anaokulu), Park ve Yesil Alan”

alan fonksiyonlar1 planlanmgtir.
Planlama alaninda ticaret konut alaminda %25 ticaret, %75 oraminda konut

yapilacaktir.

Plan miiellifince alanin bat1 kisminda yer alan Hagimiscan Kiiltlir Merkezi bulunmas:
sebebiyle Kiiltiirel Tesis Alam olarak planlanmus, planlama alammn giineyinde park alani,
kuzeyinde konut-ticaret alam (TICK) ve Kiiltiirel Tesis Alani ile Park Alam arasinda da Ozel
Egitim Alam (Anaokulu) Snerilmigtir.

Planlama alanina agagidaki plan notlar1 eklenmistir.
1- Ticaret konut alani ile gosterlen alanlar (TICK); tek bagina konut olarak

kullamImamak kosuluyla; ticaret veya ticaret-konutun birlikte yer aldig: alanlardir.
alanda, ticaretkonut kullammlariin her ikisiin de yer almasi durumunda; konut
kullamim oram %75, ticaret kullamimi %25 seklinde olacaktir.

2- Park alaninin altinda yeralt: otoparki yapilabilir.

_ALAN KULLANIM TAELOSU

f KULLANIM  ~ MEVEUT (m%) BNERI (m?)
N Merkezi s Aﬂam Iwmg : ' 453@'2 L0 e
" Ticaret-Konut filany e T 350000
‘Brel Egitim Alamy | — LT T
{Anackuiu) o ! j
 Kotired Tesis Sam | — ot

_ Patk ve Yesil Ban~ | - 4550.00 Il
T UTOPLAM . dampd T ammien £




Planlama alam igerisinde yer alan 12710 ada 4, 13 ve 16 parseller Belediyemiz
miilkiyetindedir. Bu kapsamda plan degisikligine esas Emlak Daire Bagkanligina goriis
sorulmus olup; Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig: 07.02.2023 tarih ve 244605 nolu goriis
yazisinda; “... Muratpaga Mahallesi 12710 ada 4, 13 ve 16 parsellere iliskin Belediyemiz
mefaati goz oOniinde bulundurularak mevcut imar plan Kkararimn Mekéansal Yapim
Yénetmeligine uyun olarak mevcut planmn karsihig olabilecek sekilde ticaret alam olarak
planlanmasi gerekmektedir.” denilmektedir. Bu kapsamda mevcut imar planindaki merkezi is
alan1 planli parsellerin kullanim kararlarinin korunmasi gerektigi diigiintilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.07.02.2023
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