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BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  09.01.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 106. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 785 sayili
karar ile uygun bulunan, Payallar ve Konakli Mahalleleri

TALEP KONUSU sinirlant  icerisinde yol ve c¢evresinde dizenleme
yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 785 sayil
karari ile uygun bulunan, Payallar ve Konakli Mahalleleri
sinirlant  icerisinde yol ve cevresinde dizenleme
yapilmasina iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca  Bliylksehir  Belediye
KOMISYON RAPORU: Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 894 saylh karan ile
onaylanan 1/5000 d&lgekli nazim imar planina goére
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. !
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Uygulama imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu
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Antalya ili Alanya ilcesi Konakli-Payallar Mahalleleri
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

AMAC ve KAPSAM

Planlama alani, Antalya ili Alanya ilgesi Konakl ve Payallar Mahalleleri sinirlar

icerisinde yer almaktadir.

Alan sinirlarin1 kapsayan ve yiiriirlikte olan iki adet onayli nazim imar plani

bulunmaktadir.

e Planlama alanimi kapsayan ve yiriirliikte olan Turizm Merkezi Disinda Kalan
Alanlara Ait Revizyon imar Plam, Antalya ili, Alanya llgesi, miilga Konakli
Belediye Meclisince 06.09.2006 tarih ve 24 sayili karari ile onaylanmistir.

e Planlama alanini kapsayan ve halen ytrirlikte olan Payallar - Alanya (Antalya)

ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam miilga Payallar Belediye Meclisinin
01.07.2013 tarih ve 17 sayili karari ile onaylanmistir.

12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 6 Aralik 2012 tarihli Resmi Gazete 'de
yayimlanarak yiiriirlige giren 6360 sayill “On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Yedi llge Kurulmasi ile Baz1 Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” ile Antalya Biiyliksehir Belediyesi'nin yetki alani il yonetsel sinirlari olarak

belirlenmistir.

Ayni yasaya gore Antalya iline bagh ilgelerin yonetsel sinirlari igerisinde yer alan

koy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak, belediyeler
ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilcenin belediyesine katilmigtir.

Bu baglamda 6360 sayili kanun kapsaminda; ytrirliikteki nazim imar plani olan
“Payallar-Alanya (Antalya) ilave ve Revizyon Nazim imar Plam” ile alanin dogusunda
bulunan ve yiiriirliikte olan “Turizm Merkezi Diginda Kalan Alanlara Ait Revizyon imar
Plani”nin birlesim alanlarinda uyumsuzluklar tespit edilmistir. Iki plan arasindaki
uyumsuzluklarin giderilerek bir biitinlik saglamak amaciyla uygulama imar plani

degisikligi hazirlanmasi amaglanmistir.




Antalya ili Alanya ilgesi Konakli-Payallar Mahalleleri
Uygulama imar Plani Depigikligi Plan Agiklama Raporu

I. PLANLAMA ALANI

Antalya ili cografi konumu ve tarihi kiltirel deneyiminin sundugu tiim bu
birikim sayesinde giintimiizde diger metropoller gibi birbiriyle etkilesen ekonomik,

sosyal, kiilttrel, dinamik bir tablo i¢cindedir.

6 ile komsu olan Antalya’nin batisinda Mugla ili, kuzeybatisinda Burdur ili,
kuzeyinde Isparta, kuzeydogusunda Konya ve dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri

yer almaktadir.

Alanya il¢esi’nin Tiirkiye Konumu

Kaynak: Google Earth Gortintiisii/Ofis Calismalari

Plan ¢alismasina konu alan; Alanya Ilgesi, Payallar Mahallesi sinirlari icerisinde

yaklasik 15,55 ha biiyiikligiindeki alan1 kapsamaktadir.

Imar planina konu olan alana iligkin yakin ve uzak ¢evresini gosterir nitelikli

uydu fotograflar: verilmistir.
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Antalya ili Alanya ilgesi Konakli-Payallar Mahalleleri
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1.1.0lke ve BolgesindekKi Yeri

Planlamaya konu alanin bulundugu Alanya ilgesi, Akdeniz Bolgesi kiyisinda,
Antalya ili'ne bagh bir ilge merkezi olup, 36°36'31” kuzey enlem ve 32°32'02" dogu
boylam konumunda yer almaktadir. ilgenin batisinda Manavgat ilcesi, dogusunda
Kahramanmaras ili giineydogusunda Gazipasa Ilgesi, kuzeyinde ise Giindogmus Ilgesi

yer almaktadir.

Ulke ve Bolgesindeki Yeri

MUGLA

1.2.Bolgenin Yonetimsel Yapisy, idari Boliiniis

Antalya Ili 1924 yiinda Merkez, Akseki, Alanya, Elmali, Finike, Korkutelli ve
Manavgat ilceleri olmak lizere toplam merkez ve 7 ilge olarak kurulmustur. Sonrasinda
cesitli tarihlerde kabul edilen Kanunlar ile Serik, Giindogmus, Gazipasa, Kumluca,
Demre, ibradi ve Kemer ilgeleri de eklenmis ve 1987 yilinda ilge sayisi 14’e yiikselmistir.
06.03.2008 tarih ve “5747 Sayih Biiyiiksehir Belediye Sinirlari igerisinde Ilge Kurulmasi
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunla” Aksu, Désemealti, Kepez ve

Muratpasa ilgeleri ile birlikte Antalya’nin ilge sayis1 toplamda 19’a yiikselmistir.

02.09.1993 tarih ve 504 sayil “Yedi ilde Biiyiiksehir Kurulmasi Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname” ile Biiyliksehir Belediyesi ilan edilen Antalya; Muratpasa,

Konyaalt: ve Kepez olmak lizere 3 alt kademe belediyesinden olusmustur. Daha sonra




Antalya ili Alanya ilgesi Konakli-Payallar Mahalleleri
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

23.07.2004 tarih ve 25531 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiirurlige giren 5216
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun gegici 2. maddesi geregince Beldibi, Doyran,
Diizlercami, C1ghik, Yesilbayir, Désemealti, Varsak, Calkaya, Aksu, Yurtpinar ve Pinarli
Belediyeleri Biiyiiksehir Belediye sinirlarina dahil edilmesi ile 14 adet Ik Kademe

Belediyesini, sinirlarinda barindirmaya baglamigtir.

06.03.2008 tarih ve 5747 sayili “Biiyiiksehir Belediye Sinirlan igerisinde ilce
Kurulmas1 ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile Antalya
Biiyiiksehir Belediye simirlari icinde, ilk kademe belediyeleri kaldinlarak 5 yeni ilge

belediyesi kurulmustur.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili “On Ug
ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nin sinirlar il milki sinirlarina genisletilmigtir ve bu kapsamda

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 adet ilge belediyesinden olusmaktadir.

Ayni yasaya gore Antalya iline bagl ilgelerin yonetsel sinirlari igerisinde yer alan
koy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmig, kéyler mahalle olarak, belediyeler

ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin belediyesine katilmigtir.

Bakanlar Kurulu’'nca hazirlanan 504 Sayii Kanunla yapilan diizenlemeler
sonrasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 ilceden olugsmaktadir. Antalya ili yiiz

6lciimii 20.723 km? ‘dir. Ulke yiiz 6lgiimiiniin % 2,6’sin1 kaplamaktadr.

Antalya Biiyliksehir Belediye’sinin ilgeleri; Akseki, Aksu, Alanya, Demre,
Désemealts, Elmal, Finike, Gazipasa, Giindogmus, Ibradi, Kas, Kemer, Kepez, Konyaalt,

Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik ‘dir.

Antalya ili; TUIK 2021 yih adrese dayah niifus kayit sistemine verilerine gore
2.619.832 kisiyle istanbul, Ankara, izmir ve Bursa’dan sonra Tiirkiye'nin en kalabahk 5.

ilidir. En yogun niifusa sahip ilgeler sirasiyla Kepez, Muratpasa, Alanya ve Manavgat'tir.

Alanya Ilgesi’'nin 2021 yili ADNKS'ne gore ilge niifusu 350.636 kisidir. Planlama
alan ise, Alanya llgesi’'nin Konakh ve Payallar Mahalleleri sinirlar igerisinde yer

almaktadir.




Antalya ili Alanya llgesi Konakli-Payallar Mahalleleri
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1.3.Bolgesel Ulagim

Plan degisikligine konu alan D - 400 (Antalya - Mersin) Karayolu’'nun kuzeyinde
yer almakta olup, bdlgeye ulasim D - 400 karayolundan ve bu yola baglanti saglayan ana
ulagim baglantilari ile saglanmaktadir.

Bolgesel Ulagim
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Planlama alani ise Menderes Caddesi, Tiirbe Caddesi ve Mithat Goérgitin Caddesini

kapsamaktadir.

Planlama Alani Ulagim
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1.4.Topografya ve iklim

Antalya korfezinin dogusunda bulunan diizglin kiy1 seridinin bozuldugu
yerlerden biri denizden 212 metre yiiksekligindeki Kandeleri (Alanya) yarimadasinin
yapisi permo kristalin kalkerlerden meydana gelmistir. Bu yiikseltiden ovaya dogru
inerken kristalin kalkerlerle sistler arasinda bulunan kiriklar, geng tektonik hareketlerin
izleridir. Tektonik hareketlerin sonucu olusan ¢okiintii tasinan altivyonlarla kaplanarak
ovayl olusturmustur. Sehrin kuzey tarafinda Toroslarin kivrim dag yapisina sahip
kesiminin devami olan Alanya masifine ait permo karbon kristalin kalkerleri kiyidan
icerilere 1,5-2 km derinlemesine adeta bir yay gizerler. Alanya’'nin bu kiy ovasi doguda
Obacayi vadisinde genisleyerek son bulur. Obagay: vadisinin dogu kesiminde 20-30
metre esikle gecilen Dim Cay1 vadisi bulunur. Giineyden Akdeniz’e agik olan bélgenin
kuzeyi ormanlarla cevrilidir. Antalya yeralti zenginlikleri agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir. Maden Tetkik Arama (MTA) tarafindan Alanya'da tespit edilen ama
isletilmeyen en énemli maden yataklar1 Aliminyum (Boksit), Barit, Fosfat, Kuvars ve

Zimparadir.

Alanya’da yazlari sicak ve kurak, kislar1 ik ve yagish gecen tipik bir Akdeniz
iklimi hakimdir. Kislan ¢ogu zaman yaz gibi gectigi bu yorede; yaz sicaginin etkisi
Ogleden sonra denizden karaya dogru esen meltem riizgariyla azalmaktadir. Alanya
Yarimadasi ile Toros daglar1 arasinda olusan bogaz, bir hava akimi yaratarak taz
sicakhgini diizenleyen olumlu bir etken olmaktadir. Alanya’da deniz suyu sicakliginin
yiiksek ve glineslenme siiresinin uzundur. Yapilan meteorolojik olglimlere gore uzun

yillar sicaklik ortalamasi 20 derece iken, deniz sicakligi ortalamasi 22.1 derecedir.
II. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Planlama sahasi iki adet onayli imar planini kapsamaktadir. Bunlar Payallar -
Alanya (Antalya) ilave ve Revizyon imar Plani ile Antalya-Alanya Konakli Turizm

Merkezi Simir1 Disinda Kalan Alanlara Ait Revizyon imar Planr'dir.
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2.1. Antalya-Alanya Konakli Turizm Merkezi Simin Diginda Kalan Alanlara

Ait Revizyon imar Plam

Planlama alanini igerisine alan ve yirirliikte olan revizyon uygulama imar plani

ile revizyon nazim imar plani bulunmaktadir.

Yirirlikte olan 1/5000 olgekli Antalya-Alanya Konakli Turizm Merkezi Sinin
Disinda Kalan Alanlara Ait Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000 6l¢ekli Antalya-Alanya
Konakl Turizm Merkezi Sinir1 Disinda Kalan Alanlara Ait Revizyon Uygulama Imar Plani

06.09.2006 tarih ve 24 sayili miilga Konakh Belediye Meclisince onaylanmistir.

Planlama alani onayli imar planinda Agaglandirilacak Alan, ayrik nizam 4 kat
E=0,75 yapilasma kosuluna sahip Konut Alani ve E=0.15 Hmax= 6.50 m yapilagma
kosuluna sahip Bag-Bahge Alani ile 20 metrelik ve 25 metrelik 2. Derece Kenti¢i Yol, 30

metrelik 1. Derece Kentigi Yol olarak planli durumdadir.
2.2. Payallar - Alanya (Antalya) ilave ve Revizyon imar Plam

Planlama alamini icerisine alan ve yuriirliikkte olan 1/5000 &l¢ekli nazim ve

1/1000 olgekli uygulama imar planlar: bulunmaktadir.

Planlama alaninin kapsayan ve ylrirliikte olan Payallar - Alanya (Antalya)

ilave ve Revizyon Nazim imar Plami 01.07.2013 tarih ve 16 sayili karar ile
onaylanmistir. Payallar - Alanya (Antalya) ilave ve Revizyon Uygulama imar Plami

ise 01.07.2013 tarih ve 17 sayili karariyla belediye meclisince onaylanmigtir.

Planlama alani onayli imar planinda 21 metrelik 1. Derece Kenti¢i Yol ve 15
metrelik 2. Derece Kentigi Yol olarak planli durumdadir. Ayrica plan siniri igerisinde 1
adet ilkogretim tesisi alan1 ve 1 adet spor alani ile Mesleki ve Teknik Egitim Ogretim

alani ve Ortaogretim Tesis Alaninin bir kismi bulunmaktadir.
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111. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE KARARLARI

Miilga Konakh Belediyesi 6360 sayill yasa kapsaminda kalarak Alanya ilgesine
mahalle statiisiinde baglanmistir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu Konakli
Uygulama imar Plani ile Payallar mahallesine ait olan onayli Payallar Revizyon
Uygulama imar Plani ile ortak ulagim akslar1 bulunmaktadir. Bu ulagim akslar1 her iki
planda ayri kesitlerde planlandigindan planlar arasi uyum sorunlari tespit edilmistir. Bu
sorunlarin ortadan kaldirilmasi ve uygulama imar planlan arasinda ortak bir dil

olusturabilmek amaciyla plan degisikligi yapilmasi zorunlulugu ortaya gikmigtur.

Bu dogrultuda, yiriirlikteki imar planlar1 sinirlar arasindaki farkh planlanan
ulasim akslari, mevcut durum ve yapilan 18. Madde uygulamalan dikkate ahnarak

revize edilmistir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu alanin kuzeyinden gecen ulasim aks,
Payallar Uygulama imar Planinda 15 m ve 21 m olarak planh iken Konakli Uygulama
imar Planinda 25 m olarak planlanmis olup bu ulagim aksi 20 m olarak yeniden
diizenlenmistir. Plan sinirinin batisindan gegen ve Turizm Merkezine dogru giden ulagim

aks! yapilan 18. Madde uygulamalari kapsaminda diizenlenerek plana iglenmisgtir.

Ulasim aksinin belli bir platform genisligi diizenli saglanamamigtir. Aksin en dar
yeri 20 m olup yer yer 22 m ye kadar ¢ikmaktadir. Ulagim aksinin yol i¢i ve refij

genisligi 20 m ulasim aksina gore diizenlenmis olup stirekliligi saglanmigtir.

Planlama Alaninin kuzeyinden gegen ulasim aksi nedeniyle cephesi degisen
Mesleki ve Teknik Egitim Ogretim alani ve Ortadgretim Tesis Alaninin yap: yaklagma
mesafeleri yeniden diizenlenmistir. Ayrica iki plan arasinda kalan 7152 m?

biiyiikliigiindeki tanimsiz alan biitiinliik saglanmasi amaciyla “Spor Alan1” olarak plana

islenmisgtir.

Asagida yiriirlikteki uygulama imar plani ve Oneri uygulama imar plani

degisikligine ait alan kullanimlari kargilagtirmal olarak sunulmugtur.
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YURURLUKTEKI UYGULAMA UYGULAMA IMAR PLANI
KULLANIM ADI iMAR PLANI DEGiSiKLiGI SONRASI

BUYUKLUK (m?) | ORAN (%) | BUYUKLUK (m?) |ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 2328.57 1.94 0.00 0.00
(ORTA YOGUNLUKTA)
BAG BAHCE ALANI 176.98 0.15 371.82 0.31
HAL ALANI 221.20 0.18 0.00 0.00
MESLEK ve TEKNIK OGR. AL. 1413.50 1.18 1564.53 1.31
ORTAOGRETIM TESIS ALANI 80.00 0.07 2365.76 1.97
iLKOGRETIM TESIS ALANI 12215.36 10.20 12663.45 10.57
SPOR ALANI 11910.60 9.94 17498.45 14.61
AGACLANDIRILACAK ALAN 1104.47 0.92 0.00 0.00
TANIMSIZ ALAN 7152.51 5.97 0.00 0.00
YOL VE OTOPARK ALANI 83204.53 69.45 85343.71 71.23
GENEL TOPLAM 119807.72 100.00 119807.72 100.00

Antalya - Alanya Konakli - Payallar Mahalleleri Uygulama Imar Plani Degisikligini

gosteren pafta agagida sunulmustur.
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ANTALYA ILI ALANYA ILGESI KONAKLI-PAYALLAR MAHALLERI ANTALYA ILI ALANYA ILGESI KONAKLI-PAYALLAR MAHALLERI
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H| NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLGEK: 1/5000

[|| cOSTERIM
SINIRLAR

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KONUT YERLESME ALANLARI

BAG-BAHGE ALANLARI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITIM ALANI
SPOR ALANLARI

ULASIM

1. DERECE KENT IGI YOLLAR (25 m, 21 m, 20 m)
[|| ====== 3.oErece kenT ICI YOLLAR (12 m, 10 m)

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTEKI NAZIM IMAR
PLANLARI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR




TL,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlif
Planlama Sube Mudiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Payallar ve Konakl1 Mahallesi

Ada/Parsel : -
f}lan :11.9 ha
Olgek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 785 sayili karari ile uygun bulunan,
Payallar ve Konakli Mahalleleri sinirlari igerisinde yol ve gevresinde diizenleme yapilmasina
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.01.2023 tarihli toplantisinda giindemin 106. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Alanya ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Yol
ve Sosyal Altyap1” olarak planlidir.

1/5000 o6lgekli nazim imar plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022
tarih ve 894 sayili karan ile onaylanmis olup Plan degisikligi ile iki farkli planda aym yol i¢in
onerilmis farkl yol genisliklerinde diizenleme yapilmus, iki plan arasinda tamimsiz kalan alan
ise mevcut durumda yer alan spor alanina dahil edilmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planma uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plami degisikligi ile yol genisliklerinde diizenleme yapilmus, iki plan arasinda tanimsiz kalan
alan mevcut durumda yer alan spor alanina dahil edilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.01.2023

Hiilya CLLAK
SehirPhncisi >
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