ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.01.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI [

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI ‘

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

BlylUksehir Belediye Meclisinin  09.01.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 107. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 786 sayllﬂ
karari ile uygun bulunan, Mahmutiar Mahallesi sinirlar:
icerisinde, 1108 ada 1 parsel, 295 ada 5 parsel ve 4580
parsellerde yer alan Lojistik Tesis Alani ve Belediye Hizmet
Alaninin  Kamu Hizmet Alanina donustiriimesi  ve
gevresinde duzenleme yapiimasina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 786 sayil
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi sinirlari
icerisinde, 1108 ada 1 parsel, 295 ada 5 parsel ve 4580
parsellerde yer alan Lojistik Tesis Alani ve Belediye
Hizmet Alaninin Kamu Hizmet Alanina dénustiriimesi ve
¢evresinde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2022 tarih ve 961
sayill karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli nazim imar
planina gére incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu gérisine varilmistir.

Komisyon Raporu imza, altina alinarak, Meclisin takdirine
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2022 06-12-2022
Meclis Bagkan: : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi - MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
786
Konu : Imar Plani Degigikligi Talebi
Maodarlagt :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 01.12.2022 tarih ve 3 nolu kararinda ver alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Alanya Ilgesi, Mahmutlar Mahallesi 1108 Ada 1 Parsel, 295
Ada 5 Parsel ve 4580 Numarali Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi
Talebi incelenmis olup; 14.10.2022 tarih ve 961 sayill Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun oldugu gériilmiis ve
ekteki sekli ile oybirligi ile uygun goriilmiistir seklindeki komisyon karari komisyondan
geldigi sekliyle oylamaya sunulmadan &nce Imar ve Bayindirlik Komisyonu Bagkani
Mehmet Ali TEKIN tarafindan En az 50 m. genisligine sahip yoldan 25m., 30 m.
genisligine sahip yoldan 10 m. diger yollardan 5 m. ¢ekme yapilarak yapilasma yapilabilir.
Farkli kat uygulamas: yapilmasi durumunda en az bu ¢ekme mesafeleri olmak {izere
Mahmutlar Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plani Plan hitktimlerine bakilacaktir,
seklinde diizeltilerek komisyon karari ekinde bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligine islenmesi Meclis Baskai Adem Murat Y{ICEL tarafindan oylamaya
sunuldu, Adem Murat YUCEL, Mustafa TUNA, Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa
TOKSOZ, Ali SAHIN, Fatma Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali
TEKIN, Merve BAYSAL, Nuri TOKUS, Emine CALIS, Kayhan BALTA, Mehmet
BABAOGLU, Mehmet Ali KIRIS, Alper BIRER, Katja Paulina KARPPJARVI
MUFTUOGLU, Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Meliha ARAS ERDOGAN, Ahmet
DAYANC, Ali Riza KAYACI, Mehmet SENLI, Erkan DEMIRCI, Hiiseyin YAMAN,
Serkan SALVUR, Fikret ARIK,Hasan Can KAMBUROGLU, Didem DiM
OZALTIN, Alper KAN, Yilmaz BAGISLAR'm KABUL, Nazmi ZAVLAK ve Hasan
BASAR'm RED oylar ile Kararin kabuliine OYCOKLUGU ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

_ DivB Katibi
ATYUCEL NURI TOKUS
/ ¥ Baaitanlidy Tive A la ‘ YA
saican INAL Abags.. {15 gl naBaganadi e o Ve
heDaimi lgdl o bl oAtz vetgGnolu Mesls itazes Vi

. i el
Macls Korarlar Defierine ?‘t?é NeGs

vhiE

raydi yapilarak teslim sl




ALANYA ILCESi MAHMUTLAR MAHALLESI
1108 ADA 1,295 ADA 5 VE 4580 NUMARALI PARSELLER

ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
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PLAN NOTU
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-Resmi kurum alani (karayollari) olarak tanimli alanda, en az 50 metre genislige sahip yoldan
25 metre, 30 metre geniglige sahip yoldan 10 metre diger yollardan 5 metre cekme
yapilarak yapilagma yapilabilir. Farkli kat uygulamasi yapiimasi durumunda en az bu gekme
mesafelerine uyulacaktir. Burada belirtiimeyen diger hususlarda Mahmutlar Mahallesi
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani plan hiikiimleri gegerlidir.

N\ - > ° ® €=080 o o °

TiA=2045 m2 Z
Yengok= 3kat TIA=3158 m2

[ - J Yengok= 3kat

,: @ ;WK :
M. oo Ffwess

37/1
38712

Ly AN




Antalya ili Alanya ilgesi Mahmutlar Mahallesi
1108 Ada 1 Parsel, 295 Ada 5 Parsel ve
4580 Numarah Parseller

Uygulama Imar Plani Degisikligi
Actklama Raporu

-2022-




ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 1108 ADA 1 PARSEL, 295 ADA 5 PARSEL VE
4580 NUMARALI PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi,
P28-A-03-A-2-A, P28-A-03-A-2-A no’lu paftada yer alan, yaklasik 7.7 ha alani kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan Mahmutlar Mahallesi sinirlart igerisinde Mahmutlar Jandarma Komutanhg:
Binasinin dogusunda yer almaktadir. Plan degisikligi 1108 ada 1 numaral parsel, 295 ada 5 numarah
parsel ve 4580 numarali parselleri ve yakin ¢evresini kapsamaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanin bati sinirinda yeni g¢evreyolu gegmektedir. S6z konusu yolun
acilmasi igin gerekli ilgili kurumlar tarafindan iglemler tamamlanmis ve yolun imalati devam
etmektedir. Fiili durumda Alanya Ilgesi Karayollar1 Sube Sefligi hizmet binas1 Cumhuriyet Mahallesi
siirlart icerisinde 905 ada 2 numarali parsel igerisinde yer almaktadir. Ancak séz konusu alan
incelendiginde alnin merkezi bir konumda kaldig1 ve alanin tescilli yap1 koruma alant sinirlari igerisinde
yer aldig1 ve hizmet alanina (eski ve yeni ¢evre yoluna 6zellikle yeni ¢evre yoluna) uzak bir konumda
kaldig1 goriilmektedir. Bu nedenle Alanya Belediyesi ve Karayollar1 Genel Miidiirliigii ile yazismalar
vapilmis ve plan degisikligine konu parsellere sube sefliginin taginmasmin uygun olacagi
kararlastirnlmigtir. Ulastirma ve Altyapt Bakanligi Karayollar1 Genel Miidiirliigii Tasinmazlar Dairesi
Bagkanligi’'min 10.06.2022 tarih 845405 savili yazisinda da belirtildigi tizere Cumhuriyet Mahallesi
sinirhilan igerisindeki 905 ada 2 numaral parselin plan degisikligine konu parseller (1108 ada 1 numaral
parsel, 295 ada 5 numarali parsel ve 4580 numarali parseller) ile trampa edilerek alanin millet bahgesi
olarak kullanilmasma yonelik ilgili kurum tarafindan terkin islemi yapilabilecegi bildirilmistir. Bu
kapsamda plan degisikligi yapilarak karayollarinin ilgili yazisinda talep etmis oldugu alana iliskin plan

Cumburiyst Mah, Keykubat Biv.
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degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Yapilan plan degisikligi ile karayollarinin talebi
dogrultusunda sube sefliginin tasmacagi 30.000 m? biiyiikligiindeki alanin olusturulabilmesi
amagclanmaktadir. S6z konusu degisiklik ile birlikte ayrica karayolunun giineyinde 30 metre olarak
planlanmis olan tasit yolunun sehven 26 metre olarak olusturuldugu tespit edilmistir. Yapilan plan
degisikligi ile s6z konusu yol genisliginin de diizenlenmesi amaglanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu bdlgede 1108 ada 1 numarali parselde uygulama tamamlanmis ve tasinmazin
niteligi parsel olarak kayitlara iglenmistir. 1108 ada 1 numaral parselin toplam biiyiikliigii 19917.3
m?’dir. 295 ada 5 numarah parselde ise heniiz uygulama yapilmamis olup parselin toplam bilyiikliigii
22033.22 m? biiyiikliigiinde olup niteligi ham toprak ve arsa olarak kayithdir. 4580 numarali parselin
toplam biiyiikliigii ise 11037.87 m’ olup niteligi arsadir. Fiili durumda 1108 ada 1 numarali parsel
icerisinde karayollar1 santiyesi yer alirken plan degisikligine konu 295 ada 5 numaral parsel ve 4580
numarali parselin plan degisikligine konu kisimlarinda Alanya Belediyesi Fen [sleri Hizmet Binasi
(Mahmutlar Yerleskesi) yer almaktadir. 172 ada 1 numarali parsel 4093.98 m? biiyiikliigiinde ve niteligi
ise betonarme camii lojmani ve arsasi olup igerisinde cami yapisi yer almaktadir. 936 ada 1 numarah
parsel 1960,74 m2, 936 ada 2 numarali parsel 3007,67 m2 936 ada 3 numaral parsel 1240,42 m*, 938
ada 1 numaral parsel ise 2805,86 m” biiyiikliigiinde olup parsellerin niteligi arsa olup 3194/18. Madde
uygulamasi yapilmistir. Parseller igerisinde yap: yer almamakta olup fiili durumda kismen tarim
faaliyeti yapilmaktadir.
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Tablo 1: Plan Degisikligine Konu Parseller Ve Alan Biiyiikliikleri

Ada No Parsel No Parsel biiyiikliigii (m2)

1108 1 19917.3

295 5 2203.22

0 4580 11037.87

172 1 4093.98

936 1 1960.74

936 2 3007.67

936 3 1240.42

938 1 2805.86

ve gevresini kapsamaktadir. Plan degisikligi ile:
Mevcut Karayollari Sube Sefliginin hizmet alanina daha yakin bir konuma taginmasi,

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi 1108 ada 1 numarali parsel, 295 ada 5 numarali parsel ve 4580 numarali parselleri

Merkezi bir konumda kalan sube sefliginin bulundugu alanin kamunun kullanimina agilmasi,
Fiili sube sefliginin bulundugu alanin tescilli koruma alani olmasi ve bu alanin tescil amacina
uygun olarak koruma kullanma dengesi gozetilerek kullamm amacinin yeniden
diizenlenmesi,
Yazismalarda belirtilen hususlarin yerine getirilmesi (Karayollar Genel Miidiirliigii
Tasinmazlar Dairesi Bagkanligi’nin 10.06.2022 tarih 845405 sayil yazisi ve 12.08.2022 tarih
902365 sayili yazisy),
Sehven karayolu istimlak sinirina uymayan adalarin diizenlenmesi ve 24 metre olarak sehven

daraltilan 30 metrelik yolun diizenlenerek 30 metreye ¢ikartilmas: amaglanmaktadir.

%
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Sekil 4. Istimlak Smir1 (Kirmizi Hat) Ve Yol Genisligi Gosterir Kroki

Tiim bu gerekgeler dogrultusunda yapilan plan degisikligi ile onaylt uygulama imar planinda
lojistik tesis alani, belediye hizmet alani kullanimlari resmi kurum alani (karayollari) olarak degistirilmis
ve bu kullanim Kkararlari arsindaki 12 metrelik yaya yolu kaldirlmis ve alan bir biitiin haline getirilmistir.
Yapilan Plan degisikligi sonucu olugan alan dagilimi asagida verilmistir. Plan degisikligi sonucunda
toplamda 30076 m? biiyiikliigiinde resmi kurum alan1 olusturulmustur.

30 metrelik yol diizenlenirken karayolu istimlak siniri igerisinde kalan ticaret-konut karma
kullanim alani, dini tesis alani ve ticaret alanlari yola dahil edilmis ve bu nedenle s6z konusu alanlarda
azalma olmustur. 936 ada 1, 2 ve 3 numarali parsellerde yapilan degisiklikte parsellerin 6n cephesinden
gegen yol planda 30 metre olmasina ragmen sehven yapilan bir hata sonucunda 24 metre olarak islenmis
ve parseller bu sekilde sekillenmistir. Bu plan degisikligi ile sehven yapilan bu hata diizeltilip yol 30
metre olarak islenmistir. S6z konusu 936 ada 1,2 ve 3 numarali parseller yeni plana gore yaklasik olarak
6 metre iceri girmektedir. Plandaki ingaat haklarmin kaybolmamasi igin 936 ada 1,2 ve 3 numarah
parsellerin Emsale Konu Toplam Insaat Alanlari (TIA) plan iizerine islenmistir. Yapilan islem ile
uygulamasi tamamlanmis parsellerdeki yapilasma haklarmin korunmasi amaglanmustir. [1gili parsellerin
biiyiikliikleri ve ingaat alanlarina iliskin detayl hesaplamalar tablo 2’de verilmistir.

Tablo 2. Parsel Biiyiikliikleri ve Ingaat Alanlari

Ada Numarasi | Parsel Numaras1 | Toplam Parsel Biiyiikliigii 1.05 Emsal insaat Alam (TiA)
936 1 1960.8 1.05 2059
936 2 3007.7 1.05 3158
936 3 1240.4 1.05 1302

Yapilan plan degisikligi sonucunda olusan alan dagilimi detayli olarak asagida tabloda

verilmistir.

umburtyat Mah, Keykubat Biv,
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Tablo 3. Onayli Uygulama imar Plani ve Teklif Uygulama imar Plani Alan Dagilimlari

Mekéansal Kullanimlar

Onayli Uygulama Imar Plan1

Tekli Uygulama imar Plani

Askeri Alan 9282 9282
Belediye Hizmet Alami 9072 0
Dini Tesis Alani 3633 3347
Konut Alani 4081 3476
Konut Ticaret (TICK) Alami 3141 3107
Lojistik Tesis Alani 19917 0
Park Alam 6460 3397
Refilj 904 904
Resmi Kurum Alani (Karayollari) 0 30076
Ticaret Alani 2806 2531
Yollar 17786 20962
Toplam Alan 77083 77083

Tabloda da goriilecegi iizere park alaninda azalma olmustur. Ancak sdz konusu parklar karayolu
sinirlari igerisinde yer alan pasif yesil alanlardir. Yapilan plan degisikliginde séz konusu alandaki park
alanlar1 kaldirilmis ancak bu alanlara farkl bir kullanima ¢evrilmemis ve karayolu kullanimi igerisinde

birakilmistir.

Cumburtyet Mah. Keykubat Biv.
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Sekil 6. Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

M: keykubatplaniama@gmail com
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“Antalya Ili Alanya Iicesi Mahmutlar Mahallesi 1108 Ada 1 Parsel, 295 Ada 5 Parsel Ve 4580 Numarali Parseller
ve Cevresi Uygulama Imar Plami Degisikligi A¢rklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 8 sayfadan olusmaktadir.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI
MAHALLE ADI: MAHMUTLAR MAH.
ADA/PARSEL NO: 1108 ADA 1 PARSEL,
295 ADA 5 PARSEL VE 4580 PARSEL
PAFTA NO: P28A03A

MEVCUT PLAN

Alanya ilgesi Mahmutlar Mahallesi
1108 Ada 1 Parsel, 295 Ada 5 Parsel ve 4580 Numarali Parseller
Nazim Imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:
Onayli nazim imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.

OLCEK: 1/5000
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PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Mahmutlar Mahallesi

Ada/Parsel : 1108 ada 1, 295 ada 5 ve 4580 parsel
Alan :7.7ha

Olgek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih ve 786 sayili karar ile uygun bulunan,
Mahmutlar Mahallesi sinirlar icerisinde, 1108 ada 1 parsel, 295 ada 5 parsel ve 4580
parsellerde yer alan Lojistik Tesis Alan1 ve Belediye Hizmet Alamimin Kamu Hizmet Alamna
donistiiriilmesi ve ¢evresinde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli toplantisinda giindemin
107. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Alanya flgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda
“Lojistik Tesis Alani, Sosyal Altyap: Alam” olarak planhdir.

1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022
tarih ve 961 sayili karari ile onaylanmis olup 1108 ada 1 parsel, 295 ada 5 parsel ve 4580
parsellerde yer alan Lojistik Tesis Alam ve Beledive Hizmet Alami Kamu Hizmet Alanina
doniistiiriilmiis ve ¢evresinde kamulastirma sinirina gore diizenleme yapilmistir.

175000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi ile Lojistik Tesis Alan1 ve Belediye Hizmet Alan1 Kamu Hizmet Alanina
donistiiriilmiis, 50 ve 30 metrelik yol kenarinda yer alan imar adalarinda kamulastirma
smirina gore diizenleme yapilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.01.2023
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