ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

i iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:30.01.2023

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIiS TOPLANTISININ Buyilksehir Belediye Meclisinin  09.01.2023 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 116. maddesinde gérisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.01.2023 tarih ve 2 sayili
karari ile uygun bulunan, Gazi (Istiklal) Mahallesi, 101 ada
1 nolu parselin Ticaret Konut Alanindan doénistirilerek
Otel Alani olarak planlanmasina iliskin 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

| Gazipasa Belediye Meclisinin 02.01.2023 tarih ve 2 sayill
karari ile uygun bulunan, Gazi (Istiklal) Mahallesi, 101 ada
1 nolu parselin Ticaret Konut Alanindan doénustirilerek
Otel Alani olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani  degigikligi Komisyonumuzca
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.11.2022 tarih ve 984
sayth karari ile onaylanan 1/56000 &lcekli nazim imar plan
dedisikligine gore incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goérisine varnlmistir.

Komisyon Raporu im a alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. w
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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 02.01.2023 | Karar No:02

Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Ad1 | Ali Ihsan YILMAZ,Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN Mehmet Y]lMAZ Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yal¢in OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Onur DEMIR, Cumhur UGUR, Murat OZGEN ve Hasan CAN tloplantlya katilmadi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2023 OCAK Ay1 toplantisinin I. Birle%iminin [. Oturumunu yapmak,
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konular1 goriismek lizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2022 tarih ve 116 sayili Belediye Meclis karar1 geregince
02.01.2023 Pazartesi giinii saat 14.00°de yukarida isimleri yazili iiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Salonunda, Belediye Bagkam1 Mehmetali YILMAZ’ in Bagkanlifinda toplanarak tafsilati Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

ilcemiz Gazi (istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 Nolu Parselde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam ile
llgili Imar Komisyvonu Raporunun Gériisiilmesi:

Komisyon Raporu: 01.12.2022 tarih ve 114 sayili Belediye Meclis karari ile Imar Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Mudiirligiintin 23.11.2022 tarih ve 22983 sayili yazisi ile Meclise
sunulan Ilcemiz “Gazi (Istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 No.lu Parselde 1/1000 6l¢ekli Uygulama [mar
Plan1 Degisikligi” talebinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde; Mevcutta kismen konut, kismen
ticaret, kismen otel alani olarak kullanimi bulunan yapinin, yeniden ingsa edilerek nitelikli bir otel
kullanimini saglamak amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifine konu dosyanin kabuliine, oybirligiyle
karar verildigi anlasilmuistir. |

Konunun Belediye Meclis toplantisinda goriisiilmesi sonucunda; Ilgemiz Gazi (Istiklal) Mahallesi
101 Ada 1 No.lu Parselde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili [mar Komisyonu
Raporunun katilanlarin oybirligiyle kabuliine ve karar suretinin geregl icin Imar ve Sehircilik
Midiirliigii’ne tevdiine karar v fl%ch

% etali ILMAZl/ Ali Thsan YILMAZ

Belediye Baskani Yedek Meclis Katibi




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI GAZI (ISTIKLAL) MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI H
ADA/PARSEL NO: 101 ADA 1 NO.LU PARSELDE .@
OLGEK:1/1.000
PAFTA NO:20L-IV-a MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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ANTALYA iLi GAZIPASA TLCESi

GAZI (ISTIKLAL) MAHALLESI

101 ADA 1 NO.LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gazipasa Merkez 4

N L £
Anadoluslisesi

PAFTA NO : 20L-IV-A
ALAN  :579m?
OLCEK  :1/1.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Gazipasa Ilcesi,
Gazi(Istiklal) Mahallesi sinirlari icerisinde, 20L-IV-A no.lu 1/1.000 dlgekli halihazir paftasmda
kalan, 579 m? ytiz dl¢timlii 101 ada 1 no.lu taginmazin tamamim kapsamaktadir. Tasinmazin
glineyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda Gazipasa Merkez Anadolu Lisesi

bulunmaktadar.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisti

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu 101 ada 1 parsel numaral tasinmaz
“arsal iki adet kargir ev” vasfindadir. Tasinmazin icerisinde 4 katli bir bina bulunmaktadr.

Binamin bati cephesi zemin ticaret tist katlar otel (Kent Otel), dogu cephesi ise zemin ticaret tist

katlar konut olarak kullaralmaktadar.
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Sekil 3. Sokak Gortintimii
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasmmaz, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda kentsel yerlesim alam ve Antalya Biiytiksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/25.000
Olcekli Nazzm Imar Plaru'nda merkezi is alam olarak tanumlannustir.

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan: ve 1/25.000 Olcekli Nazim Imar
Plani'ndaki yeri
Tasmmaz icin hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Antalya

Biiytiksehir Belediye Meclisi'nce 14.11.2022 tarihinde onaylannmustir. Yapilan nazim imar plam

degisikligi ile tasinmazin, kuzey dogusundaki konut alanlar: orta yogunluklu mesktin konut
alani, parselin bulundugu bolge ise ticaret ve konut alam olacak seklindeki arazi kullarmm karar
turizm alam olarak dtizenlenmistir. 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise konut alam ve
zeminde ticaret alami plan karari korunmustur. Konut alamimin yapilasma kosullari “C”

notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat kullanimli, 5.00 emsal oram belirlenmistir.
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant’ ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa Ilcesi, Antalyamin dogu sinirim tegkil eden, TUIK 2021 yihi verilerine gore
52.126 kisilik ntifusuyla kiictik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
giizelliklerinin yam sira dogrudan yurt dis1 baglantih uluslararasi havalimar ile gelismeye
acik bir ilcedir. Ilce ekonomisi tarima dayal olup yukaridaki etkenler dolayisiyla hizmetler
sektoriine bagh insaat, turizm ve ticaret alt kollar1 da hizla gelisimini stirdiirmektedir. Ilge
genelinde turizm heniiz emekleme asamasinda olup kiy1 bandinda yer alan kiiciik dlcekli
birkag otel disinda turizm tesisi bulunmamaktadir. Aym sekilde havalimani civarinda ve kent
merkezinde de sehir oteli olarak hizmet veren birkac kiiciik otel disinda nitelikli konaklama
tesisi yoktur. Gazipasa Havalimamnin olagan kosullarda yillik yaklasik 1,2 milyon yolcuya
hizmet vermesi beklenmektedir. Pandemi dncesinde yillik 1 milyon yolcu sayisina ulasilmustr.
Gazipasa Havaliman pistinin konumsal 6zellikleri nedeniyle tek yonlti kalkis ve inislere izin
vermesi nedeniyle olumsuz meteorolojik kosullarda uguslarin iptal edilmesi siklikla soz
konusu olabilmektedir. Ayrica zaman zaman ugus saatlerinin uygun olmamasi, baglantil
ucuslar ya da uzun siireli rotarlar gibi sebeplerle uzun bekleme siireleri olugsmaktadir.
Havalimam civarinda ve kent merkezinde konaklama tesisi olmamasindan dolay1 pek ¢ok
yolcu Alanya’da konaklamak zorunda kalmaktadir. Sehrin son donemde artan popiilaritesi
nedeniyle konaklama talebinde yasanan artislar da gz 6ntine alindiginda sehir icinde nitelikli
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konaklama tesisi bulunmamasi, konaklamak isteyenlerin zorunlu olarak Alanya'ya

yonelmesine yol agmakta, bu durum kent ekonomisine de olumsuz etki etmektedir. Bu

nedenle bolgede hem sehir oteli, hem de havalimamn oteli olarak kullarilabilecek tesislere
ihtiva¢ duyulmaktadr.

Plan degisikligine konu 101 ada 1 parsel icerisinde kismen konut, kismen otel, kismen
ticaret amach kullarmlan bir yapr mevcuttur. Konut olarak tasarlanan yapinin sonradan otele
dontistiiriilmesi nedeniyle nitelikli bir otel kullanimi miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle
yapinin tamaminin yikilarak sehir oteli olarak yeniden insa edilmesi distintilmektedir. Onayl
plandaki yap1 yaklasma kosullar1 esas alindiginda parselde yaklasik 230 m? taban alam
oturumlu bir bina yapilmasi miimkiin olabilmektedir. Resepsiyon, restoran gibi ortak
kullanim alanlari1 dahil olmak tizere ortalama oda buytiklugtintin 35 m? olarak kabul edilmesi
durumunda parselde ¢ati aras1 dahil, yaklasik 40 odali ve 80 yatakh kiictik bir sehir otelinin

yapimi s6z konusu olabilecektir. Sehirde bu ve benzeri tesislerin artmasi kent ekonomisinin
gelisimine de katki saglayacaktir.

Yukaridaki gerekgeler dogrultusunda omnerilen 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam
degisikligiyle 101 ada 1 no.lu parselde konut-ticaret alam olarak belirlenmis olan plan karar:
degistirilerek hem kent merkezine hem de havalimanina hizmet etmek tizere otel alanm olarak

plan karar1 getirilmektedir. Yapilasma kosullari ise “C” notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat
kullanimli, 5.00 emsal oran1 ongoriilmiistiir.
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“ Antalya Ili Gazipasa Ilgesi Gazi(Istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 No.lu Parselde Uygulama

Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” rapor kapag: ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan

olusmaktadr.

Oda MDU
PIN Numarasi :.....
Meclis Tarihi
Karar NUMarast: .. sveviivssis i
Hazirlayan A Grubu Plana
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirlugii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Gazipasa Belediyesi
Mahalle  : Gazi (Istiklal) Mahallesi
Ada/Parsel :101 ada 1 parsel

Olcek : 1/1000

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.01.2023 tarih ve 2 sayili karari ile uygun bulunan,
Gazi (Istiklal) Mahallesi, 101 ada 1 nolu parselin Ticaret Konut Alanindan doniistiiriilerek
Otel Alam olarak planlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli toplantisinda giindemin 116. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parsel yiiriirliikte bulunan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “MIA
Merkezi Is Alan1 ” olarak tanimh bolgede igerisinde yer almaktadir.

Parsel; Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 984 sayili
karariyla 1/5000 oOlgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde “Turizm Alam olarak” olarak

onaylanmuistir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda da 101 ada 1 parsel; E:5.00 Ayrik
nizam 5 kat (C) kosullu Konut ve Ticaret Alani olarak planlanmistir. C notasyonu Gazipasa
Plan hiikkiimlerinde “C isaretli yap1 adalarinda her katta inasaat arka yaklasma smiri parsel
arka simirmndan Sm igeridedir. Karayolu cephesinde 1,5m c¢itkma yapilabilir. Max bina

derinligi 30m 'dir.” seklindedir.

Plan degisikligi ile parsel Turizm Alani olarak planlanmis olup yapilasma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.01.2023




