% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:08.02.2023

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC.Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  09.01.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 122. maddesinde gérisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.12.2022 tarih ve 394 sayili
karari ile uygun bulunan, Kisla Mahallesi sinirlan icerisinde yer
alan, h=25.50m yapilagsma kosullarina sahip Yiksek Zemin Kat
Ticaret ve Konut Alani olarak planli bulunan 27900 ada 10
parselin  kullanim  karari  degistiriimeden Yengok=26.50m
yapilagsma kosullarina sahip Yiksek Zemin Kat Ticaret Alani ile
TALEP KONUSU Konut Alani olarak planlanmasi ve yapi yaklasma mesafelerinin
yeniden dizenlenmesi, ayrica Cami Alani olarak planli bulunan
27900 ada 9 parsel sinirnin mevcut kullanima gére batiya
kaydirilarak yeniden duzenlenmesi ve plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi.
Muratpasa Belediye Meclisinin 02.12.2022 tarih ve 394 sayill
karari ile uygun bulunan, Kigla Mahallesi sinirlari igerisinde yer
alan, h=25.50m yapilagsma kosullarina sahip Yilksek Zemin Kat
Ticaret ve Konut Alani olarak planli bulunan 27900 ada 10
parselin  kullanim karari degistirimeden Yencok=26.50m
yapilagma kosullarina sahip Yiksek Zemin Kat Ticaret Alani ile
Konut Alani olarak planlanmasi ve yapi yaklasma mesafelerinin
i . yeniden duzenlenmesi, ayrica Cami Alani olarak planli bulunan
KOMISYON RAPORU: 27900 ada 9 parsel sininnin mevcut kullanima gére batiya
kaydirilarak yeniden duzenlenmesi ve plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, “jeolojik-jeoteknik etit
raporu onaylanmadan ruhsat verilemez” plan notunun eklenmesi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gérusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, N cth takdirine

| A l sunulmustur.
Toplantiyva Kattlmad,
Mithat Metin ALTUNBAS Zekeriya ALTUN
Imar Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi

Hasan | ANAg Hasan Ca ROGLU
i Imar K i

Selguk SENIRLE -

Hasan Cumhu ONCU
Imar Kdm-yesi

Imar Kem, Myesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISINiN
02.12.2022 TARIH VE 394 SAYILI KARARI

Giindemin 19. Maddesi
Karar No. 394

Ozii: h=25.50m. yapilagma kosullu, batidan 5m.,
dogudan 2.5m. kuzey ve giineyden sematik
gosterim yap: yaklasma mesafeli Yiiksek Zemin
Kat Ticaret ve Konut kullanimhi 27900 ada 10
parsel ile Cami Kkullanomhi 27900 ada 9
parsellerde; mevcutta 27900 ada 9 parselde
bulunan Cami 27900 ada 10 parselin siirlarn
icerisinde de kaldigindan, parsel smrlarinin
mevcut kullanima gire yeniden diizenlenmesi,
konut kullanimh 27900 ada 10 parselde,
h=25.50m. yapilasma kosulunun Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve meveut duruma
uygun  olarak  Yengok=26.50m. seklinde
belirtilmesi, yapi yaklasma  mesafelerinin
batidan ve giineyden Sm., kuzeyden 3m.,
dogudan 2m. olarak diizenlenmesi ve plan
notlarmin eklenmesine iliskin onerilen 1/1000
Oleekli uygulama imar plam  degisikliginin
Planlama  ve imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Glindemin 19. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirltigtintin, Kisla Mahallesi
h=25.50m. yapilagma kosullu, batidan Sm., dogudan 2.5m. kuzey ve giineyden sematik
gosterim yapt yaklasma mesafeli Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli 27900 ada 10
parsel ile Cami kullanimh 27900 ada 9 parsellerde; meveutta 27900 ada 9 parselde bulunan
Cami 27900 ada 10 parselin smirlar igerisinde de kaldigindan, parsel sinirlarinin meveut
kullanima gére yeniden diizenlenmesi, konut kullamimli 27900 ada 10 parselde, h=25.50m.
yapilagsma kosulunun Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve meveut duruma uygun olarak
Yengok=26.50m. seklinde belirtilmesi, yap: yaklasma mesafelerinin batidan ve glineyden 5m.,
kuzeyden 3m., dogudan 2m. olarak diizenlenerek plan notlar eklenmesine iliskin &nerilen
171000 slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Belediyemiz Meclisimin 01.09.2022 tarihli
toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 24.11.2022
tarihli komisyon raporu ekte sunulmugtur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini
isteyen 28.11.2022 tarih ve 5345 sayilh yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu;
h=25.50m. yapilasma kosullu, batidan Sm., dogudan 2.5m. kuzey ve glineyden sematik
gosterim yap1 yaklasma mesafeli Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimh 27900 ada 10
parsel ile Cami kullanimli 27900 ada 9 parsellerde; mevcutta 27900 ada 9 parselde bulunan
Cami 27900 ada 10 parselin smirlar igerisinde de kaldigindan, parsel sinirlarinin meveut
kullanima gére yeniden diizenlenmesi, konut kullamimli 27900 ada 10 parselde, h=25.50m.
yapilasma kogulunun Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve meveut duruma uygun olarak
Yengok=26.50m. seklinde belirtilmesi, yapi yaklasma mesafelerinin batidan ve giineyden 5m.,
kuzeyden 3m., dogudan 2m. olarak dlzenlenerek, “Planda belirtilen vapr yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.” ve “Plan degisikligine konu konut alaninda taban alar kullanimi
203 m*'yi gegemez.” plan notlarinin eklenmesine iliskin Gnerilen 1/1000 oleekli
plani degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun ojdugu gériisiine

Per




Karar No:394 D 02.12.2022

varilmistir. Konunun gériistilerek karara baglanm_am igin geregini arz ederiz. 24.11.2022 tarihli
Planlama ve Imar Komisyonu Bagskani Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimeis: Alican Menekse,
Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk Ciftgi, Ozdemir Manavoglu imzal: komisyon raporu kayit altina
alindi.

Yapilan oylamada;

h=25.50m. yapilagsma kosullu, batidan Sm., dogudan 2.5m. kuzey ve glineyden sematik
gosterim yapi yaklasma mesafeli Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullammli 27900 ada 10
parsel ile Cami kullanimhi 27900 ada 9 parsellerde; meveutta 27900 ada 9 parselde bulunan
Cami 27900 ada 10 parselin simirlari igerisinde de kaldigindan, parsel sinirlarinin meveut
kullanima gére yeniden diizenlenmesi, konut kullanimli 27900 ada 10 parselde, h=25.50m.
yapilasma kosulunun Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ve meveut duruma uygun olarak
Yengok=26.50m. scklinde belirtilmesi, yap: yaklasma mesafelerinin batidan ve glineyden 5m.,
kuzeyden 3m., dogudan 2m. olarak diizenlenmesi ve plan notlarin eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
Rapgtu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Belelliye Baskani Nuran UGUR
Beledi eclis Baskam Divan Katib Az
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Plan Agiklama Raporu ¥

MURATPASA iLCESI

MEMUREVLERI MAHALLESI
27900 ADA 9 VE 10 NOLU PARSEL
YAPILA$MA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
' BAGLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
| - PLANI DEGISIKLIGi
" PLAN AGIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20-K-4-A
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa ilge Belediyesi, Memurevleri mahallesi smirlari

icerisinde 20-K-4-A nolu 1/1000 &lgekli imar plani paftasma giren 857.00 m? alanda plan degisikligi

onerisi hazirlanmustir,

Sekil 2. Hava Fotografi (Yakin).

o
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas:.

Plan degisikligine konu olan parsel, Memurevleri Mahallesi sinirlari igerisinde, batidan Turgut

Reis Caddesi ile glineyden Tongug Caddesi kesisimi sokak iizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

[limiz 1970’li yillarda go¢ almaya baglamis, niifus arti hiz1 planlanandan fazla olmustur.
Dolayisiyla meveut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan gb¢ arastirmasmna gére (Tirkiye’de I¢ Gégler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993);
Antalya’min aldig1 net go¢ oram 1970-75%te %34.146, 1975-80’de %24, 1980-85°te %31 dir.

Antalya’mn net gog orani, niifus artigindaki degigmelerle de paralellik gostermektedir.

—

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.A.S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. 8 Fax: 0 242 24176 55
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Grafik ANTALYA KENTi NUFUS ARTISI
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Sekil 4. ilimiz Niifus Artis Grafigi.

Muratpasa Ilgesi 2007 yih TUIK verilerine gdre 367.029 niifusa sahip iken, 2018 yilsonu Adres
Kayit Sistemine gére toplam 495.688 niifusa sahiptir.

Muratpasa Antalya Biyiiksehir Belediye simirlan igerisinde alt kademe Belediyesi iken
5747 sayili Kanunla Muratpasa {lgesi kurulmustur. ilge Belediyesi 56 Mahalleden olugmaktadir.

Muratpasa ilgesi Antalya’min merkezini ve en eski yerlesimlerini kapsamaktadir. Gelinen
noktada birgok mahallede yerlesim tamamlanmig olup, imar plani tamamlanmis ve yeniden yapilasmaya

miisait mahallelerden bir tanesi Memurevleri Mahallesidir.

Muratpasa lgesi, Memurevleri Mahallesi simirlari igerisinde, 27900 ada 9 parsel tlizerinde
Hiidaverdi Cami sinirlart ile 27900 ada 10 parsel sinirlan birbirlerine gegmis durumdadir, Bu durumun
ortadan kaldirilarak ¢éziilmesi i¢in yapilagma kosullarinin diizenlenmesine bagli olarak plan degisikligi

diizenlenmistir.
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

N 2750012

2TO00/6G

Sekil 6. Kadastral Durum.

Foto 1. Sokak Gériintlisii.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS,
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
info@projegelistirme.com  www.projegelistirme.com



’ PROGEH

Foto 2. Sokak Goriintiisii.

4. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 7. Mevcut imar Plani.
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Sekil 8. Parselasyon ile Mevcut imar Plan:.
Mevcut plan kararlari tekrar gozden gegirilmistir.
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Sekil 9. Oneri Imar Plan.

/
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Sekil 10. Mevcut Oneri Imar Plan.

ALAN KULLANIMI
S MEVCUT ALAN ONERI ALAN
NITELIGi
" m2 % m2 %
KONUT ALANI| 585.01 68% 535.52 62%
CAMI ALANT | 27218 32% 321.67 38%
TOPLAM 857.19 | 100% | 857.19 [ 100%

Sekil 11. Mevcut Oneri Alan Kullanimi Hesabr.
Muratpasa Ilgesi, Memurevleri Mahallesi sinirlari igerisinde, 27900 ada 9 ve 10 parsel

uzerinde yapilasma kosullarinin degisikligine bagh olarak, Cami Alaninin Konut Alanma

tecaviizii sebebiyle plan degisikligi diizenlenmistir.
Plan Notu: Planda belirtilen yap: yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

Plan Degisikligine konu Konut Alaminda Taban Alan Kullamimi 203 m?'yi

gecemez.

Saygilarimla arz olunur.
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T.C.
¢ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa Belediyesi
Mabhalle : Kisla Mahallesi
Ada/Parsel :27900 ada 10 Parsel
Oleek :1/1000 UIP Deg.
Alan(m2) :Yaklasik 857 m?

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.12.2022 tarih ve 394 sayili karar ile uygun
bulunan, Kisla Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan, h=25.50m yapilasma kosullarina sahip
Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut Alam olarak planl bulunan 27900 ada 10 parselin
kullamm karan degistirilmeden Yengok=26.50m yapilasma kosullarina sahip Yiiksek Zemin
Kat Ticaret Alam ile Konut Alani olarak planlanmasi ve yapi yaklasma mesafelerinin yeniden
diizenlenmesi, ayrica Cami Alani olarak planh bulunan 27900 ada 9 parsel sinirinin meveut
kullanima gore batiya kaydirilarak yeniden diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine yénelik
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.01.2023 tarihli toplantisinda giindemin 122. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan; 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tercihli
Kullanim Alani” olarak. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda ise “Ticaret-Turizm-Konut
Alam” olarak planhdir. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda “Konut Alani” ile “Cami Alam”

olarak planlhdir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile; Muratpasa Kisla
Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 27900 ada 10 parselde yer alan ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yapr ilan edilen yapinin yikilarak yeniden yapilmasi kapsaminda, soz
konusu parselin dogusunda bulunan 27900 ada 9 parselde yer alan cami alanina ait minarenin
10 parsel sinirlar igerisinde kaldig1 anlagilmis, bu nedenle s6z konusu minarenin 10 parsel
alanindan  ¢ikarilarak parselde yapi yapilabilmesine olanak saglayacak diizenlemenin
yapilmasi amaciyla iki parsel arasindaki ayrim ¢izgisi batiya kaydirilarak camiye ait minare
10 parsel disinda birakilmis, h=25.50m dogudan 2.5m batidan 5m ¢ekme mesafelerine sahip
Zemin Ticaret kullanimli Konut Alami olarak planli bulunan 27900 ada 10 parselin kullanim
karar1 degistirilmeden Yengok=26.50m Onerilmis ¢ekme mesafeleri Sm-5m-3m-2m olacak
sekilde yeniden diizenlenmis ve asagidaki plan notlar eklenmistir.

-Planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
-Plan degisikligine konu konut alaninda taban alan kullanimi 203m*’yi gegemez.

Plan teklifinde konut alaninda kat yiiksekligi 1 metre arttifl igin parsele esas jeolojik-
jeoteknik etiit rapory hazftlanmalidir.

ir Belediye Meclisinindir. 07.02.2023

Menekse A
Planlama




