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ANTALYA - ALANYA BELEDIYES| (KARGICAK MAHALLESI)
272 ADA 32 NUMARALI PARSELE AIT
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan tadilat teklifine konu parsel Antalya ili, Alanya ligesi, Kargicak Mahallesi'nin
kuzey kesiminde P28-A-04-A no'lu 1/5000 &lgekli nazim imar plan ve P28-A-04-A-1D
no’lu 1/1000 olgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir. Plan tadilat teklifine
konu alan buyukligi 5,8180 hektardir.

Sekil 1: Hava Fotograflan




2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Tadilata konu 272 ada 32 numarali parsel onayl planda konut+ticaret+turizm
(TICTK) alani olarak belirtimis olup yapilasma kosullari ise (E):0.75 olarak
belirlenmistir. S6z konusu parsel énceden dlsik yogunluklu gelisme konut alan
kullaniminda iken biitincil sekilde konut, turizm ve ticaret kullanimlari yapiimak
istenilen proje dustinilmesi nedeniyle parsel maliklerinin talebi sonucu TICTK
kullanimina 11.02.2019 tarih ve 93 sayili Antalya Biyiksehir Belediyesi meclis karar! ile
donasturalmustii.

S0z konusu alanin, yaklagik 1 km. giineybatisinda Gold City Turizm Kompleksi ve
sahil yolu ile bélge arasinda yerlesme biitiiniinde tatil koyleri ve siteler yer almaktadir.
Ayrica, planlama alani, Kiiltir ve Turizm Bakanliginca ilan edilen Kargicak ve
Mahmutlar boélgesindeki golf alanlarina yonelik turizm sahalannin yakininda
konumlanmaktadir. Bu nedenle séz konusu parselin yer aldi§1 bélge, konut, turizm ve
ticaret agisindan gelismeye miisait bir konumdadir. Turizm ve ticaret potansiyeli olan
bolgede, turizm ve ticaret kullanimlarinin gelisecedi &éngoériilmekle birlikte global
anlamdaki son gelismeler ile ilge butunii ve bolgede de konut talebinde artis olacagi
gézlemlenmistir. Mevcut onayli plandaki karma kullanim kararina goére dusiniilen
projeden vazgegilerek nitelikli konutlarin  retilmesine yonelik yeni proje
planlanmaktadir. Parselde distnulen proje, ekonomik ve sosyal acidan bulundugu
bélgeye olumlu katki saglayacaktir.

3. ONAYLI ALT VE UST OLCEK PLANLAR

Plan degisikligine konu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 27.08.2015 tarihinde
onaylanan 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Gelisme Alaninda, Antalya Bilyuksehir Belediyesince 12.01.2018
tarihinde onaylanan 1/25000 Olgekli Alanya licesi Nazim imar Planinda disuk
yogunlukta gelisme konut alani icerisinde sagliklagtirilacak alan sinirn olarak belirlenen
bolgede yer almaktadir.

Milga Kargicak Belediye Meclisi tarafindan 07.04.2011 tarih, 9 sayili karar ile
onanan Kargicak 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani yararliktedir. Bu planda
parsel digtk yogunluklu kentsel yerlesme alani olarak planl iken 11.02.2019 tarih ve 93
sayill Antalya Biytksehir Belediyesi meclis karari ile TICTK kullanimina donisturalimasg
olup mevcut onayli nazim imar plani karma (konut+ticaret+turizm) kullanimdadir.
Parsel, batisinda 15 metrelik tagit yoluna cepheli olup, parselin kuzeyinde park alani ve
guneyinde orman alani bulunmaktadir. Halen yirirlikteki Kargicak Belediye Meclisi'nin
07.04.2011 tarih ve 10 sayili karari ile onanli 1/1000 Olgekli revizyon uygulama imar
planinda ise nazim plandan gelen ulagim $emasi korunmus, séz konusu parselin yer
aldigi bolge 0.40 emsal ile konut alani olarak planlanmigtir.



Sekil 2: 1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
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Sekil 3: Planlama Alaninin Yakin Gevresinde Yer Alan Turizm Alanlar ( Golf Alanlar)




Sekil 4 :1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (Mevcut)
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PLAN NOTLARI

1- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN TICTK SEMBOL ILE
COSTERILENALANLARDA. TICARET-TURIZM KONUTKARMA KULLANIM YER ALACAKTIR BU
ALANLARDA KONUT KULLANIMI, TOPLAM INSAAT ALANININ %801, TURLZM KULLANIMI % 10U
VE TICARET KULLANIMI %10'U OLARAK UYGULANACAKTIA

2 KONUTALANLARINDA YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET
KULLANIMINDA OLMASI DURUMUNDA KONUT TESIS! ICIN BU ALANUARDAN BAGIMSIZ

AYRI BINA GIRIS! VE AYAI BINA MERDIVEN] YAPIMI ZORUNLUDUR

3- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIALARI ICERISINDE NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILME YEN
YAPLASUA KOS LALARI 1/1000 OLCEKL) UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEXTIR

4: 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA PARK ALANI IGERISINDE TRAFO YERi. PLANDA

DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN AYAILABILIA
5 DIGER HUSUSLAADA ONAYLI 1/5000 OLCEKLI KARGICAK REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
MOKUMLE R GEGERLIDIA
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4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Tadilata konu 272 ada 32 no'lu parsel Hazine adina kayitl iken, parsel maliki
tarafindan satin alinmistir. S6z konusu parsel, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve
3194 /18. Madde uygulamasi esnasinda Hazine adina kayitli oldugu igin, 3194/18.
Madde Uygulamasi disinda birakilmistir. Bu nedenle parsel, her ne kadar 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani yapiimis olsa da, tapuda tarla vasfinda géziikmektedir.
Parselin hemen batisinda, yaklasik 1 km giineybatisinda yer alan Gold City Turizm
Kompleksinin spor tesisleri yer almaktadir. Bélgede genel olarak ikinci konut kullanimli
yapilasma mevcut olup, arazi taslk, calilik 6zellik gostermektedir. Parselin icerisinde
herhangi bir yapilasma mevcut degildir.

Sekil 6 : Kadastral Durum

-
i
1

\ /s 7
S

5. PLAN KARARLARI

Plan tadilatina konu bdlgede halen dénemin Kargicak Belediye Meclisi tarafindan
07.04.2011 tarih, 9 sayil karar ile onanan Kargicak 1/5000 6lcekli revizyon nazim imar
plani yururluktedir. 11.02.2019 tarih ve 93 sayili Antalya Biyiiksehir Belediyesi meclis
karari ile onaylanan nazim imar plani degisikligi ile parsel, konut+ticaret+turizm (TICTK)
alani olarak belirtiimis olup yapilagsma kosullari ise (E):0.75 olarak belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile konut kullanim hakki var olan alanda konut kullaniminin
gerektirdigi Sosyal ve Teknik altyapi alanlarinin ayrildigi kabul edilmis ve 6nceki mevcut
planda 22894 ve 27286 m? olmak iizere toplamda 50180 m? olarak ayrilan yani 50180
x0.40= 20072 m? Toplam Ingaat Alani (TIA) icin gereken Sosyal ve Teknik Altyap!
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Alanlar ayrilmig kabul edilmigti. Karma kullanim ve emsal artinmi karar ile olusan
ekstra konut alani igin gereken sosyal ve teknik altyapi alani yesil alan olarak ayriimisti.
Bu sebeple; 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda 272 ada
32 nolu parsel mevcut planda Konut kullanimi tanimlandigindan, sadece fazladan
olusan konut alani biytklugu dikkate alinarak hesap yapiimisti.

272 ada 32 Parsel Alani = 58180 m2

Parselin Konut Alan igin ayriimis bélimii = 50180 m2
Parsel genelinde taniml [ngaat Alani Katsayisi = 0,40
Parselde kullanilacak TIA (50180x0.40) = 20072 m2

111000 Olgekli Uygulama imar Planinda Ticaret+Turizm+Konut karma kullaniminda
asagidaki hesaba goére yesil alan ayrilmisti. Planl alanlar tip imar yénetmeligi ve
Mekansal Planlar yapim Yénetmeliginde ongérillen konutun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegdi niifus yogunlugu
Uzerinden hesabi ise su sekildedir. _ _

Konut Alanindan KARMA kullanima dénusecek Toplam ingaat Alani (TIA) (47500x0.75)
= 35625 m?

Konut Alanindan KARMA kullanimda TICARET'e déniisecek oran = %10

Konut Alanindan KARMA kullanimda TICARET'e déniisecek TIA (35625x0.10) = 3562,5
mz

Konut Alanindan KARMA kullanimda TURi_ZM’e donusecek oran = %10

Konut Alanindan KARMA kullanimda TURIZM'e déniisecek TIA (35625x0.10) = 3562,5
m2

Konut Alanindan KARMA kullanimda yine KONUT kullanimina ayrilacak oran = %80
Konut Alanindan KARMA kullanimda yine KONUT kullanimina ayrilan TIA (35625x0.80) =
28500 m?

Konut Alanindan KARMA kullanimda KONUT'a ayrilan TIA (35625x0.80) = 28500 m?
Mevcut planda Konut Alanina ayrilan TiA 20072 m2

28500-20072= 8428 m? (mevcut plana gore ekstra olugan konut alani icin TIA )

Konut hesabina konu ekstra(fazladan) Toplam Ingaat Alani (TIA) = 8428 m?

*Kigi bagina ortalama insaat alani kullanimi = 32,26 m2/kisi

Parseldeki TIA'ninda iskan edilecek niifus = 8428/32,26=261 kisi

**Kigi basina yesil alan ihtiyaci = 10 m?

Ayrilmasi gerekli yesil alan miktari = 2610 m?

Parselin net konut alanindan ekstra Ayrilan yesil alan miktari= 2680 m?

Net parsel alani (zerinden ek zayiat orani (2680/50180) = % 5

Nazim Imar plani degisikligi sonrasi énerilecek teklif uygulama imar plani tadilati ile
onayli planda konut alani olarak belirlenen mekansal kullanim kararinin yukarda
belirtilen gerekgeler isiginda konut+ticaret+turizm alani olarak degistirilmis yapilasma
kosullari ise (E):0.75 olarak belirlenmis, kat adedinin ise serbest olmasi &nerilmistir.
Acik alanlarin kalmasi maksadiyla alan butiinindeki maksimum yapi taban alan
kullanim orani (TAKS):0.25 olarak ongorilmis, 6nceki onayll planda 58180 m?
buyuklikteki 272 ada 32 Nolu parselden 8000 m? alan yol ve park olarak kamuya
ayriimig iken bu alana ilaveten 2680 m? alan daha ekstra yesil alan olarak
ayrilacagindan toplamda 10680 m? alan yol ve yesil alan olarak kamuya ayrilmistir.
Mevcutta 4940 m? yesil alan ile ilaveten parselin net konut alanindan ayrilan 2680 m?
alan ve kaldirilan yollar yerine ayrilan 1882 m? alan ile birlikte toplam 9502 m? yesil alan
ayrilmig ve 1178 m? alan da yol olarak ayrilarak toplamda 10680 m? alan kamuya
ayrilmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda park alani olarak gésterilen 9502 m?



alan icerisinden 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 80 m? trafo alani ayrilacaktir.
Planda o6nerilen diger bir degisiklik ise; Mevcut planda parselin ortasindan gecen 10
metrelik tasit yolu kaldirilarak, parselin batisinda cepheli oldugu 7 metrelik yaya yolu
genisletilerek 15 metrelik tasit yolu olarak énerilmisti. Yukarda aciklanan gerekgeler
dogrultusunda hazirlanan 272 ada 32 parseldeki plan degisikliginin 11.02.2019 tarih ve
93 sayilh Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmasi sonucu mevcut
nazim imar plani kosullar olugmustur.

Ancak s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligine esas 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plani degisikligi parsel malikinin karma kullanima ybnelik projeden
vazgegmesi nedeniyle yapilmamistir ve parsel malikleri halen onayli durumdaki 1/1000
Olgekli Uygulama imar plani kosullarina dénerek uygulama yapmak istemektedir. Halen
yurarlikteki Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 10 sayil karari ile onanl
1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planinda ise nazim plandan gelen ulagim semas
korunmus, séz konusu parselin yer aldigi bolge 0.40 emsal ile konut alani olarak
planlanmistir.

e Ozet olarak, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligine konu 58180 m?
buytklugundeki 272 ada 32 nolu parselde, 6nceki teklif plan tadilati ile olusan
emsal artigina bagh olarak 2680 m? alan park alani olarak ayrilmis ve bu alan
onayll planda 3584 m? ve 1356 m? iki parca halinde toplamda 4940 m?
buyuklugundeki park alani ile birlestirilimis, ayrica kaldirilan yollardan kazanilan
yaklasik 1882 m? alan da park alani olarak planlanarak toplamda 9502 m? park
alani olusturulmustu ve 47500 m? karma kullanim (TiICTK) alaninda 28500 m?
konut alani kullanimi ve toplamda 35625 m? karma kullanim toplam insaat alani
hakki bulunmaktadir.

e Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi ile, parselin su an onayl /1000 6lcekli
Uygulama Imar plani ile uyumlu haline getirilerek dusUk yogunluklu gelisme
konut alani olarak 6nerilmesi ve emsal 0.40 ile 20072 m? toplam ingaat alani
hakki talep edilmistir. Boylelikle iist élgek 1/5000 Olgekli Nazim imar plani ile
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani arasindaki uyum saglanmakla birlikte toplam
insaat emsali 35625 m*den 20072 m?ye diisecek, konut alani toplam ingaat
alani da 28500 m¥den 20072 m?ye disecektir. Bu nedenle konut alani
ingaatindaki 8428 m? azalma nedeniyle daha énceden emsal artisi nedeniyle
ayrilan 2680 m? yesil alan tekrar konut alani kullanimina dénusturilecek olup,
konut alanindaki bu artis insaat emsal artisina neden olmayacak aksine toplam
ingaat alani azalacak ve projeksiyon niifusun da azalacak olmasi nedeniyle
donate alani gereksiniminde de dusis olacaktir.

e Mevcut planda 47500 m? (TICTK) karma kullanim alani, 9422 m? yesil alan ve 80
m? trafo alani ile 1178 m? yol bulunmakta iken, éneri plan ile 50180 m? disik
yogunluklu konut alani, 4940 m? park alani ve 3060 m? yol énerilmektedir.
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Sekil 8: Plan Ornegi (Oneri 5000 Nazim imar Plani Teklifi Semasi)
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Sekil 9 : Mevcut ve Oneri Plan Alan Dagilimlar

ONERI PLAN

MEVCUT PLAN
ADI ADET | ALAN | ORAN
(m?) (%)
TICTK |1 47500 | 81.64
PARK |2 0422 | 16.19
TRAFO | 1 80 0.14
YOLLAR | - 1178 | 2.03
TOPLAM | 3 58180 | 100

ADI ADET | ALAN | ORAN
(m?) | (%)

KONUT 2 50180 | 86.25
PARK 2 4940 | 8.49
YOLLAR | - 3060 | 5.26
TOPLAM| 4 58180 | 100
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PLAN NOTLARI:

e PLANDA BELIRTILMEYEN _DiGER HUSUSLARDA 1/5000 OLCEKLI
KARGICAK REVIZYON NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

Seydihan gAMUR:r-_A'\sEvi
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# HIRCILIX PLANLAMA OR
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& T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Mudiirltgii

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Kargicak Mabhallesi
Ada/Parsel :272 ada 32 parsel

élan :5.8 ha
Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi smirlan igerisinde, Kargicak Mahallesi 272 ada 32 parselin ticaret-
turizm-konut alanindan konut alanina déniistiiriilerek diizenleme yapilmasina iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 113. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna

havale edilmistir.

1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi ile mevcut durumda turizm-ticaret-konut alani
olarak planl parsel konut alanina doniistiiriilerek diizenleme yapilmistir.

Parselle iligkin planlama siireci incelendiginde; 272 ada 32 parsel mevcut 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda gelisme konut alani, park ve yol olarak planlidir. S6z konusu parsel
11.02.2019 tarih ve 93 sayih karari ile konut alanindan turizm-ticaret-konut alanina

doniistiirilmustiir.

1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikligi talep sahibinin talebinden vazgegmesi dogrultusunda Alanya Belediye
Meclisi’nin 04.10.2022 tarih ve 744 sayili karan ile karar verilmesine yer olmadigi karari

alinmustir.

Bu karar dogrultusunda eski plan karart olan konut alanina doniistiiriilmesine iligkin
1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi hazirlannmstir.

Takdir Biiyliksehir Belediye Meclisinindir.02.02.2023
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