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BASKANLIK MAKAMINA

Finike Belediyesi smirlar igerisinde, Inciragaci Mahallesi sinirlan igerisinde Konut Alanlarimin Konut-
Ticaret (TICK) Alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI INCIRAGACI MAHALLESI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi, inciragaci
Mahallesi sinirlarinda, P24-a-18-c ve P24-a-19-d no.lu 1/5.000 Olcekli halihazir paftalarina
isabet eden yaklasik 36,8 ha yiz slcimll alani kapsamaktadir. Planlama alani Antalya-
Alanya D-400 (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu kuzeyinde, D-635 Elmali-Finike Karayolu'nun

dogu ve batisindaki bazi imar yollarindan cephe alan tasinmazlari icermektedir.

o’ -
>

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plani degisikligine konu bélge konut ve tarimsal agirlikh olarak
kullaniimaktadir. Mevcut yollarin kenarlarinda konut kullanimlari, konut disinda kalan
bolgelerde ise narenciye bahceleri ve seralar gbrilmektedir. Planlama alanindaki
konutlarin bayuk cogunlugu 1, 2 ve 3 kath eski yapilar olup onayli imar planina gdre
yapilasmis 4 ve 5 katli yapilar da yer almaktadir. Yapilasma yogunlugu kuzey ve kuzeybati
kesimlerde daha fazladir. Bu bdlgede Akcay Cayi'na yakin olan kesimlerde site seklinde
yer yer 9 ve 10 kati bulan konut yapilasmalari mevcuttur. Planlama alaninda Akcay
Cayrndan baslayan, dogu yéndeki tarim alanlarini sulayan kanallar bulunmaktadir. Ayrica
bélge icerisinde karayolu kenarinda ve ic kesimlerde halkin gunltk ihtiyvaclarini
karsilamaya yonelik ticaret birimleri, zirai ilac satis dikkanlari ve fidanliklar ile aracg satisi
yapilan oto galerileri bulunmaktadir. Milkiyet dokusu analiz edildiginde, bolgenin bUylk
kisminda imar uygulamalarinin tamamlanarak arsa vasifli tasinmazlarn olustugu, bununla
birlikte imar plani ile mulkiyet sinirlari arasinda uyumsuzluklar bulundugu ve imar
uygulamasinin yenilenmesi gerektigi tespitleri yapilmistir. Planlama alani Finike ilce

merkezinin yaklasik 1,5 km dogusunda olup gelisme alani niteligindedir.
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] Sekil 72. Plla-n. aegisikligine konu alan ve ¢evresinin milkiyet sinirlarini gésterir kroki
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan dahilinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligrnca 08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi, Antalya BuyUksehir Belediyesi
Meclisi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan “Antalya ili, Finike ilcesi 1/25.000 Olcekli
Nazim imar Plani” ve bu planlara bagh olarak onaylanmis olan 1/5.000 dlcekli nazim ve
1/1.000 &lgekli uygulama imar planlari mevcuttur. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi'nde kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alani, 1/25.000 Olcekli Nazim Imar

Plan’'nda ise dusltk yogunluklu mevcut ve gelisme konut alani, ticaret-konut alani,

ticaret alani ve yol alani olarak tanimlanmistir.

1/25.000 él¢ekli nazim imar planindaki yeri

V=AL %



1/5.000 dl¢ekli “Antalya Ili Finike ilcesi Merkez-Sahilkent-Yesilyurt-Turuncova-
Hasyurt Nazim imar Plani ilave-Revizyonu” Antalya BlyUksehir Belediye Meclisi'nin
09.03.2022 tarih ve 191 sayili karari ile onaylanmistir. Bu planlar kapsaminda hazirlanan
1/1.000 &lcekli “Antalya ili Finike ilcesi Merkez-Sahilkent-Yesilyurt-Hasyurt-Turuncova
llave-Revizyon Uygulama imar Plani” ise yine Antalya BlyUksehir Belediye Meclisi'nin
ise 11.01.2021 tarih ve 20 sayili karari ile onaylanmuistir.

“Antalya Ili Finike ilgesi Merkez-Sahilkent-Yesilyurt-Hasyurt-Turuncova ilave-
Revizyon Uygulama imar Plani’na bélgede yasayan bazi vatandaslar tarafindan cesitli
gerekcelerle iptal davalarn acilmistir. Antalya 2. idare Mahkemesi'nce alinan 31.03.2022
tarihli ve E:2021/1251, K:2022/413 sayil kararla séz konusu uygulama imar planinin iptaline
karar verilmistir. iptal kararinin ilce belediyesine ulasmasinin ardindan, alinan kararin plan
batind muU, yoksa dava agilan parseller acisindan mi iptali gerektirdigi hususunda
tereddude dustlmuUs ve mahkemeden goéris istenmistir. Antalya 2. idare Mahkemesi'nden
alinan 12.05.2022 tarihli agiklama kararinda ise, E:2021/1251, K:2022/413 sayili dosyadaki
iptalin sadece dava konusu parseller yontunden oldugu belirtilmistir.

Mahkemece verilen kismi iptal kararinin ardindan belediyesince hem dava konusu
parseller acisindan hem de plan batintnde tespit edilen aksakliklarin giderilmesine
yonelik yurarltkteki 1/5.000 o6lcekli nazim imar planina gére yeniden hazirlanan
“Antalya lli Finike llgesi Merkez-Sahilkent-Yesilyurt-Hasyurt-Turuncova ilave-Revizyon
Uygulama imar Plani” Antalya Blaylksehir Belediye Meclisi’nin ise 14.11.2022 tarih ve 1010
sayll karan ile onaylanmistir. S6z konusu planlar halen yurarlUktedir.

Yururlikteki 1/5.000 &élcekli nazim imar planinda, plan degisiklidi onama sinirlari
icerisinde kalan bélge distk yodunluklu mevcut ve gelisme konut alani, ticaret-konut
karma kullanim alani ve ticaret alani kullaniml olarak planlanmistir. D-635 Elmali-Finike
Karayolu 40 m genisliginde, mahalle icine ulasimi saglayan ana arterler ise 15 m olarak
kademelendirilmistir. Bélgede mevcut sulama kanallari ve taskin alanlari plan Gzerinde
tanimlanmistir. Konut kullanimlari sosyal donati alanlari ile desteklenmistir. Planlama
alaninin dogu kismi 6zel proje alani olarak gdsterilmistir. Onayli nazim imar planina gére
plan degisikligine konu alan icerisinde 26,4 ha konut alani, 1,3 ha ticaret-konut alani, 0,6
ha ticaret alant ve 8,5 ha yol bulunmaktadir.

YuarurlGkteki uygulama imar planinda ise nazim imar plani ile olusturulan konut,
ticaret-konut, ticaret kullanimlari ve ulasim semasi korunmustur. Sulama kanallari, taskin
alanlari ve 6zel proje alan sinirlart nazim imar planiile uyumlu olarak belirlenmistir. Konut
alanlari igin 6zel proje alani olarak tanimli kuzeydeki bélgede E:1.00 olmak Uzere 2 kat,
diger konut alanlarinda ise E:1.00 olmak Uzere 4 ve 5 kath yapilasma karari getirilmistir.
Degdisiklik siniri icerisinde yer alan ticaret ve ticaret-konut alanlarinda da E:1.00 olmak

Uzere 4 ve 5 kath yapilasma izni bulunmaktadir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 &él¢ekli nazim imar planindaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planindaki yeri




4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Finike ilcesinin tarihi M.O. 5. ylizyila dayanmakta olup uzun yillar Likya'nin baskenti
Limyra'nin tarim Grdnleri ihrag ettigi bir liman gérevi Gstlenmistir. Bu 6zellidi ile Fenikeliler'in
en dnemli ticaret merkezlerinden biri olmustur. Bizans'in da hUkam sGrdGgQ ilce, Arap
saldirilarindan sonra Anadolu Selcuklu egemenligine gecmistir. Anadolu Selcuklular'in
yikilmasindan sonraki 1308-1361 yillari arasinda ilce, Tekeogullar Beyligi'nin hakimiyetinde
kalmistir. Osmanlilar tarafindan 1426'da ortadan kaldirilan Tekeodgullari Beyligi'nden sonra
yorede Osmanli idaresi baslamistir. Cumhuriyet déneminde ise Finike adi ile ilgce olmustur.

Finike ilce ntfusu TUIK tarafindan yayimlanan Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi
(ADNKS) verilerine gore 2021 yili icin 49.407 kisi olarak aciklanmistir. ilce nufusunda
2017 yilina oranla 2018 vilinda bir miktar azalma yasansa da muteakip yillarda nufus

dlzenli olarak artmustir.
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Sekil 6. Finike ilgesinde nifusun yillara gére degisimi
ilce merkezi Akcay Cayr’'nin batisinda konumlanmis olup planlama alanini daicine
alan Kum ve Sahilkent (inciragaci) Mahalleleri ilcenin potansiyel gelisme alani
icerisindedir. Hakim ekonomik sektédrin tarim oldugu ilge, narenciye bahgeleri ve

portakali ile Glke genelinde bilinmektedir. Orti altinda ve acikta sebzecilik faaliyetleri de

yUrGtlimektedir. Tanim sektdérinin disinda turizm sektédrl de son dédnemde gelisim
streci icerisindedir. Akdeniz’e olan genis sinirlari ve dogal glzelligi korunmus koylari ile
kisa zaman icerisinde kitle turizminin gelismesi beklenen ilcede halihazirda nispeten
kUcUk olcekli turizm faaliyetleri yUrQttlmektedir.

Planlama alani Kum ve Sahilkent (inciragaci) mahallelerinde yer alan ve devamlilid
olan bazi yollarin kenarinda bulunan tasinmazlari kapsamaktadir. inciragaci Mahallesi ilce
merkezinin dogusunda ve bitisik konumdadir. Finike merkezinde yapilasma bUylik oranda
tamamlanmis durumdadir. Merkezin kuzeyinde yer alan alanlar yUksek egimli topografik
yap! nedeniyle, ovalar ise tarim alani ézelligi nedeniyle yapilasmaya kapalidir. iicenin bati
kismi tamamiyla orman alanlariyla, kuzey kismi ise tarim alanlariyla ¢evrilidir. Bu nedenle
dodu ydéndeki planlama alanini da icine alan sahile paralel olarak konumlanmis bdlgeler
disinda gelisme alani bulunmamaktadir. iicenin dizenli olarak artan nifusu da dikkate
alindidinda, merkez bodlgelerdeki dogal ve yapay esiklerden kaynakli olarak plan
degisikligine konu inciragaci Mahallesi ile birlikte Sahilkent ve Kum mahallelerindeki insaat

faaliyetlerinin hizlanmasi beklenmektedir.
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YUrUrlukteki imar plani revizyonu gobrece olarak yeni onaylanmis olsa da bu onay
plan kararlarinda esasl degisiklikler icermekten &te yargi kararlarinin gereginin yerine
getirilmesine yénelik parcacil ¢cézlimler Uretmistir. Kentin gelisme potansiyellerine yénelik
projeksiyonlar icermemektedir. By nedenle belediyesince kentin gelisme alan
niteligindeki bélgelerde talep ve ihtiyaclara gbre planlarin yenilenmesi karari alinmistir. By
kapsamda, inciragaci Mahallesi’'ni kapsayan 1/5.000 Olcekli nazim imar plani degisikligi
glindeme gelmistir. Onerilen dizenleme ile belediyesi tarafindan ana trafik arterleri
boyunca, bu yollardan cephe alan parsellerde zemin katin ticaret amacl kullaniminin

Bdlgedeki imar plani analiz edildiginde sadece merkeze yakin konumda olan, alanin bat
kisminda ticaret konut alani seklindeki plan kararlarinin uretildigi, dogu kismin ise
tamamen konut alani olarak planlandig goralmektedir. Alansal bazda bakildiginda, plan
degisikligi onama sinirinin. yakin cevresinde planli olan yaklasik 200 hektarlik alanin
sadece 0,6 ha buyuklugandeki kisminin ticaret alani, 13 ha buyUkitgundeki kisminin ise
ticaret-konut alani olarak planlandig gdérulmektedir. Ticaret-konut alan; olarak plan/
boélge ise Akcay Cayrna ve merkeze yakin olarak belirlenmistir. Buna karsilik doguda 1.5
km'lik  bantta ticaret-konut  alani bulunmamaktadir. Bu durum yapllasmalarin
gerceklesmesi sonrasinda halkin ihtivaclarinin karsilanmasina yonelik ticaret alanlarinin
yetersiz kalmasina, parcacill ve parsel Glceginde zemin katta ticaret taleplerinin
olusmasina yol acacaktir. Bu itibarla, belediyesince bélgesel dlcekte ve bltancul bir plan
degisikligi yapilmasi tercih edilmektedir.

Plan butanlaganan bozulmamas; acisindan dogu-bati aksinda devamliligi bulunan
15 m ve Uzerinde genislige sahip yollardan cephe alan imar parselleri esas alinarak bu
parsellerdeki “konut” plan kararinin “ticaret-konut” olarak yeniden dlzenlenmes;j yoluna
gidilmistir. Ayrica kuzeydeki D-635 Elmali-Finike Karayolu boyunca da benzer sekilde
“ticaret-konut” olarak dizenleme yapilmasi talep edilmektedir. Plan degisikligine konu

yurarlakteki 1/25.000 ve 1/5.000 olcekli nazim imar planlarinda ticaret alani olarak

ast katlarin ticaret amach kullanildig, merkez disinda Gst katlarda ticaret talebinin
olmadig tespit edilmistir. Bu kapsamda yapilan duzenleme ile 357 no.lu adadaki ticaret
kararinin da ticaret-konut olarak degistiriimesi s&z konusu olacaktir.

Yukarida ifade edilen gerekcelerle, 357 no.lu adadaki ticaret alanj plan kararinin
degistirilmesinden kaynakl 1/25.000 ve 1/5.000 &lcekli plan degisikliginin birlikte
yapilmasi zorunlulugu olusmustur., Diger bélgelerde ise sadece 1/5.000 Glcekli nazim

imar plani degisikligi hazirlanmistir,



Onerilen 1/5.000 Olcekli nazim imar plani degisikligi ile belediyesi tarafindan tespit
edilen 15 m ve Gzerinde genislige sahip yol glzergahlari ticaret konut alani kullanimina
uygunluk, plan batinluga, planlama ilke ve esaslar acisindan irdelenmistir. Yapilan
irdeleme neticesinde, D-635 Elmali-Finike Karayolu'nun batis) ile onayll planda ticaret-
konut olarak planli bblge arasinda kalan konut alanlari mevcut planla butunlesecek sekilde
15 m genisliginde yol glizergahlari ve bu yollardan cephe alan imar parsel sinirlan esas
alinacak sekilde ticaret-konut karma kullanim alani olarak yeniden dizenlenmistir. Ayni
boélge icerisinde yer alan 357 no.lu adadaki ticaret alani karari da yine plan butunltgu ilkesi
cercevesinde ticaret-konut alani olarak duzenlenmistir. D-635 Elmali-Finike Karayolu’nun
dogusunda kalan bdlgede ise kuzeyde kanal kenarinda yer alan 15 m genisligindeki volda
kanal formu nedeniyle bir diizenleme Snerilmeden onayl plandaki sekli ile korunmus,
guneydeki ikinci 15 m genisligindeki arterde ise Fatih Camisi'ne kadar, yaklasik 850 m
uzunlugundaki hatta imar parseli sinirlar baz alinarak konut olan plan karar ticaret-konut
olarak degistirilmistir. Bahse konu yol yaklasik olarak planli bélgelerin ortasinda ve dogu-
bati aksinda devamiilik arz edecek nitelikte planlanmis oldugundan hem kuzeydeki hem
de gUneydeki planli alanlara hizmet verecek ve halkin yarime mesafesinde ticaret
hizmetlerine ulasimini saglayacak konumdadir. Ayrica D-635 Elmali-Finike Karayolu
boyunca yaklasik 620 m uzunlugundaki bantta cift tarafli, yaklasik 750 m uzunlugundaki
hatta ise dogu tarafta tek tarafli olarak, konut alani olan plan karari ticaret-konut alan
olarak degistirilmistir. By hattin bati kisminda meydan dizenlemes;j yaplimis olmasi ve
kismen ticaret birimlerinin olusmus olmasi nedeniyle ticaret-konut seklinde duzenleme
vapiimasina gerek goérilmemistir,

Onerilen 1/5.000 Olcekli nazim imar plani degisikligi ile olusan alan dagiimindan
da goraldiugu Uzere yaklasik 2,64 ha blayuklugiundeki konut alani, mevcut plandan gelen
1.27 ha ticaret-konut alani ve 0,66 ha ticaret alan jle birlikte 2,83 ha olarak yeniden
duzenlenmistir.

Onerilen dlzenleme neticesinde 1/1.000 Olcekli uygulama imar planinda
belirlenmis olan 1.00 emsal ve 5 kat hesabi referans alinarak nifus hesabi vapildidinda,
zemin katlarin konut alanindan ticaret alanina dénUstirtlmesi neticesinde 52.746 m?2
(263.729 m?/5) konut alanlarinda azalma gerceklestigi bu durumda ortalama 100 m?
badimsiz bélom ve 3 kisi hanehalki buyuklaga kabulleriyle nifusta 1.582 kisilik bir azalma
olacagi, buna mukabil ticaret alaninin ticaret-konut alanina doénustirilmesi nedeniyle
5.264 m? (6.580 m?/5x4) ilave konut alan; olusacagi ve ayni kabullerle nUfusun 158 kisi
artacagi hesaplanmistir. Artan ve azalan ndfus birlikte ele alindiginda &énerilen
dizenleme sonrasinda plan degisikligi onama sinirlari icerisinde strekl; olarak yasayacak

nufusun 1.424 kisi azalmas beklenmektedir,



S

Fonksiyon

[ Onayli Plan (m?)

Konut Alani
Ticaret-Konut Alani

263.729

Ticaret Alani

6.580

LYoHar

85.090

| Toplam 368.105 368.105
Tablo 1. Onayli plan ve plan degisikligi alan dagilimi tablosy
e e —

Plan Degisikligi (m?)

283.015

85.090
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Sekil 7. Meveut ve éneri nazim imar plani degisikligi
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