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1.GiRIS

Bu plan agiklama raporu; Antalya ili Alanya ilgesi Oba Mahallesi simirlar: igerisindeki
665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alam ile Karakocali Mahallesi 101 ada 1 parselde
yer alan cami alamimin yerinin degistirilmesine iliskin olarak nazam imar plam degisikligi teklifi

kapsaminda hazirlanmistir.

1.1.Planlama Alaminmm Tanim

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Oba
Mahallesi sinirlari ile Oba Mahallesi’nin sinirdas olan Karakocali Mahallesi sinirlar icerisinde
yer almakta ve 0,7 hektar alam kapsamakta olup Meri Oba/Alanya (Antalya) 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani’nin 19N pafia simri igerisinde bulunmaktadir (Sekil.1 ve Sekil.2). Sozi
edilen plan degisikligi teklifine konu alan; iki farkli simirla belirlenmis olup imar plam
degisikligine konu sinirlardan biri Acinar Caddesi’ne cepheliyken: séz konusu plan degisikligi
teklifine konu diger simir ise Ak Mezarhik Caddesi’nin batisinda, Waldorf Okullar’nin ise
kuzeybatisinda yer almaktadir (Sekil.2).
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Sekil.2 Planlama Alam Yakindan Uydu Gériintiisii




1.2.Plan Degisikliginin Gerekgesi ve Amac

Nazim imar plam degisikligi teklifi Oba Mahallesi simirlari igerisindeki 665 ada 2
parselin dogusunda bulunan park alam ile Oba Mahallesinin simrdagi olan Karakocals
Mahallesi sinirlani igerisinde ve sézii edilen park alaninin giineybatisinda bulunan 101 ada 1

parselde yer alan ibadet alaninin yerinin degistirilmesine yonelik olarak giindeme gelmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi kapsaminda arazide yapilan inceleme sonrasi, Oba
Mahallesi simirlari igerisinde yer alan ve meri nazim imar planinda 665 ada 2 parselin
dogusunda olmasi planlanan park alaminin bulundugu topografyanin, yine séz konusu meri
nazim imar plaminda Karakocali Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan ve 101 ada | parselde
olmasi planlanan ibadet alaminin bulundugu topografyaya gére nispeten daha diizgiin oldugu
tespit edilmistir. Bunun yaninda; meri nazim imar planinda plan degisikligi teklifine konu park
alamimin 20m genigligindeki yola cepheli olmasi; buna karsin yine plan degisikligi teklifine
konu ibadet alaminin 10m genisligindeki yola cepheli olmasi meri nazim imar planmindaki park
alamnin bulundugu konumun mahale igerisinde daha merkezi ve erisimi daha kolay bir
konumda oldugunun gistergesi niteligindedir (Sekil.3). Bu duruma ek olarak: meri nazim imar
planinda plan degisikligi teklifine konu park alaninin cepheli oldugu 20m genigligindeki yolun
kuzeyinde genis alanlara sahip farkli park alanlarinin olmasi; ancak yine meri nazim imar
planinda s6z konusu ibadet alaninin bulundu@u gevrede park alaninin plan degisikligi teklifine
konu park alaninin bulundugu gevreye gére nispeten daha az olmasi da plan degisikligi
teklifinin konu alanlar igerisinde giineyde daha gok park alanina ihtiyag oldugunun gstergesi
niteliginde olup plan degisikligi teklifinin gindeme gelmesine neden olan farkh bir gerekgeyi

de olusturmustur (Sekil.3).

Bu baglamda; stz konusu gerekgeler giz niine alinarak meri nazim imar plaminda bahsi
gegen park alani ile ibadet alaminin yerinin degistirilmesine yonelik nazim imar plani degisikligi
teklifi hazirlanmig olup ibadet alaninin mahalle igerisinde daha merkezi ve erisimi daha kolay
bir konumda olmas: saglanirken park alaninin ise mahallenin daha ihtiyaci olan bir noktada

planlanmasi amaglanmgtir.

2.0BA MAHALLESI MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifine konu plan degisiklik siniri
igerisinde; ibadet alani, park alani, orta yogunluklu gelisme konut alani, konut alti ticaret alan
ve orta yogunluklu mevcut konut alami fonksiyonlari bulunmaktadir (Sekil.3). Bahsedilen
alanlara ait meri nazim imar planindaki m*'ler ise Tablo.1'de gbsterildigi gibi dagilim

gostermektedir.
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Sekil.3 Oba Mahaum Meri 1/5000 mwkl. Nazim Imar Plans

3.0BA MAHALLESI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilcesi, Oba
Mahallesi ve Karakocali Mahalles: simirlan igerisinde yer almakia olup Meri Oba/Alanya

(Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nin 19N pafia siniri igerisinde bulunmaktadr.

Oba Mahallesi sinirlan igerisindeki 665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alani ile
Oba Mahallesinin simrdagi olan Karakocali Mahallesi sinirlari igerisinde ve sozii edilen park
alammin giineybatisinda bulunan 101 ada 1 parselde ver alan ibadet alaninin yerinin
degigtirilmesine yonelik olarak giindeme gelen plan degisikligi teklifinin gerekgesi ve amacinda
da belirtildigi gibi ele alinan nazim imar plam degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden
olan birden fazla gerekge sz konusudur, Stz konusu gerekgelerden biri Oba Mahallesi simirlan
igerisinde yer alan ve 665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alaninin konumu itibariyle
Karakocali Mahallesi'nin sinirlari igerisinde bulunan 101 ada | parsel igerisinde olmasi
planlanan ibadet alamina gére meri nazim imar planinda mahalle igerisinde daha merkezi ve
erigimi daha kolay bir konumda bulunmasidir. Bir diger plan degisikligi teklifinin gerekgesi ise
meri nazim imar planinda séz konusu park alaninin kuzeyinde genis park alanlarinin planlanmis
olmasina kargin; plan degisikligi teklifine konu meri nazim imar planindaki ibadet alamimin

bulundugu gevrede park alanina nispeten daha gok ihtiyag oldugunun anlagiimasidir (Sekil.3).



Biitiin bunlara ek olarak arazide yapilan inceleme sonrasi, meri nazim imar planinda olmasi
planlanan park alaninin bulundugu topografyanin, plan degisikligi teklifine konu ibadet
alaninin bulundugiu topografyaya giire nispeten daha diizgiin oldugunun tespit edilmesi de plan
degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden olan bir bagka gerekge olarak belirtilmistir. Bu
baglamda; stz konusu gerekgeler goz 6niine alinarak meri nazim imar planinda da degisiklik
yapilmasina karar verilmis; bu dogrultuda oncelikle Alanya Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirligii tarafindan Alanya Kaymakamhig lige Miiftiligh 'ne 02.01.2023 tarihli 34-256
Sayil iist vaziyla soz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi i¢in gorilg sorulmustur. Ust
yaziya iliskin Alanya Kaymakamhig Ilge Miftiiliigii tarafindan Alanya Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirliigi ne gbnderilen 16.01,2023 tarihli ve 3303486 Sayih {ist yazida ise bahsi gegen imar

plani degisikligi teklifinin yapiimasinda bir sakinca olmadig belirtilmistir (Sekil.4).
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Sekil.4 Alanya Kaymakamh llge Mifilligin nden Gelen Ust Yazi

Gerekgeler ve Alanya Kaymakamhg lige Muftilugi’nden gelen st yazi da gtz dnline
alinarak nazim imar plam degisikligi teklifi kapsaminda Oba Mahallesi simirlan igerisinde yer
alan ve 665 ada 2 parselin dogusunda olmas: planlanan park alam ile Oba Mahallesi’nin
simrdasi Karakocali Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve 101 ada 1 parselde olmasi
planlanan ibadet alaninin yerleri degistirilmistir. Ancak, yapilan inceleme sonrasi soz konusu

meri nazim imar planinda ibadet alaninin sahip oldugu m?ile park alaninin sahip oldugu m” nin
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aym bilyiikliikte olmadii anlagiimistr. Dolayisiyla iki fonksiyon kapsaminda yapilan nazim
imar plam degisikligi teklifi sonrasi ibadet alaminin sahip oldugu m? azalirken; park alaninin
m? sinde artis meydana gelmigtir (Tablo.1). Ancak, bu durumun Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi Madde 26'min 2. fikrasinda “Jmar planlaninda  sosyal ve leknik
altyapr hizmeilerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar planiarinda dngoriilen sosyal ve
teknik altyapr standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz " ibaresine aykinhk gosterdigi
saptanmig olup bahsi gegen meri nazim imar planina ait meri uygulama imar plani da
incelenmistir. Yapilan inceleme sonrasi meri nazim imar planinda ibadet alan olarak tanimh

alan igerisinde meri uygulama imar planinda trafo alaninin oldugu ve meri nazim imar planinda

bu alanin ibadet alani igerisinde gosterildigi anlagilmigtir (Sekil.5).
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Sekil.5 Oba Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Meri nazim imar planinda gdsterilmeyen trafo alam, meri uygulama imar plaminda yer
aldig igin meri uygulama imar planinda séz konusu park alanimin sahip oldugu m*’'nin bahsi
gecen ibadet alanindan daha biiyiik oldugu tespit edilmis olup imar plan degisikligi teklifi
sonrasi uygulama imar planinda iki kullanim fonksiyonun alanlarinda  degisiklik
yasanmayacag saptanmigtir. Bu baglamda; hem meri uygulama imar planina gore iki kullamim
fonksiyonunun m®'lerinde azalma yaganmayacagimin anlagilmasi, hem de Mekinsal Planlar
Yapim Ydnetmeligi’nin Madde 7°nin d fikrasinda belirtilen “Mekdnsal sirateji planlari, ¢evre

diizeni  planlart ile nazim imar planlar: tzerinden olgi alinarak  uygulama  yapilamaz.”



ibaresinin gdz niine alinmasi sonucunda meri nazim imar planinda vapilan plan degisikligi
teklifinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'nin 2. fikrasina avkinhk
gstermeyecegi ortaya konmustur. Bununla birlikie; nazim imar plani degisikligi teklifi
hazirlanirken meri nazim imar planindaki ibadet alam gosteriminin 14 Haziran 2014 tarihinde
yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi kapsamina uyumlu olmadigr anlagilmig
olup soz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi sirasinda 14 Haziran 2014 tarihinde
yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uyumluluguna dikkat edilerek plan
degisikligi teklifi hazirlandigini da belirtmek gerekmektedir (Sekil.6).

Sonug olarak hazirlanan nazim imar plam degisikligi teklifinin gerekgesi ve amaci ile
Alanya Kaymakamlig [lge Miiftiiliigi’ niin gorisd dogrultusunda imar plans degisikligi teklifi
yapilmigtir. Nazim imar plam degisikligi teklifi sonrasi fonksiyon alanlarimin m*’leri asagidaki
Tablo. 1 de gosterildigi gibi degisiklik gbstermistir.

Tablo.1 Oba Mahallesi Meri ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'ndaki Fonksiyon Alanlan (m”)
Meri Plandaki Kullamm  Oneri Plandaki Kullanim Fark

FoRLEVICAE Alani Dagilimlari (m?) Alam Dagihmlan (m®)

ibadet Alam 2990,078 2832,256 157,822
Park Alam 2832.256 2000,078 +157,822
Orta Yogunluklu

304,163 304,163 0
Gelisme Konut Alani
Konut Alti Ticaret Alam 155,244 155,244 0
Orta Yogunluklu Meveut

226,371 226,371 0
Konut Alam
Yol 773,784 773,784 L]
TOPLAM 7181.896 T281,896 0
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Antalya lli Alanya ligesi Oba Mahallesi 665 Ada 2 Parselin Dogusundaki Park Alan lle
Karakocal: Mahallesi 101 Ada 1 Parselde Bulunan Cami Alamna Higkin Nazim Imar Plam
Degigsikligi Plan A¢tklama Raporu’ Bu rapor ekleriyle birlikte 10 sayfadan olugmaktadir
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