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Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Hukuk Miisavirligi Etiler Mah. Adnan
Menderes Blv. Askeroglu s Mrk. No.63 K.1 Muratpasa/ANTALYA

DAVANIN OZETi : Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 31 sayih
karar1 ile uygun bulunan, Konyaalt Belediyesi simrlan igerisinde, Akdeniz Bulvari'na cepheli konumda
batida Serbest Bélge/Liman’dan baglayarak doguda Atatiirk Kiiltiir Parki’na kadar uzanan sahil bandinin
kuzeyindeki alanlan kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plamnin; TMMORB Sehir Plancilan Odas,
kuruldugu ginden bu yana, kanunlara, sehircilik bilimine ve kamu vyaranna avkin olan plan ve
uygulamalara kars1 miicadelesi gergevesinde gerekliginde wasal siirecleri de izleyerck gdrevini yerine
getirmekle yiikiimlii oldugu ve somut davamin da bu nedenle agildif, Antalya 2. idare Mahkemesi’nin
2019/755 E. 2021/329K. sayil iptal karanna istinaden Konyaalti Belediyesi simirlan igerisinde, Akdeniz
Bulvar'na cepheli konumda batida Serbest Bolge/Liman®dan baslayarak doguda Atatick Kiltir Parki’na
kadar uzanan sahil bandinin kuzeyindeki alanlan kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmnn,
10.01.2022 tarih ve 31 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylandif, artan konut,
ticaret ve turizm (ingaat) alam ile getirilen ek niifus ve yogunlugunun ihtiyac:t olan sosyal ve teknik
altyapn alam gosterilmedig@i ve analiz ve hesaplarin yapilmadig ilgili mevzuat hiikiimlerine aykir
oldufunun tespit edildifi belirtilerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Usul yéniinden davacimin dava agma ehliyetinin olmadigi ve davamin
siiresinde acilmadifi, esas yoniinden ise; sahil bandinda ver alan yam adalarmin éncesinde Turizm ve
Turizm-II. Konut Alam olarak planh oldugu, bu alanlarin zamanla Turizm veya Konut Alam ve Ticaret
Alam olarak Tercihli Kullamim haklarindan bir fonksiyonu segerek yapilagmig oldugu, Mekansal Planlar
Yapm Yonetmeligi'nde Karma Kullammm Alanlan tammm getirilerek bir parsel {izerinde birden fazla
kullannmmn tammlanmasina ve kullamlmasma imkan saglandifi, sahil bandinda dncesinde tammlanmsg
kullammlardan Turizm-I1. Konut tanimmm yeni fonksiyonlarda bulunmamasi ve aynca karma kullanim
alanlarinda salt Konut kullammina izin verilmediginden alanda énceki plan kararna istinaden “cap”
verilemedigi ve parsellerde yapilasmanin kisitlandigi, bu kisithilik hallerinin giderilmesi, sahil bandmda
olusan Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim sekillerinin olusmasi, ilgili Yoénetmelikte belirtilen
gisterim teknifi ve kullammlarna uygun hale getirilmesi amaciyla dava konusu planlarnn yapildif,
alana iligkin analiz, sentez vb. veriler incelenerek plan agiklama raporunda belittildigi, plan iptaline sebep
hususlarin dava konusu planlarda yerine getirildigi, hukuka aykirt bir iglem tesis edilmedigi belirtilerck
davanin reddi gerektifi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Antalya 2. Idare Mahkemesince dava dosyas: tekemmiil ettiginden yiiriitmenin
durdurulmasi hakkinda karar verilmeksizin dava dosyasi incelenerek igin geregi goriigiildii:

Davali idarenin usul itirazlan yerinde goriilmeyerek igin esasmna gegildi.

Dava; Antalya Biiyviksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 31 sayili karan ile uygun
bulunan, Konyaalti Beledivesi siirlan igerisinde, Akdeniz Bulvari’na cepheli konumda batida Serbest
Bélge/Liman’dan baslayarak doguda Atatiirk Kiiltiir Parki’'na kadar uzanan sahil bandimin kuzeyindeki
alanlar kapsayan 1/5000 élgekli Nazim Imar Planimin iptali istemiyle agilmistir,

3194 sayili Imar Kanunu’nun “tammlar” baghkh 5. maddesinde; "Nazim imar Plany;, varsa bélge
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veyva ¢cevre diizeni planlanna uygun olarak halibazir haritalar lizerine, yine varsa kadastral durumu
iglemis olarak gizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanig bigimlerini, baghca bdlge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yap vogunlugunu, ¢esitli yerlesme alanlarinin gelisme
yin ve biiyiiklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢éztimil gibi hususlan gistermek
ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere diizenlenen, detayh bir raporla agiklanan
ve raporuyla beraber biitiin olan plandir. Uygulama imar Plam; tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa
kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yam
adalarimi, bunlarin yogunluk ve diizenini yollan ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplanm ve diger bilgileri aynintilan ile gdsteren plandir." seklinde tammlanmg,
aym Kanunun 6.maddesinde plan kademeleri: "Planlar, kapsadiklar: alan ve amaglan agisindan; ‘Bolge
Planlar® ve ‘imar Planlari’, imar planlari ise, ‘Nazim Imar Planlari’® ve ‘Uygulama Imar Planlan’ olarak
hazirlanir. Uygulama imar planlar, gerektiginde etaplar halinde de yaplabilir” seklinde tarif edilmistir.

14.06.2014 tarth ve 29030 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak viiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmelifimin "Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri" baghklh 6. maddesinde: "(1)
Mekinsal planlar kapsadiklar alan ve amaglan agisindan Mekénsal Strateji Planlan, Cevre Diizeni
Planlari ve Tmar Planlari olarak hazirlanir. Buna gdre planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye
dogru swrasiyla; Mekansal Strateji Plami, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar
Planindan olusur. (2) Mekiinsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak haairlamir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyaninca yiirlirlitkteki iist kademe planlann kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullamm ve
yvapilasmada sadece mekidnsal strateji planlari, ¢evre dizend planlan ve imar planlan kararlarina uyulur.
(4) Plan kademelenmesi uyarinca il bitiininde yapilan ¢evre diizeni planlan, yirirliikteki bilge veya
havza diizeyindeki ¢evre diizeni planimin genel kararlarma aykin olmamak kaydiyla hazirlamr, (5)
Mekénsal strateji planlan ve gevre diizeni planlan hazirlanirken kalkinma plam, bélge planlarn, bilgesel
geligme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alinir.{...) " hilkiimlerine
yer verilmek suretiyle planlarin kademeli birlikteligi olarak adlandirlan planlamadaki hiyerarsik yam
tammmlanmstir.

Buna gore; planlarin kademeli birliktelifi ilkesi olarak adlandinlan hiyerarsik vapmin {ist
kademeden alt kademeye dogru swasiyla; Mekénsal Strateji Plany, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar
Plam ve Uygulama fmar Plamndan olustugu, kentsel planlamanin en temel unsurlarindan birisi olan bu
ilkeye gore, 1/1000 dleekli uygulama imar planimn uygun olmasi gereken iist dlgekli planin kademeli
olarak 1/5000 dlgekli nazim imar plani oldugu, séz konusu planin da, daha ast 6lgekli 1/25.000 dlgekli
plana uygunluk gdstermesi gerektigi, bu hiyerarsik zincir icerisinde alt dlgekli planlarin dayanagimin iist
dlgekli planlar oldugu ve alt Glgekli planlann {ist dlgekli planlar tarafindan ydnlendirilmesi ve ona uyumu
noktasmda denetlenmesi gerektigi anlagilmaktadir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; uyusmazhgin ¢éziimii igin dava konusu 1/5000 dlgekli nazim
planinin {ist dlgekli planlara uygun yapilip yapimadi@, st Glgekli planlara uygunlugunun irdelenmesi
sirasinda, ust Olgekli planlarin ve dava konusu planin biitlininin incelenmesi ve plan notlari, plan
agiklama raporu ve ilgili imar mevzuat dikkate alinarak neden uygun veya aykin oldugu, imar mevzuati
apisindan dava konusu plamn gerckgelerinin olusup olusmadigimin  agiklanmasi, Onceki kullanim
kararlarina gire nasil bir degisiklik getirdigi, bolge agisindan nasil sonuglar doguracagi, plan igin bir
zorunluluk bulunup bulunmadify, plamn sehircilik ilkeleri, planlama esaslan ve ¢evre imar biitiinliigiine
uygun olup olmadifinmn agiklanmasi, plan paftalanmin gérsellerinin eski ve yeni haliyle raporda
gosterilmesi, dava konusu alanda planlama gegmiginin ve ist Sleekli planlarda getirilen kullamim
kararlanmin gorselleriyle raporda belirtilmesi, planlamanin bélgenin yamlasma karakterine uygun olup
olmadig ve bu haliyle plan biitiinligiinii bozup bozmadigi, imar planimin ¢evreyi korumaya ve oncelikli
plan yaklagmuna uygun olup olmadigimin a¢iklanmasi, davacinin dava dilekgesindeki iddialarna 1ligkin
olarak (artan konut, ticaret ve turizm (ingaat) alam ile getirilen ek niifus ve yogunlugunun ihtiyac olan
sosyal ve teknik altyap alam gosterilmedigi ve analiz ve hesaplann yapilmadign vs.) inceleme yapilarak
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iddialar yoniinden agiklama yapilmasi, amaciyla Mahkememizin 09.06.2022 tarihli karan ile mahallinde
kesil ve bilirkisi incelemesi yapurnlmasina karar verilmesi tizerine 27.09.2022 tarihinde icra edilen kegil
ve bilirkisi incelemesine miiteakiben Prof, Dr. Ziya Gengel (Sehir Plancisi), Yrd.Doc.Dr, Engin Kepenek
(Sehir Plancisi) ve Harita Miihendisi Fatih Kamalak tarafindan diizenlenen ve Mahkememiz kayitlarina
09/11/2022 tarihinde giren bilirkigi raporunda Ozetle; "Antalya Biyiiksehir Belediyesi (ABB) Meclisi’nin
10.07.2017 tarihli ve 594 sayilh karan ile Aksu, Disemealti, Kepez, Konyaalt, Muratpasa, Serik
1/25.000 8lgekli Nazim imar Planinin onaylandigi ve bu planin ABB Meclisi'nin 10.09.2017 tarihli ve
844 sayili ABB Kkarari ile kesinlestigi, daha sonra Antalya Biiyiikksehir Beledive Meclisi'nin 08.10.2018
tarihli ve 882 sayih karan ile onanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile Konyaalt: Belediye
Meclisi’nin 02,01.2019 tarihli ve 15 sayili karan ile tesis edilen 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plammin iptali istemiyle E:2019/755 sayih dosyada dava acildigi, Antalya 2. Idare Mahkemesi’nin
E:2019/755, K:2021/329 sayil karan ile verilen iptal kararina istinaden dava konusu 1/5000 &lgekli plan
degigiklifinin hazirlandifi ve bu planin Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2022 tarnihli ve
31 savili karan ile onaylandigi, plan degisikliginin 19.01.2022-17.02.2022 tarihleri arasinda bir ay siire
ile askiya c¢ikanldig, aski siiresi igerisinde dava konusu plan degigikligine herhangi bir itiraz
yapilmadif, plan kademelenmesi cergevesinde, dosyada bulunan Antalya Burdur Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plaminda; dava konusu planlama alanmim Kentsel Yerlesik Alan
olarak planlandign goriilmektedir. Ust dlgekli plan hiikiimlerinin 4.6 nc1 maddesinde; “Kentsel Yerlesik
Alanlar; Biiyiiksehir ve/veya I, {lge, ilk Kademe ve Belde belediye smirlari igerisinde kalan, iginde bos
alanlan barindirsa da biyiik oranda yapilagmig alanlar” olarak tamimlanmugiir. Bu dst dlgekli plana ve
plan hilkiimlerine uygun olarak hazirlanan Aksu, Dosemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik
ilcelerini kapsayan 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Planinda ise; dava konusu planlama alanimn
Turizm-Ticaret-Konut karma kullamm alam (TICTK) olarak planlandifi belirlenmistir, Aln merkez
ilceyi kapsayan 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam hiikiimlerinin Ticaret-Konut, Turizm-Ticaret,
Turizm-Ticaret-Konut Karma Kullamm Alanlan baghkh 5.3%incii maddesinde; “Meskun alanlarda
ticaret, turizm ve konut kullammmlarindan sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte ver
alabilecegi alanlardir. Geligme alanlarinda tek bagina konut olarak kullanilmamak kogsuluyla ticaret,
turizm ve konut kullanimlarmdan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamammm birlikte yer
alabilecedi alanlardir. Bu alanlarda alt élgekli imar planlarinda belirlenen kullanim kararina gére bu plan
hiikiimlerinin ticaret, turizm, konut alanlan ile ilgili plan hikkiimlerine uyulacaktir. Bu alanlarda konut
veya yilksek nitelikli konut yer almasi durumunda konut kullanim oram alt élgekli plaminda belirlenecek
ve konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap alanlart konut kullamminm getirece@i niifus yogunlugu
lizerinden hesap edilerck alt Glgekli imar planlannda ayrilacaktr™ denilmekiedir. Dava konusu 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda; planlama alaninin Turizm-Ticaret-Konut Alam (TICTK) olarak planlandig
gorilmektedir. Plan hiyerarsisi gz dntinde bulundurularak Ticaret-Turizm-Konut Alanlarma iliskin plan
notlan kapsaminda “Konut Hakh Karma Kullamim Alanlar (K)” bagsh@ altinda; “Alanin plan gegmisi
itibari ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Turizm/Konut Tercihli Kullamim Alaninda kalan ve
konut kullanim hakky var olan alanlar (K) gésterimi ile tanimlanmig alanlardir. Bu alanlar plan gegmisi
itibari ile konut kullanmmimin bulundugu ve devam ettirilebilece@i alanlar olarak belirlenmis, konut
kullamim imkam wvar oldugundan Sosyal ve Teknik Altyapr Alam aynlmasi gerekmemektedir. Bu
alanlarda; salt Turizm, salt Ticaret, Turizm-Ticaret, Ticaret-Konut fonksiyonlar tercih edilebilir.
Ticaret-Konut kullammlarinda zemin kat kullammmnm yiikksek zemin kath Ticaret Alam olarak
kullamimas1 zorunludur” hiikiimlerinin diizenlendigi goériilmektedir. Plan notlannin Karma Kullamim
(Ticaret-Turizm-Konut) Alanlarn (KK) baghi altinda; “Bu alanlarda salt Turizm, salt Ticaret,
Turizm-Ticarel, Ticaret-Konul [onksivonlan tercih edilebilir. Tanimlanan kullanimlar igerisinde konul
tercih edilmesi durumunda bdlgeyve gelecek verlesik niifusun ihtivact olan donati alaninin kamuya
bedelsiz (Yesil Alan) terki gereklidir. Bu durumda; taban alam ve emsal hesabi briit parsel alam
{izerinden yapilarak, konut alam icin kamuya bedelsiz terk edilen vyesil alanlara isabet eden insaat alam
hakki (Planli Alanlar imar Yénetmeliginde tammlandig gibi) parsele verilir. Donati alam ayrilmasina
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iligkin hesaplama kriterleri 1/1000 &lgekli uygulama imar plamnda belirlenecektir. (KK) ile tammh
alanlarda konut kullanimimn tercih edilmesi halinde; bilgeye gelecek yerlesik niifusun thtiyvacina yonelik
ayrilmas: gereken yesil alamin biyikligi ve konumu 1/5000 olgekli nazim imar plam degigikligi ile
belirlenmeden 1/1000 élgekli uygulama imar planlar yapilamaz. Kamuya bedelsiz olarak terk edilecek
yesil alanlarin toplumun her kesiminin kolayhkla ulagabilecegi, kamuya agik ve Konyaalt sahil bandi
kullanimlari ile biitiinlegecek nitelikte konumlandirilmasi esastir”™ denilirken, Ticaret-Konut Alanlar
(TICK) bashg altinda ise; “Bu alanlar plan gegmisi itibari ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plamnda Ticaret-Konut Alam tercihi vapilmus, 1/1000 dlgekli uygulama imar planina
gore kamusal alan terklerinin yapildig alanlardir™ denilmektedir. Yukarida agiklanan plan kararlan ile
plan hitkiimleri ve plan notlan birlikte incelendiginde; plan kararlanm genelde ilkesel diizeyde veren
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam ile Antalya kent merkezinde bulunan alti ilgeyi kapsayan 1/25.000
dlgekli Nazim fmar Plam arasinda herhangi bir uyumsuzluk olmadif, plan hilkiimleri bakimindan da
herhangi bir olumsuzluk goriilmedigi, ayrica arazi kullanmm tiirleri bakimindan dist Glgekli planlar ile
daha fazla bilgiyi ve ayrintiyr gdsteren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam arasinda bir uyumsuzluk
olmadifn, bu baglamda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca dava konusu 1/5000 6leekli
nazim planmn fist Slgekli planlara uygun olarak yapildign diigiiniilmektedir. Ancak dava konusu 1/5000
dlgekli nazim imar plam ile getirilen (K) ve (KK) gbsterimi ve plan notlarmin imar mevzuati ve planlama
teknigi bakimindan uygun olmadig, bilgede konul oraninin meveuilan ne kadar az veya fazla oldugunu
agiklayan bir tablonun dosyada bulunmadig, dolayisiyla bu belirsizliginin dogru bir planlama yaklagim
olmadifn degerlendirilmektedir. Dosyada bulunan Plan Acgiklama Raporunda, 1/5000 odlgekli plan
revizyonuna iligkin plan gerekgeleri olarak; “Planlama konusu Konyaalti ilgesi sahil bandinda yer alan
vam adalar Tunzm-Ticaret-Konut Alani revizyon dncesi Turizm ve Turizm-I1 Konut Alam olarak planh
alanlardir. Bu alanlar zamanla Turizm veya Konut Alam veya Ticaret Alam olarak tercihli kullanim
haklarindan bir fonksiyonu segerck yapilasmigtr. 14 Haziran 2014 tarihinde yirirlige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeligi ile planlanacak alanlara iligkin kullanim fonksiyonlar yeniden tammlanmsg
ve Karma Kullanim Alanlan tamm getirilmigtir. Bu tammla birlikte bir parsel iizerinde birden fazla
kullannmm (Turizm-Ticaret, Ticaret-Konut) tammlanmasina ve kullamlmasina imkan saglanmusgtir,
Amlan Yonetmelik éncesi Konyaalt sahil bandinda tamimlanmis kullamimlardan Turizm ve Ti. Konut
tanim yeni fonksiyonlarda bulunamamakta ve karma kullamm alanlarinda salt konut kullanimina izin
verilmedigi gozlemlenmektedir. Bu sebeple planlama alam igerisinde eski plan karanna istinaden cap
verilememis ve parsellerde yapilagma kisitlanmagtir. Soz konusu parsellerin kisith halletinin giderilmesi,
sahil bandinda siire¢ igerisinde olusan Turizm-Ticaret-Konut karma kullamim sekillerinin olusmass,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelii gésterim teknigi ve kullammmlarina uygun hale getirilmesi amaci ile
revizyon planlar yapilmugtir” denilmektedir. Bu gerekgeler gergevesinde; davaya konu planlama alam
simrlar icerisinde yer alan alanin Antalya 2, idare Mahkemesi’nin E:2018/755, K:2021/329 karariyla
iptali ile ve alt1 ilgeyi kapsayan dst dlgekhi (1/25.000) nazim imar plam kararlan dogrultusunda, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planh Alanlar imar Yanetmeligi hiikiimlerine uygun olarak, dava konusu
1/5000 Blgekli Nazaim imar Planmnin olusturuldugu anlasilmaktadir. Bununla birlikte, yerinde yapmlan
incelemelerde de gortldiagi fwzere, silire¢ icerisinde, Konyaalti sahil bandinda karma kullanim
(turizm-ticarel-konut) sekillerinin  olusmas: ve alanda bulunan parsellerde yaplasma kisilhibfimn
giderilmesi amaciyla plan degigikligine gidilmesinde bir zorunluluk bulindugu ve imar mevzuat
agisindan plamin gerekgelerinin olustugu diisiinilmekiedir. Dosya incelendiginde; dava konusu planlama
alaminda ver alan yvap adalanmin onceki planda “Turizm ve Turizm-II. Konut Alam™ olarak planh
oldugu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ile getirilen Karma Kullanim Alanlan tanimiyla birlikte
dava konusu planda Konyaalt1 sahil bandinda giineybati kesiminde yer alan yapi adalanmn emsali 0.80
yapilasma kosullu ve kuzeydogu kesiminde bulunan yapr adalarimin ise emsali 0.50 yapilasma kosullu
“Turizm-Ticaret-Konut Alami (TICTK)” olarak yeniden diizenlendigi belirlenmigtir. Ayrica Konyaalt:
Kent Meydam ile Konyaalti Belediyesi Hizmet Alam arasinda kalan bélgenin emsali 0.80 yapilagma
kogullu “Ticaret-Konut Alami™ olarak planlandigi goriilmektedir. Dava konusu 1/5000 dlgekli planda ve
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yerinde yapilan incelemelerde gorildiigi iizere, alanin kuzeydogu bilgesinde yer alan yap adalarnnin
Turizm veya Konut Alam ve Ticaret Alami kullanim haklanindan bir fonksiyonu secerek bityiik oranda
yapilasmus oldugu tespit edilmistir. Dosyada bulunan bilgiler ve planlar ile yerinde yapilan tespitler
birlikte degerlendirildiginde; davaya konu planlama alammin Konyaalti ilgesinde yer alan Akdeniz
Bulvari’na cepheli konumda, giineybatida Liman’dan baglayarak kuzeydoguda Atatiirk Kiiltiir Parki’na
kadar uzanan sahil bandimn Gst kismuinda kalan ve sahil volundan itibaren derinligi vaklasik 100 1le 350
m arasinda degisen bilgeyi kapsadigi, bu alanin imar planlan ve uygulamalarmin yapilmus bir bolge
niteliinde oldugu, yap1 adalaninda yapilagmanin biiyiik oranda tamamlanmig durumda oldugu, bélge
biitiiniinde Konut Alanlan, Turizm Tesis Alanlan, Konut-Ticaret Alanlan ve Ticaret Alanlar1 kullanim
gekilleri tercih edilerek karma kullamim alanlannin olustugu, Konut ve Turizm Alanlarimin sahil bandma
cepheli konumda veya bdlgenin i¢ kesimlerinde yer alan yapr adalannda yer segtigi, Turizm Alanlarin
afirhkh olarak pansiyon, motel ve apart seklinde kullamldifi, bu kullammmlarm Turizm ve [l Konut
Alanlari olarak belirlenen 6nceki plan kararlarindan geldigi, dolayvisiyla bolgede parsellerin bilyiik oranda
vamlastign ve az sayida yapilasmamus parsellerinde de bulundugu tespit edilmistir. Ayrica planlamaya
konu sahil bandinm ¢esitli kamusal alanlan da icerdigi, bu bélgede egitim alanm, belediye hizmet alan,
meydan, otopark alanlan ile park ve rekreasyon alanlann bulundugu, bu alanlar disinda sahil bands
boyunca yegil alanlar, oyun alanlan, oturma ve dinlenme alanlan, otoparklar, yeme-igme alanlar gibi
giiniibirlik faalivetlerinin gerceklestirildigi alanlarin yver aldi@i, alamn ana ulasim akslan ile ¢evrili
oldugu ve ig¢ kesimlerden sahil bandmna dogru baglanti yollan ile ulasim saglandif, bu yollann sahil
bandinda diizenlenen tasit-yaya kontrollii kullamm aksina hem dagitici hem de toplayicr nitelikte oldugn,
dolayisiyla sadece alamin yakin bélgesi de@il kentin ve bélgenin kullanimina hizmet veren bir kamusal
alan niteligi lagidif disiiniilmektedir. Plan ve alan bitiniinde sahil bandi ile vapi adalar arasindaki
mekansal bagin koparilmadi@, park alanlarimin diizenlenmesinde devambiliiin saglanmasina Gnem
verildigi, cevreyle bir biitiinliik igerisinde kurgulandif anlagilmaktadir. Buna gore, planlamanin bélgenin
yvapilasma karakterine uygun oldugu ve plan biitiinligini bozmayvacag, sahil bandimin dogal 6zelliklerini
zedelemeyecegi, dolayisiyla plamin 6ncelikli plan yaklasimina uygun oldugu degerlendirilmektedir. Plan
lizerinde getirilen ilave gdsterim tekniklerinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifinde yer almadii,
planda gosterilen (K) ve (KK) lgjanti ile plan notlanmin bélgedeki yogunlufu artirabilecefi, konut
kullanim oran igin herhangi bir sosyal ve teknik altyapr hesab yvapilmadan degigen fonksivon ve artan
niifus ile asgari standartlarn saglanamayacaf, dolayisiyla plan ana kararlarm, strekliligini,
biitinligini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozabilecegi, bu hususlar disinda Kentsel Teknik Altyam
Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmadan ve analizi yapilmadan plan degisikligine gidilmesinin imar
mevzuatina ve planlama esaslarma uygun olmadigi disiiniilmektedir. Yukanda agiklanan hususlar
gergevesinde; dava konusu 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinin, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina
ve leknigine uygun olmadig” gorls ve kanaaline varildig anlagilmaktadir.

Bilirkigi raporundaki gerekce ve teknik agiklamalar hiilkme esas alinabilecek nitelikte goriilerek,
bilirkisi raporu taraflara teblig edilmig olup, davah idarece bilirkisi raporuna yapilan itirazlar bilirkisi
raporunu kusurlandiracak nitelikte gorillmemistir.

Bilirkigi raporu ile dava dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler, taraflann iddialannin  birlikte
degerlendirilmesinden; 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam
arasmda herhangi bir uyumsuzluk olmadif, plan hiikiimleri bakimindan herhangi bir olumsuzluk
girilmedigi, arazi kullamm bakimundan tist dlgekli planlar ile 175000 6Hlgekli plan arasinda bir
uyumsuzluk olmadify, ancak dava konusu planile getirilen (K) ve (KK) gisterimi ve plan notlarmin imar
mevzuatl ve planlama teknigi bakimindan uygun olmadii, bilgede konut kullanimi oram i¢in sosyal ve
teknik altyapr hesabimi agiklayan herhangi bir tablonun bulunmadig, bu hususun dogru bir planlama
yaklagimi olmadig, planlama alaminda yer alan yam adalarmm Gnceki planda “Turizm ve Turizm-II.
Konut Alam™ olarak planh oldufu, ilgili Yénetmelik ile getirilen Karma Kullamm Alanlar tammiyla
birlikte alanin giineybati kesimindeki yap1 adalarimin emsali 0.80 vyapilasma kosullu ve kuzeydogu
kesimindeki yapi adalarimin ise emsali 0.50 yapilasma kogullu “Turizm-Ticaret-Konut Alam (TICTK)"
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olarak yeniden diizenlendifi, aynica Kent Meydam ile BHA arasinda kalan bélgenin emsali 0.80
yapilasma kosullu “Ticaret-Konut Alam” olarak planlandig, alanin kuzeydogu bélgesinde yer alan yam
adalarimin biiyiik oranda vapilasmis oldugu, sahil bandimin st kismunda kalan ve sahil yolundan itibaren
derinligi vaklagik 100 ile 350 m arasinda defisen bdlgenin alan smirlanini tanimladid, alanm plan ve
uygulamalar yapilmig bir bélge niteliginde oldugu, alamin kuzeydogu kesiminde yapilagmamn bityiik
oranda tamamlanmis durumda oldugu, bélge biitiiniinde genelde Konut, Turizm, Konut-Ticaret ve
Ticaret Alanlan tercih edilerek karma kullammm alanlarmin olustugu, sahil bandimn c¢esitli kamusal
alanlar da igerdigi, ana ulagim akslari ile ¢evrelenen alana i¢ kesimlerden sahil bandma dogru uzanan
baglant1 yollar ile ulagim saglandif, alan biitiiniinde sahil band ile yap1 adalan arasindaki mekansal
bagin koparilmadig, park ve agik alanlarm diizenlenmesinde devamhligin saglanmasma dnem verildigi
ve gevreyle bir biitiinlik igerisinde kurgulandigi, bélgenin yapilasma karakterine uygun oldugu, ancak
planda getirilen ilave gdsterim tekniklerinin ilgili Yénetmelikte yer almadii, planda gésterilen (K) ve
(KK) lejant1 ile plan notlanimin bdlgedeki yogunlufu artirabilecegi, konut kullammi oram igin herhangi
bir sosval ve teknik altyapi hesab vapilmadan degisen fonksivon ve artan niifus 1le asgari standartlann
saglanamayacaf, dolayisiyla plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozabilecegi, ayrica gerekli aragtirma raporlanni ve detayh analizleri yapilmadan plan
degigikligine gidilmesinin imar mevzuatina ve planlama esaslanna uygun olmadigi anlagildigindan
Antalya Biiviiksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2022 tarihli ve 31 sayihh karan ile uygun bulunan,
Konyaalt sahil bandim kapsayan dava konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planmin imar mevzuatina,
gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, planlama teknigine ve kamu yararina uygun olmadii sonucunu
varilmistir,

Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemin IPTALINE, asagida dékiimii yapilan 304,90 TL
yargilama gideri ile Avukathik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 5.500,00 TL vekalet iicretinin
davali idareden ahnarak davaciya verilmesine, Mahkememizce istenilen bilirkisi {icreti ve kesif harcinin
siiresi igerisinde yatinlmamas: nedeniyle 6100 Sayih Hukuk Muhakemeleri Kanununun 325. maddesi
hiilkmii uyarinca hazineden ddenmesine karar verilen toplam 3.850,00 TL tutanndaki kegif ve bilirkigi
gideri 1le 571,90 TL tutarindaki Kegil Harcimn igbu karann tebligini izleyen 30 gin igerisinde davali
idarece tamamlanmasina, tamamlanmadi@ takdirde davali idareden tahsili amaciyla tahsil dairesine
miizekkere yazilmasina, kullamlmayan 133,00-TL YD harcimin istemi halinde ilgili tahsil idaresince
davaciya iadesine, artan posta lUcretinin Oncesinde talep edilmemesi halinde hilkmin kesinlegmesinden
sonra re'sen davaciya iadesine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin icerisinde Konya Bilge
idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak iizere 30/12/2022 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan T:T}’e ﬁ}fe
MEHMET GOKCE HAKAN ALAGOZ BULENT KOLCULAR
101113 194987 182282

Yargilama Giderleri ¢
Bagvurma Harci : 80,70 TL

Karar Harc ; 30,70 TL
Vekalet Harct  : 11,50 TL
Dosya Ucreti 7,00 TL
Posta Gideri - 125,00 TL
Toplam : 304,90 TL
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KONYAALTI SAHIL BANDI
KONUT -TURIZM — TICARET KARMA KULLANIM ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar Plani yapilan alan; Antalya ili, Konyaalti iigesi, sinirlari dahilinde ve Akdeniz Bulvarina cepheli
konumda, batida Serbest Bdlge/Liman’dan baslayarak doguda Atatirk Killtiir Parki’'na kadar uzanan sahil
bandinin kuzeyinde kalan alanlan kapsamaktadir. Plan revizyonuna konu alan 025A 13C-13D-14A-14D-18A
nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani paftalarina isabet etmektedir.

Google

2. AMAG VE KAPSAM

Planlama konusu Konyaalti ilgesi sahil bandinda yer alan yapi adalan Turizm-Ticaret-Konut Alani revizyon
oncesi sahil bandinda Turizm ve Turizm-Il. Konut Alani olarak planh alanlardir. Bu alanlar zamanla turizm veya
konut alami ve ticaret alam olarak tercihli kullanim haklarindan bir fonksiyonu segerek yapilasmistir.

14 Haziran 2014 tarihinde ylirurlige giren Mekansal Planlar Yapi m Yénetmeligi ile planlanacak alanlara iliskin
kullamm fonksiyonlari yeniden tammlanmis ve Karma Kullarim Alanlar tanimi getirilmistir. Bu tamimla birlikte
bir parsel lizerinde birden fazla kullanimin (Turizm-Ticaret, Ticaret-Konut) tamimlanmasina ve kullanilmasina
imkan saglanmistir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi oncesi Konyaalti sahil bandinda tanimlanmis kullanimlardan Turizm ve
Il. Konut tammi yeni fonksiyonlarda bulunamamakta ve karma kullanim alanlarinda salt konut kullanimina
izin verilmedigi gozlemlenmektedir. Bu sebeple planlama alani icerisinde eski plan kararina istinaden cap
verilememis ve parsellede yapilagma kisitlanmigtir. 56z konusu parsellerin kisith hallerinin giderilmesi, sahil
bandinda siireg icerisinde olusan turizm-ticaret-konut karma kullanim sekillerinin olusmasi, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gosterim teknigi ve kullarnmlanna uygun hale getirilmesi amaci ile revizyon planlar
yapilmustir.

SRR



56z konusu plan ile yukanida aktarilan hususlar cercevesinde; Antalya 2. idare Mahkemesi'nin 2018/755 Esas
ve 2021/329 Karar No ile iptal edilen planlama alam sinirlan icerisinde yer alan alanin ilgili mahkeme karar
ile Aksu-Désemealti-Kepez-Konyaalti-Muratpasa-Serik  1/25000 Olgekli Nazim imar Plami  kararlan
dogrultusunda Planh Alanlar imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’'nin olusturulmasi amaglanmaktadir.

3.PLANLAMA ALANI ANALIZLERI
3.1.Miilkiyet Analizi ve Halihazir Durum

56z konusu planlama alam imar planlan ve imar uygulamalan yapilmis ve tamamlanmis bir bélge
niteligindedir. Alan icerisinde yogunluklu olarak 6zel milkiyet alanlar bulunmaktadir.

Parsellerin konumlu oldugu yap adalarinin kismen yapilasmasi tamamlanmis durumdadir. Bélgede gelen
olarak Turizm-Konut ve Ticaret agirhikh kullammimlarin tercih edildigi gériilmektedir,

Planlama Alam Genel Miilkiyet Durumu

3.2.Arazi Kullamim Analizi ve Bosluk-Doluluk



Planlama alar simirlan icerisinde yer alan parsellerde yapilasma kismen tamamlanmis durumdadir. Halihazirda
kullanim sekilleri incelendiginde dnimize 4 farkl tipte kullamim tird bulunmaktadir. Bunlar Konut Alanlan,
Turizm Tesis Alanlari, Konut-Ticaret Karma Kullamm Alanlar (Zemin kat ticari, lst katlar konut kullanimh) ve
Ticaret Alanlan olarak ayrilmaktadir. Ozellikle Sahil Bandina cepheli ve Belediye Caddesine cephe konut
alanlaninin zemin katlarinda yaygin olarak ticari kullanim yer almaktadir. Sahil bandinda halihazirda karma
kullarim tdriinin olugtugu gézlemlenmektedir.

Mevcut arazi kullammi irdelendiginde planlama alani simirlari icerisinde Turizm-Konut-Ticaret kullanimlarinin bir
ara yer sectigini ve karma bir kullamm seklini gérilmektedir. Konut ve Turizm alanlarimin hem sahil bandina
cepheli hem de kuzey kisimda yer alan yapr adalannda yer sectikleri gériilmektedir. Sahil bandinda otel
konseptinde isletilen turizm alanlarin kuzey yondeki konut alanlan arasindaki yapi adalarinda ise pansiyon, motel
ve apart seklinde kullanildigi gérulmektedir. S6z konusu kullamimlar planlama alaminin ilk plan kararlan olan
Turizm ve |Il. Konut Alanlan planlanindan gelmektedir. Yapi adalannda seyrekte olsa heniiz yapilagmarmg bos
parsellerde bulunmaktadir,

3.3.Ulasim Altyapisi

Planlama alam sinirlan etrafinda Konyaalti ilgesini kent merkezi ve ilgelere baglayan ana ulagim akslari ile ¢evrili
durumdadir. Planlama alamimin kuzeyinde Konyaalti ilgesi kent merkezi ve ilgelere ulasimimin saglayan Atatiirk
Bulvan bulunmaktadir, Atatlirk Bulvan planlama alam ve yakin cevresinin ana ulasim aksi olarak
tanimlanmaktadir.

Kuzey yerlesim alanlanndan giiney sahil bandina dogru ise cok sayida baglanti yollan ile ulasim saglanmaktadir.
Bu baglanti yollan sahil bandi tasit-yaya kontrolli kullamim aksina dagiticr ve toplayic niteliktedir. Bir diger
dnemli aks ise sahil bandini dogu-bati aksinda devamliligini saglayan Belediye Caddesidir.

Planlama alani igerisinde ayrica ana ulasim akslan izerinde ve sahil bandinda bélgesel otopark alanlan da yer
almaktadir. Parsellere iliskin ise otopark ihtiyaci kendi parsel sinirlan dahilinde kargilandig gériilmektedir.

3.4.Kamusal Alanlar

Konyaalt: sahil bandi yerlesim alanlar ve turizm alanlan disinda bircok ve cesitli kamusal alanlan da icerisinde
barindirmaktadir. Planlama alani igerisinde ilkogretim Okulu, Konyaalti Belediyesi Hizmet Alani ile cok sayida
park ve rekreasyon alanlar bulunmaktadir.

Ayrica bu alanlar disinda sahil bandr boyunca 6.5km’lik kisimda yesil alanlar, oyun alanlar, oturma ve dinlenme
alanlan, otoparklar, yeme igme mekanlan, giineslenme alanlan, meydanlar gibi birgok giniibirlik faaliyetlerin
gerceklestirildigi alanlar yer almaktadir. Ozellikle yesil alan kullammlarinin yogun oldugu bélgede, planlama alani
yakin bélgesi degil kent ve bélge dlgeginde kullanilan bir kamusal alan niteligi tagimaktadir.
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4.PLAN KARARLARI

Konyaalti sahili ve sahil bandi kullamm alanlan Antalya kent turizmi icin 6nem arzeden bir bélge
niteligindedir. Bu alana iliskin olarak Antalya Biyiiksehir Belediyesi tarafindan hayata gecirilen
Konyaalti Sahil Projesi ve yapimi devam eden Bogacay) Projesi bélgenin turistik ve ticari potansiyelini
onemli élgiide artiracaktir. Yapilan planlama calismasi ile bu projeleri destekleyici nitelikte balgenin
turizm ve ticari potansiyelinin daha da on plana gikarilmasina katkida bulunacak faaliyetlerin bitincil
planlama yaklagimi ele alinarak plan kararlar dretilmesi amaglanmaktadir.

Planlama galigsmasi ile; planlama alam kapsaminda yer alan imar parsellerinin mevecut kullanimlan géz
oniinde bulundurularak Ticaret-Turizm-Konut fonksiyonlarim karma olacak sekilde kullanmas
saglanarak hem dUst olgekli alt dlgekli planlar ve projeler ile bitinlesik alan kullamimlarina
donistirdlmesi saglanmakta, hem de kullamcilar ve yatinmcilar agisindan daha etkin verimli
kullamminin 6nil acilmaktadir.

Diger taraftan; Mekansal planlar yapim yonetmeligi oncesi Konyaalti sahil bandinda tanimlanmis
kullamimlardan Turizm ve |l. Konut tamimi yeni fonksiyonlarda bulunamamakta ve karma kullamim
alanlaninda salt konut kullammina izin verilmedigi gozlemlenmektedir. Bu sebeple planlama alan
icerisinde eski plan karanna istinaden cap verilememis ve parsellede yapilasma kisitlanmistir. Soz
konusu parsellerin kisith hallerinin giderilmesi, sahil bandinda siirec icerisinde olusan turizm-ticaret-
konut karma kullamim sekillerinin olusmasi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gbsterim teknigi ve
kullamimlarina uygun hale getirilmesi amaclanmaktadr.

Planlama alanina iliskin olarak tist 6lgekli ve alt &lgekli imar planlar iliskisi yéniinden; 1/100.000 Olcekli
Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni Plami kapsaminda Kentsel Yerlesik Allan olarak planlanmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



S0z konusu planlama alam 1/25.000 Olcekli Merkez 6 lice Cevre Diizeni Plani'nda ise Turizm-Ticaret-
Konut Karma Kullamm Alani (TICTK) olarak planlanmustir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.07.2017 tarih ve 594 sayil meclis karan ile onaylanan ve
10.059.2017 tarih ve 844 sayil karan ile kesinlesen Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalt,, Muratpasa, Serik
1/25000 Olcekli Nazim imar Plam hikiimlerinde;

5.3.TICARET+KONUT, TURIZM+TICARET, TURIZM+TICARET+KONUT KARMA KULLANIM
ALANLARI

5.3.1. MESKUN ALANLARDA TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE
BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR. GELISME
ALANLARINDA TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA TICARET, TURIZM VE
KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIG SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BiRLIKTE
YER ALABILECEGI ALANLADIR.

5.3.2.BU ALANLARDA ALT OLCEKLI iIMAR PLANLARINDA BELIRLENEN KULLANIM KARARINA
GORE BU PLAN HUKUMLERININ TICARET, TURIZM, KONUT ALANLARI iLE iLGiLi PLAN HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5.3.BU ALANLARDA KONUT VEYA YUKSEK NITELIKLi KONUT YER ALMASI DURUMUNDA KONUT
KULLANIM ORANI ALT OLCEKLI, PLANINDA BELIRLENECEK VE KONUTUN iHTIYACI OLAN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAP! ALANLARI KONUT KULLANIMININ GETIRECEGI NUFUS YOGUNLUGU UZERINDEN
HESAP EDILEREK ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA AYRILACAKTIR.

denilmektedir.
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Diger taraftan PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI (Resmi Gazete Tarihi/Sayis: : 03.07.2017/
30113)'nde ise bahse konu kullanim tirleri igin;

Mﬂd&g 4 = Tammlar
Bu yénetmelikte gegen;
i) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullamm alanlar:

¢/ Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlan: Tek basina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut hari¢ sadece
birinin veya ikisinin veya tamarmn birlikte yer aldidi alanlardir.

iKiNCi BOLUM (Genel ilkeler) MADDE-5 (5); Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alan
lizerinden yapilir. Imar parsellerinin degisiklige konu olup da kemuya terk edilmesi gereken alanlar
icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iliskin imar planinda hikim olmasi halinde taban alan
ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gore yapilabilir. Konut alani igin kamuya bedelsiz
terk edilen Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina isabet eden ingaat alam hakk parsele verilebilir.

Madde 19-Parsel kullanim kosuluna gére yapilasma kosullari:

- Bu alaniarda plandoki kullonim kararing boagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmas: halinde
yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlanin ticaret veya hizmetler sektérinin kullamminda olmas:
ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sart: aranir. Her bir kullamm igin
badimsiz giris ¢ikig ve merdiven dizenlenmesi, kullamim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi
alanlarimin imar planfarr ile tayin edilmesi esastir, imar planinda bu oran belirtilmemis ise , konut
kullarmmi emsale konu alamn %20’sini asamaz.

- Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari katl otopark, sosyal ve kiiltiire! tesisler yapilabilir.

- Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yopilabilen karma kullamim alanlarinda
konut veya yiksek nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar plaminda konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik |
alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecedi niifus yogunludu dzerinden hesap edilerek
bu alana hizmet verecek sekilde aynilmis olmasi sarttir.

- Konut, ticaret, turizm alanlarimin her biri icin belirlenen plan dedisikliGi gerekmeksizin
yapilabilecek yapilar, aym sartlar cercevesinde karma kullamm alanlaninda da yapilabilir. Ancak bu
durumda, karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak uygulama karma kullammin diger
alanina gére gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

olarak tammlanmaktadir.

Planlanama galigmasinin bir diger ana unsuru ve plan revizyonu gerekliligi ise 14 Haziran 2014 tarihinde
ylrlrliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde ise;

YEDINCi BGLUM
Imar Planlarina Dair Esaslar
imar plani ilkeleri

{10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullarim
alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut |

‘ V) ;

O




kullamnumin gerektirdidi sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ayridmas: zoruniudur. imar planlarinda
konutun yer aldigr karma kullamimiarda konut kullanim eraninin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30

| kenut kullanabilecegi varsayilr.

Uygulama imar plami

MADDE 24 — (9) Nazim imar planlarindo karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama

imar planlarinda ayristirimasi esastir,

denilmektedir.

Aksu, Dogemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani ile Konyaalti
sahil bandi icin tanimlanan Turizm, Ticaret Konut Karma Kullanim kararlarinin alt dlgekli planlarda da
devamlhg ve plan bitinliginin saglanmasi amac ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'na
vansitilmasinin yiiriirlikteki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi
yoniinden de dayanaginin oldugu gorillmektedir. Bu sebeple "KARMA KULLANIM" plan karannin dst
tilcek ve ilgili yéinetmeliklere uygun olarak plan hiyerarsisi goz éniinde bulundurularak 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planiile biitiinciil bir planlama yaklasimi ile yansitiimasi amaglanmaktadir.

4.1. PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINDA KARMA KULLANIM OLARAK BELIRLENEN
TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) FONKSIYONLARININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI YORURLUGE GIRMEDEN IMAR CAPI VE RUHSAT VERILEMEZ.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA TICTK OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TICARET VE TURIZM FONKSIYONLAR! TEK BASINA
KULLANILABILECEGI  GIBi,  KONUT+TICARET,  TICARET+TURIZM  FONKSIYONLARI
KULLANILABILIR. KONUT FONKSIYONU TEK BASINA KULLANILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TiICARET+KONUT KARMA KULLANIMINA YER
VERILMESI HALINDE BU FONKSIYONLARA ILISKIN KULLANIM ORANININ BELIRLENMESI
GEREKLIDIR.

PLANLAMAYA KONU TUM PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACI PARSEL DAHILINDE
KARSILANACAKTIR.

2.TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TiCTK)

2.1. KONUT HAKLI KARMA KULLANIM ALANLARI (K);

ALANIN PLAN GECMIsi ITIBARI ILE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
TURIZM/KONUT TERCIHLI KULLANIM ALANINDA KALAN VE KONUT KULLANIM HAKKI VAR
OLAN ALANLAR (K) GOSTERIMI ILE TANIMLANMIS ALANLARDIR.

BU ALANLAR PLAN GECMISI ITIBARI ILE KONUT KULLANIMININ BULUNDUGU VE DEVAM
ETTIRILEBILECEGI ALANLAR OLARAK BELIRLENMIS, KONUT KULLANIM IMKANI VAR
OLDUGUNDAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI AYRILMASI GEREKMEMEKTEDIR. BU
ALANLARDA; SALT TURIZM, SALT TICARET, TURIZM=+TICARET, TICARET+KONUT
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FONKSIYOMLARI TERCIH EDILEBILIR, TICARET+KONUT KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT
KULLANIMININ YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET ALANI OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

2.2.KARMA KULLANIM (TICARET+TURIZM+KONUT) ALANLARI (KK);

BU ALANLARDA; SALT TURIZM, SALT TICARET, TURIZM+TICARET, TiCARET+KONUT
FONKSIYONLARI TERCIH EDILEBILIR,

TANIMLANAN KULLANIMLAR iCERISINDE KONUT TERCIH EDILMESI DURUMUNDA BOLGEYE
GELECEK YERLESIK NUFUSUN IHTIYACI OLAN DONATI ALANININ KAMUYA BEDELSIZ (YESIL
ALAN) TERKI GEREKLIDIR. BU DURUMDA; TABAN ALANI VE EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALANI
UZERINDEN YAPILARAK, KONUT ALANI ICIN KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILEN YESIL ALANLARA
ISABET EDEN INSAAT ALANI HAKKI (PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE TANIMLANDIGI
GiBi) PARSELE VERILIR. DONATI ALANI AYRILMASINA ILISKIN HESAPLAMA KRITERLERI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI’'NDA BELIRLENECEKTIR.

(KK) iLE TANIMLI ALANLARDA KONUT KULLANIMININ TERCIH EDILMESI HALINDE; BOLGEYE
GELECEK YERLESIK NUFUSUN IHTIYACINA YONELIK AYRILMASI GEREKEN YESIL ALANIN
BUYUKLDGU VE KONUMU 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE
BELIRLENMEDEN 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ. KAMUYA
BEDELSIZ OLARAK TERK EDILECEK YESIL ALANLARIN TOPLUMUN HER KESIMININ KOLAYLIKLA
ULASABILECEGI, KAMUYA ACIK VE KONYAALTI SAHIL BANDI KULLANIMLARI ILE
BUTUNLESECEK NITELIKTE KONUMLANDIRILMASI ESASTIR.

2.3.TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK);

BU ALANLAR PLAN GECMISi iTIBARI ILE 1/5000 GLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA,
iIMAR PLANINDA TICARET-KONUT ALANI TERCIHI YAPILMIS, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINA GORE KAMUSAL ALAN TERKLERININ YAPILDIGI ALANLARDIR.
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