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Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 27.12,2022 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Midirliginin, Alanya Ilgesi, Kargicak Mahallesi P28A03D2A,
P28A03D2B, P28A03D2C ve P28A03D2D Pafta Simirlan Igerisinde Yer Alan 429, 835 ve
836 Adaya lliskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plans Degigikligi Talebi
incelenmi olup; 14.11.2022 tarih ve 975 sayili Antalya Biiyilksehir Belediye Meclisi karar
ile onaylanan 1/5000 slgekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmils ve ekteki sekli ile
oybirligi ile uygun gérillmustiir geklindeki komisyon karan komisyondan geldigi sekliyle
Meclis Bagkamn Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in karagn Plan ve Proje Miidirliig valesine.
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ANTALYA ILi
ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI
429, 835 ve 836 ADAYA ILISKIN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1.GIRIS

Bu plan agiklama raporu; Miilga Kargicak Belediyesi tarafindan 07.04.2011 tasdik
tarihiyle onaylanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki 429, 835 ve 836 adaya iliskin
imar plam degisikligi teklifi kapsaminda hazirlanmigtir.

1.1.Planlama Alaninin Tanim

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ilinin Alanya ilgesinde,
ilge merkezinin dogusunda bulunan, Kargicak Mahallesi simirlar igerisinde yer almakta olup
vaklagik 3,6 hektar alam kapsamaktadir (Sekil.l ve Sekil.2). Stz konusu plan degisikligi
teklifine konu alan; 07.04.2011 tasdik tarihiyle Milga Kargicak Belediyesi tarafindan
onaylanmig olup Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'nin P28A03D2A,
P28A03D2B, P28A03D2C ve P28A03D2D pafta simin igerisinde yer almaktadir. Bahsi gegen
teklife konu alan; Antalya-Mersin Yolu'nun (D400) kuzeyinde konumlanirken Kargicak
Mahallesi’nin en batisinda bulunmakta ve Mahmutlar Mahallesi'ne de sinir olusturmaktadir.

Sekil. 2 Planlama Alam Yakandan Uvdn Gérintiisii



1.2.Plan Degisikliginin Gerekgesi ve Amaci
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan; tek bir gerekge ve amagla ele

alinmamig olup farkh gerekge ve amaglardan dolay: plan degisikligi teklifi giindeme gelmistir,

Plan degisikligi teklifine konu olan baghklardan biri Mahmutlar Mahallesi’yle simir
olugturan 429 adanin batisinda yer alan ve stz konusu meri uygulama imar planinda 10m
geniglifinde olmasi planlanan yolun fiziksel olarak gergeklestirilemeyeceginin tespit edilmesi
lizerine giindeme gelmistir. Bu baglamda; yapilan inceleme sonucu bahsi gegen yolun hayata
gegirilmesiyle halinde kadastral durum kapsaminda hak sahiplerinin  haklarinin
korunamayacagi anlagilmigtir (Sekil.4). Aym zamanda; stz konusu plan degisikligi sinr
kapsaminda Antalya Bilyliksehir Belediyesinin 14.11.2022 tarihli ve 975 sayih kararina
uyumlulugun saglanmasi ve 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 6.maddesinde belirtilen “Her plan
bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamr.” ibaresine aykirihifin yasanmamas
amaciyla séz konusu konu baghg: i¢in uygulama imar plami degisikligi teklifi hazirlanmistir
(Sekil.3 ve Sekil.4).

Fekil 3 Anvalva Bayikyehir Belfedives: [4.11.2022 Tarihli 975 Savili Kararina Gore Kargeeak Mahallesi 13000 Oige ki Nazim fmar Plany

Fekil 4 Kargicak Makallesi Meri 171000 (igekli Uvgulame fmar Plam 'nda Parsellerin Kodarstral Durmsn



Plan degisikligi teklifine konu olan bir diger baghk 836 ada kapsaminda ele
alinmaktadir. 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 18.maddesi uygulanmasina ragmen 836 adada ada
kenari ve parsel sinir uyusmazligi s6z konusu olmakla birlikte terk ve jhdasm hala ada
kapsaminda var olmasi hak sahiplerinin haklaninin korunamadiginin gostergesi niteligindedir
(Sekil.5). Bu baglamda; tekrar 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18.madde uygulamasinin séz
konusu olmadig 836 ada kapsaminda hak sahiplerinin haklarinin korunmasi ve séz konusu plan
degisikligi simin kapsaminda Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 14.11.2022 tarihli ve 975 sayili
kararina uyumlulugun saglanmas: ve 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6.maddesinde belirtilen
“Her plan bir iist kademedeki plana wygun olarak hazirlamr.” ibaresine aykiniligin

yaganmamasi amaciyla 836 ada igin plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

% |

Fekil. 5 Kavgeeak Mahallesi Mert 1/1000 Olgekli Uygulama lmar Plant nda 836 Adanm Ada Kenar: ve Parsel Smmrr Cizgileri

Uygulama imar plan degisikligi teklifine konu son baglik ise plan degisikligi simirmin
giineyinde bulunan giinii birlik tesis alani kullanim fonksiyonuna sahip olan 835 adanin meri
uygulama imar plamnda 3621 Sayili Kiy1 Kanunu'nun 5.maddesinde belirtilen “Sahil
seritlerinde yapilacak yapilar kit kenar gizgisine en fazla 50m vaklagabilir" ibaresine aykirilik
gosterdiginin tespit edilmesi izerine giindeme gelmistir (Sekil.6). Aym zamanda; stz konusu
durum kapsaminda hazirlanan ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 14.11.2022 tarihli ve 975
sayil karariyla onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki ada kenari cizgisi kiy1 kenar
gizgisine yaklasma mesafesine uygun olarak degistirilmistir. Bu baglamda; meri nazim imar
plam ile meri uygulama imar planindaki ada kenan gizgisi aym olmayip 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 6.maddesine aykinlik gostermektedir. Buna gore 835 ada kapsaminda hem 3621
Sayill Kiyr Kanunu’nun 5.maddesine, hem de 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 6.maddesine

uyumlulugun saglanmas: igin plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.



Sekil & Kargacak Mahallesi Meri 171000 (Npekli Uygadana faar Plans ‘nda Guniabiclik Tesis Alant ‘wn Knv Kewar Cizgisime 50m Yaklagaa
Mezafesvie Gare Durinmu

Bu baglamda, Millga Kargicak Belediyesi tarafindan onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda bahsedilen gerekgeler géz oniine ahinarak plan degisikligi teklifi
hazirlanmis olup stz konusu uygulama imar planimin: hem 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
6.maddesine, hem 3621 Sayih Kiy1 Kanunu®’nun 5.maddesine uyumlulugunun saglanmasi, hem

de hak sahiplerinin haklarinin korunmasi amaglanmgtir.

2. KARGICAK MAHALLESI MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine konu sinir igerisinde;

ticaret-konut alan, turizm-konut (TK) alani, park alam, giinii birlik tesis alam ve trafo alani

fonksiyonlar: bulunmaktadir. Bahsedilen alanlara ait meri uygulama imar planindaki m*'ler ise

Tablo.1"de gosterildigi gibi dagilim gostermektedir.



Sekil.? Kargacak Mahallesi Mers 1/7000 Olgekli Uvgulana Imar Plan

3 KARGICAK MAHALLESI ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ilinin Alanya ilgesinde,

ilce merkezinin dogusundaki Kargicak Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup Miilga
Kargicak Belediyesi tarafindan onaylanan Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani'nmin P28A03D2A, P28A03D2B, P28A03D2C ve P28A03D2D pafta simirlan
icerisinde bulunmaktadir.

Plan degisikliginin gerekgesi ve amacinda da belirtildigi gibi ele alinan uygulama imar
plam degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden olan birden fazla konu baghg stz konusu
olup stz edilen baghklardan biri plan degigiklik simrnimn batisinda yer alan ve Mahmutlar
Mabhallesi’yle simr olusturan 429 adanin batisinda bulunan 10m genigligindeki yolun fiziksel
olarak yapilmasinin miimkiin olmadiginin anlagilmasi lizerine giindeme gelmistir. Yapilan
incelemede uygulama imar planinda bahsi gegen alanda bulunan parsellerin miilkiyet
durumunun 3m.’ye kadar birbirine yaklagtifi hatta aradaki mesafenin yaklagik 1.5m’ye kadar

diigtiigii tespit edilmistir (Sekil.4). Aym zamanda; meri uygulama imar planindaki séz konusu
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parsellere ait ada kenari gizgilerinin de yaklasma mesafelerinin miilkiyet simirlarindaki gibi 1 0m
olmadir anlagilmistir ($ekil.7). Bu baglamda; daha énce belde olarak kendi planlarini
hazirlayan Kargicak ve Mahmutlar yerlesmelerinin biitiinciil dilgiinerek plan hazirlamadiklar
goz Oniine alindif1 zaman; iki mahalle sinirinda olmasi planlanan 10m yolun fiziksel olarak
yapilmas: sonucunda ya Mahmutlar Mahallesi’ndeki ya da Kargicak Mahallesi’ndeki
bahsedilen yola cephesi olan hak sahiplerinin haklarinin ihlal edecegi dngdrillmektedir. Bu
dogrultuda; hak sahiplerinin haklarinin  korunmas: igin  bahsi gegen 10m. vyolun
yapilamayacagim sdylemek miimkiin olup meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda sézii
edilen 10m yol ve bu yola cephesi olan 429 adadaki ticaret-konut alami kullanim fonksiyvonu
igin imar plani degisikligi hazirlanmistir. Bu baglamda; hazirlanan uygulama imar plami
degisikligi teklifi sirasinda hak sahiplerinin haklaninin korunmasi igin kaldirilan 10m yolun
bulundugu cephede 429 adanin ada kenan kadastral boslugu igine alacak sekilde yeniden
¢izilmigtir (Sekil.8). Aym zamanda; stz konusu 429 adanin ada kenari yeniden gizilirken meri
uygulama imar planinda 429 ada igerisinde yer alan biitiin parsellerin toplam miilkiyet
alanlaniyla ayni m*’yi korumasina da dikkat edilmistir. Boylece 429 adanin batisinda bulunan
10m yol kaldirilarak hak sahiplerinin haklar korunurken adanin dogusunda yer alan ve Tm
olarak belirlenen yolun genisligi ise 10m’ye ¢ikartilmig ve plandaki ulagim semasinin
korunmas: da saglanmistir (Sekil.8). Ada kenan veniden gizilirken stz konusu 429 adanin
kuzeyinde bulunan park alan ile arasindaki yaya volu ise siirekliligi olmadigi igin kaldirilarak
park alam 429 adayla birlestirilmis ve park alam artirlmigtir. Bunun yaninda; meri uygulama
imar planinda 429 adamn batisinda olmasi planlanan 10m yola cephesi olan parsellerdeki
ticaret-konut alam kullanim fonksiyonu ise &neri planda kaldinlmistir. Aym zamanda:
uygulama imar plam degisikligi teklifi hazirlanirken 429 ada igerisinde ticaret-konut kullanim
fonksiyonu diginda tanimh olan; ancak 14 Haziran 2014 tarihinde yiiriirliige giren Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda yer almayan turizm-konut alani (TK) kullamim
fonksiyonu da oneri uygulama imar planinda kaldinlarak sozii edilen yonetmelige uyum
saglanmigtir (Sekil.8). Heniiz yapilasmanin tamamlanmadigi ve yapilagan parsellerin konut
olarak kullanildi@ 429 ada igin yeni kullanim fonksiyonu ticaret-konut alani ve gelisme konut
alani olarak belirlenmistir (Sekil.8). Turizm-konut alan (TK) ile sadece konut ya da sadece
turizm yapma hakkina sahip hak sahiplerinin sadece konut yapabilme hakk: gelisme konut alans
kullamim fonksiyonuyla saglanirken; sadece turizm yapma hakk: ise Antalya [li Alanya llgesi
Kargicak Mahallesi Uygulama Imar Planlan: Biitiinii Plan Hiikiimleri” nde yapilan degisiklik
sonucu D.2.12. maddesinin; yani "07.04.2011 tarihli. 10 sayil Miilga Kargicak Beledive
Meclisi'nin onayladigt Kargicak Uvgulama Imar Plan: Revizyonunda "Tercihli Kullamm

Alanlart” (TK) olarak tanimli imar adalarim kapsayan ve imar plam degisikligivie



ticaret+konut (TICK) kullaminina doniigtiridlen imar adalarinda sadece turizm, sadece
ticaret+komut veya sadece ticaret kullanim: yapilabilir. " ibaresinin eklenmesiyle saglanmistir.

Bir baska uyumsuzluk konusu ise giiniibirlik tesis alaninin kuzeyinde yer alan 836 ada
kapsaminda ele alinmis olup séz konusu ada 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 18.maddesi
uygulanmasina ragmen ada kenan ve parsel sinir uyusmazhiginin olmasi nedeniyle giindeme ‘
gelmistir. Bu durum; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 18. Maddesi uygulanmasina ragmen; terk i
ve ihdas alanlaninin hala parseller igin stz konusu oldugunun gistergesi olmakla birlikte hak |
sahiplerinin haklarimin ihlal edildiginin de kamiti niteligindedir. Bu baglamda; 836 ada
kapsaminda hak sahiplerinin haklarimin korunmasi igin ada kenari parsel sinirina uygun olacak ‘
sckilde veniden gizilmistir (Sekil.8). Boylece terk ve ihdas alanlar ortadan kalkarken siz
konusu ada kapsamindaki hak sahiplerinin de haklar korunmustur. Bunun yaminda; uygulama
imar plani degisikligi teklifi hazirlanirken 836 ada igin belirlenen ticaret-konut alani ile turizm-
konut alani (TK) kullamim fonksiyonlarindan turizm-konut alam (TK) kullanim fonksiyvonu 14
Haziran 2014 tarihinde viiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda yver
almadifi igin sz konusu uygulama imar plam degisikligi teklifi sirasinda gelisme konut alani
olarak degistirilerek yonetmelige uyumluluk saglanmugtir. Ya turizm ya da konut yapiminin
olmasina izin verilen turizm-konut alam (TK) kullanim fonksivonu yerine gelisme konut alam
kullanim fonksivonu belirlenmesi hak sahiplerinin sadece konut yapabilme hakkim korurken
kazamlmis olan turizm hakkinin korunmasi ise “Antalya ili Alanya llgesi Kargicak Mahallesi
Uygulama Imar Planlari Biitiinii Plan Hilkkiimleri® nde vapilan degisiklik sonucu D.2.12.
maddesinin eklenmesiyle saglanmigtir. Bu dogrultuda; D.2.12. maddesinde “07.04.2011
tarihli, 10 sayih Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin onayladigs Kargicak Uygulama Imar
Plam Revizyonunda "Tercihli Kullamm Alanlari” (TK) olarak tanemly imar adalarin kapsayan
ve imar plan degisikligivle ticaret+konut (TICK) kullanimina doniigtiiriilen imar adalarinda
sadece turizm, sadece ticaret+konut veva sadece ticaret kullammi vapilabilir.” ibaresiyle hak

sahiplerinin kazanilmis haklar korunmustur.

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu son baghk; plan degisikligi simrimin
giineyinde 835 ada kapsaminda olmas planlanan giiniibirlik tesis alanin; meri 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam igerisinde 3621 Sayili Kiy1 Kanunu'nun 5.maddesinde belirtilen “Sahil
seritlerinde vapilacak vapilar ko kenar cizgisine en fazla 50 metre yaklagabilir” ibaresine
aykirihk gdstermesinin tespit edilmesi {izerine giindeme gelmistir (Sekil.6). Bu dogrultuda; séz
konusu meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda giiniibirlik tesis alanimi bulundugu 835
adanin ada kenanimin 3621 Sayili Kiyi Kanunu’nun 5.maddesine uyumlulugu kapsaminda plan

degisikligi teklifi hazirlanmigtir. Buna gore sizii konusu 835 ada igerisinde miilkiyet hakk olan
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hak sahiplerinin haklarinin korunmast igin toplam miilkiyet alanlaniyla aym m*'yi korumasina
dikkat edilerek ada kenan veniden ¢izilmistir. Ayni zamanda; sozii edilen meri uygulama imar
planinda giiniibirlik tesis alaninin 3621 Sayili Kiy1 Kanunu’nun 5.maddesine uyumlulugunun
saglanmasina yonelik plan degisikligi teklifi hazirlamirken adanin giineyinde bulunan park
alaminin da m”’si artunlmigtir (Sekil.8). Sz konusu park alaminda m* artist yapilirken ada
kenari yeniden gizilen 835 ada ile arasindaki yaya yolu genisligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin  26.maddesinin 6 fikrasinin ¢ bendinde “Imar planlarindaki gelisme
alanlarinda gecis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu
agilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yapilasma durumlarimin elverdigi olgiide yukardaki
standartlara wyulur. " belirtilen ibareye uyumlulugu kapsaminda 2m’den 3m’ye gikariimigtir.

Sonug olarak hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin amaci dogrultusunda
hem 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 6. maddesine, hem 3621 Sayih Kiyi Kanunu'nun
5.maddesine, hem Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.maddesine uyumluluk
saglanmis, hem de hak sahiplerinin haklari korunmustur. Biitiin bunlarin sonucunda
gerceklestirilen uygulama imar plan degisikligi teklifi sonrasi fonksiyon alanlarimin m?**leri ise
asagidaki Tablo.1"de gosterildigi gibi degigmigtir.

Tablo. 1. Kargicak Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plant 'ndaki Fonksiyon Alanlar: (nr')

e e b Meri Plandaki Kullanim Omneri Plandaki Kullamm
¥ Alam Daghmlan (m?) Alam Dagilimlar {m®)

Park Alam 3551,594 317 +220,576
Giinii Birlik Tesis Alam 4203,005 3912404 -290,601
Ticaret-Konut Alam 4735936 3377,87 -1358,066
Turizm-Konut Alam 12985,923 0 -12985,923
Gelisme Konut Alam 0 14167,191 +14167,191
Trafo Alam 104,399 104,359 ]

Yol 10962,533 11209356 +246,823
TOPLAM 36543390 36343,390 0
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