_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 03.02.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir  Belediye Meclisinin = 09.01.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 72. maddesinde gérusulerek Imar
MADDESI ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, incekum Mahallesi
turizm merkezi diginda ticaret-turizm-konut alani olarak
TALEP KONUSU planli alanin mevcut konut ve gelisme konut alanina
donusturalmesine iligkin hazirlanan 1/25000 &lgekli Nazim
imar Plani degisikligi

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, incekum Mahallesi
turizm merkezi disinda ticaret-turizm-konut alani olarak
planli alanin mevcut konut ve gelisme konut alanina
donusturilmesine iligkin hazirlanan 1/25000 &lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérasine vanimigtir,
Komisyon Raporu jmza-altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. J/,}a,/
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Plan Notu

*"Antalya Buyuksehir Belediyesi Alanya ligesi 1/25.000 Olcekli

Nazim imar Plani" plan hikiimleri gegerlidir.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI INCEKUM MAHALLES
1/25.000 OLCEKLI ALANYA NAZIM iMAR DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Incekum Mahallesi Alanya’nin yaklagik 25 km batisinda konumlanmis, belde statiisiinde iken
6360 sayili yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmis bir yerlesim merkezidir.
Mahallenin D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu’nun giineyinde kalan kisimlariyla, Avsallar
Mahallesi’ne komsu olan dogu bolgesi Incekum Turizm merkezi smirlari igerisinde yer almaktadir.
Mahallenin 2022 yili niifusu TUIK adrese dayali niifus kayit verilerine gdre 3192 Kkisidir. Mahalle
Alanya kent merkezinden uzak olmasina ragmen turizm alt yapisi gelismis durumdadir. Bununla
birlikte heniiz yapilasma hizi yavas oldugundan niifusu her yil diizenli olarak artmakla birlikte duragan
bir seyir gostermektedir. Mahallede yer alan otellerde dénemsel olarak calisanlar genellikle daha
gelismis bir merkez olan ve yeterli sayida konut stoku bulunan Avsallar Mahallesinde ikamet etmeyi
tercih etmektedir.

1/25.000 Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, incekum
Mabhallesi, 027-D-2 no’lu 1/25.000 Olgekli hlihazir paftasi iizerinde yer alan Alanya 1/25.000 6lgekli
nazim imar planinda yapilmaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam yiiz 6l¢iimii yaklasik 5.5
hektardir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Incekum Mahallesi’nde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca onanli Alanya incekum Turizm
merkezi imar planlari ve miilga Incekum Belediye Meclisi'nce onanli Incekum imar planlart
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu bolge belediye onama yetkisinde bulunan kisimdadir.
Incekum 1/5.000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlari miilga incekum
Belediye Meclisi’nin 06.07.2007 tarih 19 ve 20 no.lu kararlartyla onaylanmistir.

Planlama alani yriirliikteki 1/5000 ve 1/1000 5lgekli planlarin dogu sinirinda D-400 Antalya
Mersin Devlet Karayolu ile kuzeyde eski Antalya Caddesi arasinda kalan bolgedir. Plan degisikliginin
dogu sinir1 ayn1 zamanda Turizm Merkezi sinirimni da olusturan Siileyman Baysal Caddesidir.

Onayli planda zorunlu ticaret kullanimi igeren “Ticaret Turizm Konut” olarak belirlenmis olan
plan kararmin alt Slgekli planlara uygun olarak istege bagli olmak iizere ticaret ve turizm
yapilagmasini da korumak suretiyle, meskun ve gelisme konut alani olarak planl bélge genelinde plan
biitiinliigiiniin saglanmasi amaclanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligi teklifine konu alanin D-400 Antalya Mersin devlet Karayolu kenarinda 2, 3 ve 4
katli olmak iizere zeminde ticaret, iist katlarda konut kullanimli yapilasmalar mevcuttur. Alanmn kalan
kism1 ise tarimsal amagla kullanilmaya devam edilmektedir.

Bolgede imar kanununun 18. Maddesi kapsaminda yapilan imar uygulamasi kapsaminda 3 no.lu
diizenleme bélgesi igin hazirlanan parselasyon plani miilga Incekum Belediye enciimeninin
04.09.2013 tarih ve 35 sayili karari ile onaylanmis aski siiresinin ardindan 09.10.2013 tarih ve 39
sayili enciimen karartyla kesinlestirilmistir. Tapular ise 06.07.2015 tarihinde tescil edilmistir,

Sekil 2. Kadastral Durum
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4. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
Planlama alam Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi'nin 08.02.2022 tarih, 2913627
say1li oluruyla onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi’nde “kentsel yerlesik alan” ve * kentsel gelisme alanr” olarak, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 08.02.2022 tarih ve 532 sayili karariyla onaylanan Antalya ili, Alanya llgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda “ticaret-turizm- konut alani™ olarak tanimlanmistur.

06.07.2007 tarihinde onaylanan 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda degisiklige konu bdolge
Tercihli kullamm alam (turizm veya konut) olarak planlanmis, kuzey, giiney ve dogu smirlarm
olusturan yollarda iste§e baglh olmak iizere yol boyu ticaret diizenlemesi yapilmistir. Planlama
alaninin giiney sinirini olusturan karayolu 50 m, kuzey sinirin olusturan Eski Antalya Caddesi 15 m,
dogu smnirmi olusturan Siileyman Baysal Sokak 15 m ve bati simirini olugturan heniiz agilmamig
durumdaki yol ise 10 m olarak planlanmistir. Ayrica alaninin hemen hemen ortasina rastlayan konuda
dogu bati istikametinde 12 m genisliginde bir trafik yolu ngoriilerek, bu yolun giineyinde park alani
planlanmistir. Bahse konu 12 m genisligindeki yol ve parkin uygulamasi heniiz yapilmamigtir.

Yiriirlikteki 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise 1/5.000 Slgekli nazim imar plani ile
belirlenen alan kullanimlari ve ulagim semast korunmustur. Tamami istege bagli olmak iizere tercihli
kullanim Alani ve yol boyu ticaret alani olarak planlanan bolgede konut ve ticaret kullanimi igin
TAKS:0.25, KAKS:0.50 olmak iizere Ayrik nizam 2 kat, turizm kullanimi halinde ise Emsal (E):0.50
olmak iizere, en fazla yap: yiiksekligi 5 kat olarak plan kararlari tiretilmistir.
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Sekil 3. Alanin 1/100.000 &lgekli gevre diizeni planindaki konumu
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Sekil 6. Alanin 1/1.000 8lgekli uygulama imar planindaki konumu

5. PLANLAMA KARARLARI ve GEREKCELERI

Plan degisikligine konu Alanya 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani’nda Incekum Mahallesi
icin getirilen plan Kararlar1 analiz edildiginde sahile yakin bolgenin biitiinciil olarak meskin ve
gelisme konut alani olarak planlandigi, sadece degisiklige konu alanda ticaret turizm konut karma
kullanim karan getirildigi gorilmektedir. Bu kararin gerekgesini ise alt Olgekli planlar
olusturmaktadir. incekum Mahallesi 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlari ilk onaylandiginda
degisiklige konu bdlge konut alam iken, daha sonra yapilan imar plan1 degisikligi ile tercihli kullanim
alami olarak belirlenmistir. Ancak bu karar zorunluluk igermemekte olup, tamamiyla parsel
maliklerinin tercihine birakilmistir. 1/25.000 6lgekli nazim imar plam hazirlanirken bolge alt Slgekte
tercihli alan oldugundan bu tanima uygun ticaret turizm konut karma kullanim alant karar
getirilmistir. Getirilen karma kullanim kararin 6nceki plandaki kararla uygulamada farkhlik
gostermektedir. Soyle ki, onceki planda tamamen istege bagh birakilan ticaret turizm konut tercihi,
yeni kararda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregi tamami konut olarak kullanilmamak
kosuluna baglanmistir. Bu durum uygulamada sorunlara yol agmaktadir. Karayolu kenarinda ticaret
kullanimlar1 ve talepleri mevcut iken kuzeydeki alanlarda ticaret kullanimi ve talebi sz konusu
degildir. Sehircilik anlaminda da kuzeyde yer alan ve 2 kat olarak planlanan bdlgenin ticaret
kullanimina zorlanmasi uygun olarak degerlendirilmemektedir. Bu kapsamda 6nceki plan kararlarina
déniilmesi ve plan fonksiyon biitiinliigiiniin saglanabilmesi gerekgesiyle plan degisikligi teklifi
hazirlanmistir.
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Bu kapsamda 1/25.000 olgekli nazim imar plan ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisiklikleri es zamanh olarak hazirlanmigtir. Onerilen 1/25.000 dlgekli nazim imar plam degisikligi
ile onayh plandaki ticaret turizm konut karma kullanim karari degistirilerek, batidaki plan kararlariyla
biitiinlik arz edecek sekilde konut kullanim karari getirilmistir. Onerilen diizenleme ile alanin
karayolu kenarinda yer alan, kismen yapilasmis durumdaki yaklagik 2.9 ha biiyiiklige sahip giiney
kistmda gevre plan kararlarryla uyumlu olmak iizere Diisiik Yogunluklu Meveut Konut Alan (51-120
Kisi/Ha), alanin yaklasik 2.6 ha biiyiiklige sahip heniiz yapilasmamis durumdaki kuzey kisminda ise
¢evre plan kararlariyla uyumlu olarak Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (51-120 kisi/Ha)
olarak plan kararlar1 getirilmistir.
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Plan Notu

*"Antalya Biyukgehir Belediyes| Alanya lices: 1/25.000 Oigexli
Nazim imar Prani® plan hakumier gegaridir.
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“Antalya ili Alanya Ilcesi Incekum Mahallesi Nazim Imar Degisikligi A¢iklama Raporu” Bu rapor

ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.

Oda MDU

Flanevi Sehircilik | SEYDIMAN CAMUR

Pu S8U
Planlama Ltd. S, 293"1’::"“\‘.;1 24004
TMUUT SEaim *LANCILAN QASH

Bure Tescii %o 06 40179

Menatis Yabak Ba: Y21
A Grubu Planct

AT

1R PLAHLAMAVE MOH. TiC. LT0, §T1.
tMh Kaykuhat Biv.No.209/4
/ 0856 /4

O5es0 A dyranc ARKARA
Yol D312) 426 &3 29 46T G4 09
* Mail Bianevimglarer.comlr
Wiat v : 730 0os 2218
Ticaret Sicit Mo, 6arsa

Alar

Hazirlayan

huriyet Mah. Keykubat Biv,
Sayfa 8

L KEYKUBAT iiom e
|\ Sehir Planiama & Muhendlshh | w: kaykuba!planmma@gmnllcmn
LIS W www keykubatplaniama



& TC.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miudiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mahalle  :Incekum Mabhallesi

Ada/Parsel :-
élan sorell o)
Olgek :1/25000

Alanya Belediyesi simirlan igerisinde, Incekum Mahallesi turizm merkezi disinda ticaret-
turizm-konut alam olarak planli alamin mevcut konut ve gelisme konut alanmna
doniistirilmesine iliskin hazirlanan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 tarihli toplantisinda giindemin 72. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

1/25000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile ticaret-turizm-konut alam olarak planli
alan mevcut konut ve gelisme konut alanina doniistiiriilmiistiir.

Plan agiklama raporunda; “Plan degisikligine konu Alanya 1/25.000 olgekli Nazim
Imar Plani’nda Incekum Mahallesi igin getirilen plan kararlar1 analiz edildiginde sahile yakin
bolgenin biitiinciil olarak meskin ve gelisme konut alani olarak planlandigi, sadece
degisiklige konu alanda ticaret turizm konut karma kullanim karari getirildigi goriilmektedir.
Bu kararin gerekgesini ise alt 6lgekli planlar olusturmaktadir. Incekum Mahallesi 1/5000 ve
1/1000 &lgekli imar planlar ilk onaylandiginda degisiklige konu bolge konut alani iken, daha
sonra yapilan imar plani degisikligi ile tercihli kullanim alam olarak belirlenmistir. Ancak bu
karar zorunluluk igermemekte olup, tamamiyla parsel maliklerinin tercihine birakilmistir.
1/25.000 6lgekli nazim imar plani hazirlanirken bolge alt dlgekte tercihli alan oldugundan bu
tanima uygun ticaret turizm konut karma kullamim alani karar getirilmistir. Getirilen karma
kullamm kararin 6nceki plandaki kararla uygulamada farklilk gdstermektedir. Soyle ki,
onceki planda tamamen istege bagh birakilan ticaret turizm konut tercihi, yeni kararda
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi geregi tamami konut olarak kullanilmamak kosuluna
baglanmistir. Bu durum uygulamada sorunlara yol agmaktadir.” denilmektedir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir.02.02.2023

Hillya CALLAK
1 Planlama Spbe Miidiir V.
My
-0 Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28
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