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Konu :Kepez Ilgesi, Altinova Sinan Mahallesi
25155 Ada 15 ve 16 Parseller 1/1000 Uip.
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BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisi’nin 06.01.2023 tarihli ve 14 sayili karari ile reddedilen, Altinova Sinan
Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 Parsellerin tevhid edilebilmesi igin 15 parsele istege bagli zemin ticaret (IBZT)
hakk verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Toplant: Y1l 2023
Toplanti Ay 01/0OCAK
Toplant Tarihi ve Giinii 06-01-2023 / Cuma
Ilgili Misdiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 14
Evrakin Oz imar Plam Degisikligi , ﬁ'.rl"‘.’ 06-01-2023
drin

GUNDEMIN 16. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 05.12.2022 tarihli 299 sayih karan ile imar Komisyonuna havale edilmis olan,
Antalya [li Kepez llgesi Altinova Sinan Mahallesi 25155 ada 135 ve 16 parselin tevhit edilebilmesi igin 15
parsele istefe bagh zemin ticaret (IBZT) hakki getirilmesine yanelik hazirlanan 1/1000 dlgekli uvgulama imar
plani degisikligi hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 06-07-08-09.12.2022

Rapor No: 2022 /58

Konu: Kepez [lgesi Alunova Sinan Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 parsele iliskin plan dedisikligi.

inceleme: Kepez Beledive Meclisinin 05.12.2022 tarihli, 299 sayili kararr ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya [li Kepez ligesi Altmova Sinan Mahallesi 23135 ada 15 ve 16 parselin tevhit edilebilmesi
igin 15 parsele istege bagh zemin ticaret (IBZT) hakki getirilmesine yonelik hazirlanan 171000 Slgekli
uygulama imar plam degisikligi konusu.

Komisyon Griigii: Komisyvonumuzea sapilan mecleme neticesinde, 11000 Glgekl uygulama imar plam
degisikligine iliskin konunun Antalya Biyilksehir Beledive Meclisi'nin 07.03.2022 warih ve 243 sayvilh Ret
kararina istinaden uygun olmadifn kanaatine vanlmiz olup, isbu rapor Meclise sunulmak iizere tarafinizea
tanzim edilmig ve imza altma alinmigtir,

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA uygun imzali; Even KURT
(Cekimser) ve Cafer TURGAY (Cekimser) olup:

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dofrultusunda

oylamaya sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayih Belediye Kanununun 18, maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarma uypgm  sekilde
hazirlanmiy  beledive imar  programilarmy  goriigerek  kabu!  cnnek  Beledive  Meclisinin - plrev ve
yerkilerindendir. " hilkmiine istinaden; Alunova Sinan Mahallesi 25153 ada 15 ve 16 parsellerin tevhit
edilebilmesi igin 15 parsele istefie bagh zemin ticaret (IBZT) hakks getirilmesine yonelik hazirlanan 171000
dleekli uygulama imar plam degisiklifine iliskin konunun Antalva Blivitksehir Beledive Meclisi'nin 07.03.2022
tarih ve 243 sayih Ret karanna istinaden uygulama imar plani degisiklizinin imar Komisyonundan geldigi
sekli ile RETTINE ve uygun clmadigina oy birligi ile kﬁ[{ verildi,

AN Mekj

Divan Katibi Divan Katibi




ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYES]
MAHALLE: ALTINOVA SINAN
ADA/PARSEL NO: 25155 ADA 15 ve 16 PARSELLER

PAFTA NO: 025-b-06-b-4-c MEVCUT PLAN

PLAN NOTLU:
Florlama Alamindaii Parsefler Tevkil Edlensk Uygudama Yapilacakdn

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
ALTINOVA SINAN MAHALLESI
25155 ADA 15 ve 16 PARSELLER

111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili , (Buyiksehir) , Kepez Belediyesi, Altinova Sinan Mahallesi sinirdan iginde 25155 ada 15 ve 16 Parsel
numarall, O25-b-06-b-4c numarali 1/1000 Glgek Uygulama Imar Plam paftasina giren taginmazlar dzerinde
1/1000 élgekli Uygulama imar Plan) Degisikligi hazidanmistir.

2 PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Planlamaya konu 25155 ada 15 ve 16 Parseller Havalanin kuzey kisminda Gazi Bulvarinin kuzeyinde Altnova
bolgesi olarak tanimlanan alanda Alinova Sinan Mahallesinde yer almaktadr.

Planlama alanin batismdaki 16 metre genigligindeki tasit yoluna cephe 25155 ada 16 parselde IBZT kullanim
hakki bulunan ikiz Nizam 2 kat { I-2) yapi nizamina sahip imar parselidir. Hemen dogu bitigifinde yer alan ve ikiz
olarak ina edilecek yan parsel 25155 ada 15 parseldir. S6z konusu parseller aym kisiye aittir. Bu durumda aymi
kisiye ait tamamen birbirinden bagimsiz iki farkh yapi inga etme zorunlulugu dogmaktadir,

Ortaya ¢ikan bu fiili durum arsa sahibinin bina maliyetlerini arttirdigs gibi iki farkli yapi igin farkh iglemler ruhsatiar
yiritilmesi bakimindan da uygulamada zorluklar ve magduriyetler yasanacaklir. S6z konusu durumun ve
magduriyetin giderilmesi ve ayrica hizla gelisen ve biiylyen bu bolgede ticaret faaliyetlerinin gergeklestirlmesi igin
nitelikli alanlar dojuracak uygun plan kararlannin drefilmesi amaci ile 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi yapilmasi geredi dogmustur,

Mevcut tesekkiilde konut alt ticarethanelerde ticari faaliyetler yinitilmekte , gtinlik ihtiyaglarin karsilanmasina
yénelik ticaret alanlan yer almakiadir. I
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S0z konusu parsellerin batisindan gegen tagit yolu, ulasim ve yaya sirkilasyonun saglanmasi igin dnemli bir
akstir. Bolgede bulunan donati alanlan ve gazi bulvarina ulagimin saglandiji kuzey-gliney bafjlantili by akstaki
ulagim potansiyeli nedeni ile yaya sirkilasyonun yojun olduju bu alanda nitelikli ticaret alani ihtiyaci
bulunmaktadr.

Bu nedenle bolgedeki ticari faaliyetierin gergeklesmesi , bolgedeki ticaret alani ihtiyacimin kargilanmasi amac
lle ikiz nizam yapilasma saflanacak parsellerin ayni kigiye ail olmasi ve neticesinde mevcut plan kararan
dogrultusunda ayni kisiye ait ruhsat izin ve diger islemlerinin tamamen farkl: ydritdlecedi iki farkl yapi ortaya
¢ikmaktadir. Bu magduriyetin ve kaynak israfinin dnlenmesi amaci ile Kepez ligesi, Altinova Sinan Mahallesi
251555 ada 15 ve 16 parsellerde 1/1000 dlgekh Uygulama imar Plan Degisikligi hazidanmigtir.

S8z konusu parseller meveut 1/1000 élgekli Uygulama imar planinda ikiz iki kat (I-2) nizaminda Konut Alani
olarak tamimii olup, TAKS=0.30 , KAKS=0.60 (0.30/0.60) yapi yoguniuguna sahiptir. Altinova Sinan Mahallesi
25155 ada 16 nolu parsel zeminde IBZT kullanim hakkina sahip iken . 15 nolu parsel konut alami olarak
tanimlanmigtir.
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Resim 3: Planlama Alam Gevresi 111000 Olgekli Uygulama Imar Plani

25155 ada 16 parsel 16 metre genisliginde trafik yoluna cephe olmasi nedeniyle IBZT kullanim hakkina sahip
olmakda birfikte , 16 metre genisligindeki yola cephe tiim imar parsellerin de IBZT kullanim hakkmna bulunmaktadir.

Mulkiyetin de ayni kigiye olmas) nedeniyle , 25155 ada 15 ve 16 parseller birleserek nitelikii biydklikle , IBZT
kullammin hakkina sahip olmak istemektedirler.

Yapilacak olan dizenleme ile parsellerin tamaminda IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) kullanim karan getirildigi
etrafiaki mevcut kullanim durumuna uygun planl biyime ve geligmeyi sadlayan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam Degigikligi yapilmak istenmektedir.

3. BUGUNKD ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu parseller Antalya Kepez Belediyesi , Altinova Sinan Mahallesinde bulunmaktadir. Plan
degisiklidi teklifinin sunuldugu 25155 ada 15 nolu parsel 299 m?, 16 nolu parsel 425 m? dir. Toplamda 724 m?
alanda plan dedigikligi yapimaktadir.

Antalya ili, Kepez ligesi, Altinova Sinan Mahallesi, 25155 ada 15 ve 16 parsellerin parselasyon durumunu ve
gincel uydu gdnintisiini gosteren harita asagidadir. 3
.
ATAK

[ .

L L D L ‘A

Sy




4. PLANLAMA KARARLARI

Belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikiigi le Kepez Belediyesi,
Altinova Sinan Mahallesi 25155 Ada 15 ve 16 parsellerin tevhit edilerek ve tevhit sonucu parsellere yapilacak binan
tek bir yapi olmasi sebebi ile yapilasma nizamindaki lkiz (1-2) olarak belirtilen yapr nizami (A-2) olarak
diizenlenmis, parsellerin tamaminda Istede Bagh Zemin Ticaret (IBZT) plan karannin getirildigi, p1/1000 dlcekii
Uygulama imar Plani Degjisikligi tekiif asajidaki gibidir,

Plan 1: Mevcut— Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plans Degisikiidi (Blpeksiz)

PLAN NOTU:
-Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir,

Bu plan kapsaminda ; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi , Planl Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik

Hiikiimlerine uyulacaktir.
Saygilanmizla arz ederiz.
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