ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
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BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

| ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHiI VE GUNDEM
MADDESI

Biyiiksehir Belediye Meclisinin  13.03.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 94. maddesinde gorusilerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 100 sayili
karar ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi, 398 Ada 3
parselde yapi yaklasma mesafelerinde duzenleme
yapilmasi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 100 sayili
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi, 398 Ada 3
parselde yapi yaklasma mesafelerinde dlzenleme

| yapiimasi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesinde
yer alan “....Parsel bazinda yapi yogunlugunu, kat adedini,
bina ylksekligini arttiran imar plan  degislikleri
yapilamaz...” hilkkmi geredince uygun olmadigi goruglne
varilmistir.

Komisyon Raporu ipza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. X
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Dénemi Karar Tarihi
2023 07-02-2023
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YOUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi © NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki

100

Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi

MOdrlog0 :  PLAN VE PROJE MODURLUGOD Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirligi’ niin; Alanya llgesi, Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 parsele
iliskin 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degigikligi talebi incelenmis olup; degigtirilerek
ckteki sekli ile oybirligi ile uygun gorillmiigtir seklindeki komisyon karari komisyondan
geldigi  sekliyle Meclis kam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararyn Hlan ve Proje Miidiirliiiine havalesine.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi MAHMUTLAR MAHALLESI
398 ADA 3 NUMARALI PARSEL

UYGULAMA IMAR DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 398 ADA 3 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA iMAR DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plan: tadilat teklifine konu bilge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar
Mahallesi. P28-A-03-D-2-A numarali 1/1000 Olcekli paftada, 398 ada 3 numaral parseli igine
alan yaklasik 451,83 m’ biiyiikliigiindeki alam kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan
Mahmutlar Mahallesi Atatlirk Caddesi dogu girisinde, Cumhuriyet Cami dogusunda yer
almaktadur.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya ligesi Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 numaral
parseli kapsamaktadir. Onayli imar planinda s6z konusu parsel konut alani olarak planhdr. Fiili
durumda parsel bos olup igerisinde yap: bulunmamaktadir. Onayh Uygulama imar planinda
konut alani olarak planh olan parselde yapilagma kosulu blok nizam (BL-5) 5 kat vapilasma
tanimlanmis ancak parsel icerisinde tammli bir blok bulunmamaktadr.

Planda belirtilen yapilasma kosulu ile ¢izim teknigi uyusmamaktadir. Parsel igerisine
ayrik nizam yapilagma kosullan ile yap1 yapilmas: durumunda parsel yapilasma hakkinin
tamamimin kullanamamaktadir. Bu nedenle miillga Mahmutlar belediyesi déneminde parselde
blok nizam yapilasma hakki taninmigtir. Ancak aradan gegen uzun silireg icerisinde tanimlanan
blok sehven kaldinlmistir. Parsel igerisinde blok nizam yapilagma tammli olmasina karsin
onayli planda parsel igerisinde blok tammli degildir.
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Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama Imar Plam

Emsal: 1.75

Kat Yuksekligi: 5 Kat

Parsel biryikiagii-452, 30 m2

Emazale Konu Ingaat Alam: 791,5 m2

Bilrdt ingaat Alan: 1028,95 m2 (%30 dahil)

| Plan Deflisikdigi Sonucu
| Olusan Uygulama Imar Plan-Zemin Kat

| Bina Taban Oturum Alami: 129,34m2

(Cekmelerden sonra yapilasabilecek
taban alam binniklGgia)

Taban Alar BayUkIOgi: 158,3 m2 (emsale konu) |
Taban Alani bbbilyGklGgs: 205.79 m2 (%30 dahil) |

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plan-Ust Katlar

Kat Alam BOyOkGED: 199,23m2
(kapali ve acik grlemalar dahil edilmis sekilde)

Plan Degisikligi Sonucu
Dlugan Uygulama imar Plan-yapdabilecek toplam insaat alan

Zemin Kat + (5t katlar=Toplam iniaat Alami
129,34+(199,23x4)=926,26 m2

$;:Eil_4~_ﬁynk Nizam Yapilagma Kogullan ile Yapl]a.smagl Sonucunda Olusan Taban ve Ust
Kat Yapi Alam biiyiikligii
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Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmas: durumunda yapilasma hakkinin
tamamini kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklannin korunmasi amaciyla blok nizam
yapilagma kogulu degistirilmemis vapilan plan degisikligi ile parsel i¢erisine yapilagma haklan
korunacak sekilde blok tanimlamak amaciyla plan degisikligi dosyas: hazirlanmsur,

3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisiklifine konu 398 ada 3 numarali parselde mevcutta bir yapi bulunmamakla
beraber fiili durumda iginde meyve agaglan vardir. Parsel biiyiikliigii 451.83 m? olup meveut
imar planlarinda konut alam olarak iglenmistir.

40372

Sekil 5: Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

398 ada 3 numaral parsel 452.30 m? biiyiikltigtindedir. Onayh uygulama imar plaminda
parsel Blok nizam 5 kat yapilasma kosulu tammlanmis ancak parsel igerisinde bir blok
tamimlanmarmstir. Cevresindeki ve bitisigindeki parsellerdeki yapilasma kosullan ayrik nizam
emsal (E) 1.75, 5 kattir. S6z konusu emsal ve vapilasma kosullan ile parselde olusan toplam
ingaat alan1 emsale konu kismm 791.5 m’, emsal disinda tamml %30’ luk ingaat alam déhil
edildiginde ise toplam insaat alam 1028,95 m’ olmaktadir. Ancak parselde ayrik nizam
yapilasma vapilmasi durumunda gekmelerden sonra olusan toplam insaat alam 926.26 m?
olmaktadir. Toplam insaat alaninda parselde 102.69 m? kayip olusmaktadir. Bu nedenle
parselde sehven kaldinlan blogun yeniden konmasi ve BL-5 yapilasma kosulunun korunmas:
gerekliligi ortaya ¢ikmugtir. Bu nedenle parsel igerisinde yeniden blok tammlanmugtir.

Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmasi durumunda yapilasma hakkinin
tamamum kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklannin korunmasi amaciyla blok nizam
yapilasma kosulu degistirilmemis vapilan plan degisikligi ile parsel igerisine yapilasma haklan

Coamburipst st Mgt By,
hie .

I
%&&EYK}J@E Fiscstama Sayfa 4

Lla el St g g e
W byl BRI i ST



korunacak sekilde blok tamimlanmistir. Tammlanan blok yollardan ve komsu parsellerden
tanimh ¢ekme mesafeleri degistirilmis 8 metrelik voldan 4 metre, diger yOnlerden ise 3 metre
olacak sekilde diizenlenmistir. S6z konusu gekme mesafeleri tabanda blokta tiim y6nlerden 1.2
metre gekecegi ve {ist katlarda gikma yapacag igin tiim blok zeminde kiiglilerek gekmeler 1.20
metre artacaktir. Béylelikle zemin katta yapimin ¢ekme mesafeleri 8 metrelik yoldan 5.20 metre
diger yonlerden ise 4.20 metre olacaktir.

Yap: yaklasim simirlan belirlenirken ana cadde ve yan yollar (vaya yollar) dikkate
alinarak diizenleme yapilmistir. Tammlanan blok ile zemin kat bilyiikligii (1.20 metre blok
sinirindan gekilerek hesaplanmustir.) 138.3 m?, iist katlar ise 204.06 m® olmakta ve toplam
insaat alam bilytkliigii (%30’ luk artig ddhil) 954.54 m” olmaktadir. Yapilan bloga iliskin detayl
hesap ve olusan ¢ekmeler asagida verilmistir.
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Plan Dedisikliji Sonucu
' Olugan Uygulama imar Plani- Zemin Kat

Bina Taban Oturum Alam: 138.3m2
(1.20 m cekme yapiliyor zeminde her yinden)

e

Sekil 6: Blok Nizam Yapilasma Durumu Zemin ve Ust Katlar Yapi Taban Biyiiklugt

Plan Dedigikligi Sonucu )
Olugan Uygulama Imar Plani- Ust Katlar

Kat Alani Blylkligi: 204.06m2
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Sekil 7: Aynik Nizam Yapilagma ve Blok Nizam Yapilagma Kogullan ile Parselde Olugan Yapi
Biiyiikliigii
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Sekil 8:Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ve Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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“Antalya Ili Alanya ligesi Mahmutlar Mahallesi 398 Ada 3 Numaral Parsel Uygulama fmar
Degisikligi A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte & sayfadan olusmaktadir.
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T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi
Planlama Sube Midiirltigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Mahmutlar Mahallesi
Ada/Parsel :398 Ada 3 parsel
Oleek 2 1/1000

Alanya Beledive Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 100 sayih karan ile uygun bulunan,
Mahmutlar Mahallesi, 398 Ada 3 parselde yapi yaklagsma mesafelerinde diizenleme
yapilmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 94. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Baymdirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu olan parsel 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda
konut kullanimindadir. 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda TAKS (Taban Alam Kat
Sayis1)=0.35; KAKS (Kat Alam Kat Sayis1)=1.75; Blok nizam, 5 kat yapilanma kosullu konut
parseli kullaniminda olup &n bahge mesafesi Sm; yan bahge mesafesi 3.5m"dir.

Plan agiklama raporunda emsalin kullamilamadifn gerekge gosterilerek ingaat
yaklasma sinirlarinda degisiklik yapilmistir. Yapilan plan degisikligi nerisinde 6n bahge
mesafesi Sm’den 4m’ve; yan bahge mesafeleri 3,5m’den 3m’ye disiirilmistir. Bunun
yamisira; Blok nizam yapilasma kosulu tamimlanan parselde blok alam diginda kalan
kisimlarin kamuya terkinin yapilmaksizin ruhsat verilebilecegi, belirtilmeyen hususlarda
onayli uygulama imar plam hiikiimlerinin gegerli olacagina dair plan notlan eklenmigtir.

Takdir Bilyilksehir Belediye Meclisinindir. 19.06.2023

Yurdanur Ufuk AYDEMIR Menekse




