) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.06.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHISLAR

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarihli |
toplantisinda giindemin 119. maddesinde géristilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.05.2023 tarih ve 58 sayili
karar ile reddedilen: Sarisu, Hurma ve Liman Mahallesi
sinirlan dahilinde birden fazla kullamm fonksiyonu igeren
parsellerde ticaret fonksiyonu kullanimina yénelik kat
yiksekliginin  belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plani llave Plan Notuna aski slresi
icerisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.05.2023 tarih ve 58 sayili
karan ile reddedilen; Sarnsu, Hurma ve Liman Mahallesi
sinirlari dahilinde birden fazla kullanim fonksiyonu igeren
parsellerde ticaret fonksiyonu kullanimina yonelik kat
yUksekliginin  belilenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani llave Plan Notuna aski siresi
icerisinde yapilan itiraz Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle reddinin uygun oldugu
gorislne varimisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Mehmet Ali KIRIS
imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katiimadt.

Metin ALTUNBAS L
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi

Toplantiva Katilmadr.

Hasan Curthur/GONCU
Imar Komi-Oyesi

Yusuf KARAMANCI
Imar Kom. Uyesi

foplannya Katlmadi.




T.C.

KONY;ANLTI KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
i MECLIS KARARI
DONEMI MAYIS
DIVAN KATIiBi  : llter AYDIN BIRLESIM 2
DIVAN KATIBI  : Hasan AKKOYUN OTURUM ]
KATILAN UYE SAYISI 12725

HAZIRUN: Belediye Baskan V. Sevket KORKUT, Meclis Uyeleri; Metin ALTUNBAS, Safak OTUZALTI, Biisra
OZDEMIR, Ali POLAT, Hasan AKKOYUN, Hacet KAVAK, Yiksel DOY, Nail AVCI, Hasan KIRAZ, Ozgir
ERDOGAN, flter AYDIN, Demet GUNDUZ, Erkan OZTUNG, Nurten ERENLER, Hasan Hiseyin ATASOGLU,
Bora FIDANGUL, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Mahmut AHI, Sadullah COSKUN,
Mustafa COLAK, Mervem GOKAY BALKIC ve Kazim BUYRUK.
MUDURLUGU| imar ve Sehircilik Mudiirligiinin 27/04/2023 tarih ve 1950 sayih yazisi.
Beledive Meclisimizin 02.09.2022 giin ve 113 sayih karariyla uygun bulunan, Antalya
Biivitksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 giin ve 44 sayih karari ile onanan llgemiz Sarisu,
Oz Hurma ve Liman mahalleleri simrlan déhilinde birden fazla kullamm fonksivonu igeren
parsellere yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Tlave Plan Notuna ask) siiresi igerisinde
yapilan I (bir) adet itirazin Imar Komisyonundan geldigi seklivle red edilmesi; oy ¢okluguyla
kabul edilmistir.
GUNDEM NO 03 KARAR NO 58
ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISININ 05/05/2023 TARIH,
58 SAYILI KARARIDIR

“Bagkanlik Makamina;
lgi  : Av. Fatih ABAY'in 15.03.2023 tarih ve 4985 evrak kayit numaral dilekgesi.
ilgi yazi ile Antalya ili, Konyaalt [igesi Sansu, Hurma ve Liman mahalleleri simirlan
dahilinde birden fazla kullamim fonksiyonu igeren parsellere vinelik 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plam ilave Plan Notu'na ask siiresi igerisinde 1 adet itirazda bulunulmustur.

Konu 06.04.2023 giin ve 51 savili Konyaalti Belediye Meclisi karan ile goriistilmek iizere
imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Imar Komisyonu'nun 27.04.2023 giinlii raporu yazimiz ekinde olup, konun gériisiilmek iizere
Meclise havalesine arz ederim.” Ifadeli, Imar ve Sehircilik Midiirligiiniin 27/04/2023 tarih ve 1950
sayih yazisi.

iIMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 27.04.2023

Komisyona Sevk Edilen Karar Tarihi 06.04.2023
Meclis Kararnin Karar No 51

Miidirligii Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

Beledive Meclisimizin 02.09.2022 giin ve 113 sayili karar ile uvgun bulunan, Antalva
_ | Biiyilksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 giin ve 44 sayili karan ile onanan ilcemiz
OZU | Sansu, Hurma ve Liman mahalleleri sinirlari déhilinde birden fazla kullamm fonksivonu |
igeren parsellere yinelik 1/1000 &lgekli Uyvgulama Imar Plami llave Plan Notuna aski
siiresi igerisinde yapilan | (bir) adet itirazin gériisiilmesi,

llgemiz Sarisu, Hurma ve Liman mahallesi sinirlan dahilinde birden fazla kullamm karan
getirilmis veya mevcut kullanimina ilave ticari kullanim karar getirilecek parsellerin ve yiikseklikleri
4 kattan az tamimlanmis parsellere vonelik plan esitlik ilkesi kapsaminda Konyaalt Beledivesi'nin
02.09.2022 giin ve 113 sayilyMeclis Karan ile Antalya Bilvilksehir Beledivesi'nin 09.01.2023 giin

4 ﬂ
L F
I =
)/—II\
94003877 FR.AM/R.03 1.2




ve 44 sayih Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam llave Plan Notu
hazirlanarak, 23.02.2023 ile 27.03.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikanlmagtir.

Bahse konu plan degisiklipine, Ahmet KARACAN adina vekéleten Av. Fatih ABAY
tarafindan 15.03.2023 giin ve 4985 evrak kayit numarah dilekge ile itirazda bulunmustur.

Itiraz dilekgesi Komisyonumuzea incelenmis olup:

¢ Planlama alaninda niifus yogunlugunu harekete gegiren emsal artug ile kentsel, sosyal ve teknik
alt vap biiyiikliiklerini etkileyen herhangi bir degisiklik gergeklesmemistir. Bu kapsamda, itiraza
iliskin gosterilen gerekgeler, hem 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri ile hem de
hazirlanan ilave plan notu ile iliskilendirilememekte oldugu,

goriildiigiinden, itirazin reddinin uygun olacag: gorils ve kanaatleri ile Meclisin takdirlerine
sunulmugtur, 27/04/2023 tarihli; Komisyon Bagkam Sevket KORKUT (kaulmadi), Komisyon
Bagkan V. Durali KOLPAK (imzah), Sozcli Mustafa COLAK (imzah), Uye Hasan KIRAZ (imzali),
Uvye Safak OTUZALTI (imzah) imar Komisyonu raporu.

Meclis Bagkam Sevket KORKUT; konuyu miizakereye agti. Yapilan miizakereler sonunda
oylamaya gegildi.
Yapilan oylama sonucunda;

Belediye Meclisimizin 02.09.2022 giin ve 113 sayih karanyla uygun bulunan, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.01.2023 giin ve 44 sayih karan ile onanan Ilgemiz Sansu, Hurma
ve Liman mahalleleri sinirlary dahilinde hirden fazla kullanim fonksivonu igeren parsellere yonelik
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam llave Plan Notuna aski siiresi igerisinde yapilan 1 (bir) adet
itirazin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle red edilmesi; Ak Parti gurubundan Meclis Uyelen
Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Mahmut AHI ve Sadullah COSKUN,
MHP gurubundan Kazim BUYRUK'un red oyuna karsin 1Y1 Parti gurubundan Meclis Uyeleri
Mustafa COLAK ve Meryem GOKAY BALKIC'm, CHP gurubundan Meclis Uyeleri Metin
ALTUNBAS, Safak OTUZALTI, Biisra OZDEMIR, Ali POLAT, Hasan AKKOYUN, Hacet
KAVAK, Yiksel DOY, Nail AVCI, Hasan KIRAZ, Ozgir ERDOGAN, liter AYDIN, Demet
GUNDUZ, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Hasan Hiiseyin ATASOGLU, Bora FIDANGUL
ve Belediye Baskan V. Sevket KORKUT un kabul oylan ile oy ¢okluguyla kabul edilmistir.
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T.C.
AMNTELYA
KOMYALLTI BELED 22
VAR VE SEHIRCILIC MUDORL &0

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGINA Tarih : T R
BN e ‘f@/{)_l/m

TALEP :Konyaalt: Belediye Meclisince 23.02.2023 tarihinde askiya cikarilan

02.09.202 tarih ve 113 sayili kararina itirazlanmizin sunulmasidir,

ACIKLAMA  :Belediyenizce , Sarisu, Hurma ve Liman mahalleleri sinirlar déhilinde
tapu maliki bulunmaktayiz. Anilan mahallelerde, birden fazla kullanim fonksiyonu
iceren parsellere yonelik 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan degisikligi Konyaalt
Belediye meclisinin 02.09.2022 tarih ve 113 sayili karari uygun bulunarak 23.02.2023
tarihinde ilan edilmistir.

Bu imar plani degisikligi usul ve yasaya imar planinin ilkelerine apagik
aykirihik teskil etmektedir,

Belediye meclisi tarafindan uygun bulunan plan tadilati planlama
ilkelerine aykiridir. Séyle ki ; h=2 kat E= 0,040 toplam yapilasma emsali olan bolgede
tum parseller £=0,80 emsal ile h=2 kat yapilasma ile yiizde ylz artig verilmistir. ilk
planlan da nifus yogunlugunu yiizde yiiz artinilir iken sosyal donati ve kamusal
alanlarda higbir artis yapilmamistir. Hatta Bugiinkii Hurma 9972 ada 5-6 parsellerin
bulundugu 10 doniimliik park muhtelif defa plan tadilatlari ile tescile konu edilmis 5
nolu parsel satilmis, 6 nolu parsel ise satis asamasina gecilmis ve ihaleye
cikarilmigtir.

Bélgede sosyal ihtiyaglan kargilayacak park, spor alanlari, Okul, kres, v.b
kamusal alanlar yok denecek kadar az iken niifus sayisini Once Emsalin 0.40dan- 0.80
askidaki planda kat sayisi H= 2 kattan H=4 kata tam 4 kat artirilirken Kamu alanlar hig

artinimadigi hatta azaltilmistir.

PLANLAMA ILKELERINE AYKIRI YOGUNLUK ARTI RAN SOSYAL DONATILARI
AZALTAN PLAN TADILATINA ilan asamasinda itiraz ediyoruz. itirazimiza yasal siirede
cevap verilerek Belediye meclisinizce usul ve yasaya ve imar mevzuatina apacik
aykirihik teskil eden 02.09.2022 tarih ve 113 sayili karanin kaldirilmasini ve itirazimin
kabulini talep etmekteyiz. 15.03.2023

Kendi adina asaleten mivekkil

Ahmet Karacan adina vekaleten
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ANTALYA L KOMYAALTI ILGES| SARISU, HURMA VE LIMAN MAHALLES| SINIRLARI DAHILINDE
BIRDEN FAZLA KULLANIM FOMKSIYOMNU IGEREN PARSELLERDE TICARET FOMKSIYONU
KULLANIMINA YONELIK KAT YOKSEKLIGININ BELIRLENMESINE ILISKIN
11000 GLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILAVE PLAN NOTU

PLAN ESITLE LRFSINE ISTIMADEN, DOGAMLECTS MASOURIYETLE RN GNLEHMES | AMLZLANARAK ENL| HARITADA SEIFLARI BELIRLEKMIS
SARISLL HURKA, VE LIMAK MASALLES| SIIFLAR ICERISINOE BIROEN $OK FORSENA MATATE IILIRAKN VEYA MEVCUT KUILLANE KARRRIHA,
LAV QLARAK TICARET HULLAMIK FARARI GETIRILECEK OLAN VE IMAR PLANINDA. 4 HATTAN AZ ¥ (MSEKL ¥ RARAR] TAMMLAMKISG ALAKLARDA
TICARET FOMKEPHUNLN TERCH EOLMEE] HALMDE: MEUCAT PLARKMDSK] FRSAL DESER] KORUNACAK OLUP YEHCOR D HAT CLARAE

LY GLIANACAETIA




ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi SARISU, HURMA VE LIMAN MAHALLESI SINIRLARI DAHILINDE
BIRDEN FAZLA KULLANIM FONKSIYONU iCEREN PARSELLERDE TICARET FONKSIYONU
KULLANIMINA YONELIK KAT YUKSEKLIGININ BELIRLENMESINE iLiSKIN 1/1000 SLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI iILAVE PLAN NOTU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’'na plan notu ilavesi yapilacak alan Sanisu, Hurma ve Liman
Mahallesi sinirlariigerisinde kuzeyde Hurma mahallesi 195 ve 296 sokak, batida ise 167 sokak, giineyde
Sansu Caddesi, doguda Antalya-Kemer karayolu ve cepheli ticaret alanlari ile sinirlandiriimis balgeyi
kapsamaktadir.

Uydu Fotograf

2 PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu bolge yaklasik 98ha.’lik bir alani kapsamakta olup, yirirlikteki imar
planlarinda Konut, Donati Alanlari ve Ticaret Alani olarak planhdir. $6z kenusu planlama alami
Antalya-Kemer karayolu batisinda turizm faaliyetleri acisindan énemli bir ulasim aksi Gzerinde,
konut ve ticari yapilasmanin bulundugu bir bélge konumundadir.

Bolgede planlama konusu parsellerdeki yapilasma orani %35 civarindadir. Kalan parseller
halihazirda bos durumda yer almaktadir.
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3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Sanisu, Hurma ve Liman Mahallesi sirurlar igerisinde kuzeyde Hurma mahallesi 195 ve 296 soka k, batida
ise 167 sokak, glineyde 5Sansu Caddesi, doguda Antalya-Kemer karayolu ve cepheli ticaret alanlar ile
simrlandinlmig bilge kapsaminda birden fazla kullanim karan getirilmis veya meveut kullanimina ilave
ticari kullanim karan getirilecek parsellerin ve kat yiiksekligi 4 kattan az tanimlanmis parsellerin bolge
kat rejimi goz onunde bulundurularak ticari kullamm tercih etmeleri durumunda plan esitlik ilkesi
kapsaminda kat adedinin Yengok=4 kat olarak kullanilmasina imkan saglanmasi amaci ile ilave plan
notu eklenmesi amacglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu bélge Antalya-Kemer karayolu iizerinde Konyaalti bélgesi ve Antalya bat bélgesinin
dnemli bir lojistik noktasi niteligindedir. Diger taraftan bati ilgeleri, Antalya kent merkezi ve Havaalar
turizm yolu tzerinde 6nemli bir konumdadir. Serbest Bélge geri sahasinda kalmasi nedeni ile de liman
faaliyetleriile iligkili ticari ve ulagim baglaminda énemli bir konumda yer almaktadir.

Planlama konusu bdlge ilk imar planlarinda Toplu isyeri olarak planlamis bir bilgedir. Bolgede yapilan
plan revizyonlar kapsaminda ist olgek plan kararlan dogrultusunda Ticaret Alani olarak fonksiyon
degisikligi yapilarak bu alanda kat rejimi Yengok=4 kat olarak belirlenmistir,

PLAN NOTU
UYGULAMA

TICARET ALANI
[4KAT) PLAN KARARI
BULUNAN PARSELLER



Planlama alani icerisinde birden fazla kullanim karan bulunan parsel ve ilk plan karari toplu isyeri olup
farkli bir plan fonksiyonuna déniismiis parsellerde yer almaktadir. Bu parsellerin balgede yapilan imar
plani revizyonu kapsaminda ticaret alanina donen parsellerde oldugu gibi haklarinin devamlilifinin ve
plan esitlik ilkesinin saglanmasi amaci ile ticari kullanim tercih etmeleri durumunda kat adetlerinin
bolge kat rejimi ile uyumnlu olmasi, magduriyetin Gnlenmesi amaclanarak 4 kat yapilabilmesi

dngarilmektedir.

Plan notu eklenen sinirlar dahilinde plan esitlik ilkesi kapsaminda dogabilecek magduriyetin dnlenmesi
amaci ile imar plani hakki geldigi toplu isyeri olan parseller, Uzerinde birden fazla kullanim tanimlanmig
fakat ticari kullamim yiiksekligi belirlenmemis parseller ve kullarim karan ticaret alami olarak plan
degisikligi yapilabilecek parsellerin kat yiiksekliklerinin bolge kat rejimi ile esdeger tanimlanmasi amaci
ile Yengok=4 kat olarak belirlenebilecektir. Bu kapsamda yuriirlikteki imar planinda Ticaret Alani olarak
tanimlanmig parsellerin haklan olan Yengok=4 kat kat adedi, yiiksekligi tanimlanmamis birden fazla
kullanim hakki bulunan parsellerde ve plan degisikligi ile ticaret alani kullanimi elde edecek parsellerin
kat yiksekliginin plan esitlik ilkesi kapsaminda mevcut emsal haklarinin ayni kalmasi kosuluyla 4 kata
kadar kullamiminin saglanmasi amaclanmaktadir.

Yukarida belirtilen gerekceler kapsaminda plan notu uygulama sinin ekli krokide belirtilmis olup bu
sinirlar dahilinde asagidaki hiikkiim uygulanacaktir.

PLAN NOTU:

PLAN ESITLIK ILKESINE ISTINADEN, DOGABILECEK MAGDURIVETLERIN ONLENMESI AMACLANARAK
EKLI HARITADA SINIRLARI BELIRLENMIS SARISU, HURMA VE LIMAN MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE
| BIRDEN COK FONKSIYON KARARI BULUNAN VEYA MEVCUT KULLANIM KARARINA ILAVE OLARAK
| TICARET KULLANIM KARARI GETIRILECEK OLAN VE iMAR PLANINDA 4 KATTAM AZ YUKSEKLIK KARAR!
TANIMLANMIS ALANLARDA TICARET FONKSIYONUNUN TERCIH EDILMESI HALINDE; MEVCUT
PLANINDAKI EMSAL DEGERI KORUNACAK OLUP, YENCOK=4 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR. [

:‘mhir Plancis!
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhfn
KUDEB Sube Miidiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Konyaalti Belediyesi

Mahalle : Sarisu, Hurma ve Liman Mahalleleri
Olgek : 1/1000

Yiizélgiimii : ~98 ha

Konyaalti Belediye Meclisi’nin 05.05.2023 tarih ve 58 sayili karan ile reddedilen;
Sansu, Hurma ve Liman Mahallesi sinirlan dahilinde birden fazla kullamm fonksiyonu igeren
parsellerde ticaret fonksivonu kullammina yonelik kat yitkseklifinin belirlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Ilave Plan Notuna ask: siiresi igerisinde
yapilan itiraz Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarihli toplantisinda giindemin 119.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Itiraza konu plan degisikligi ile; “Konut, Donati Alanlar: ve Ticaret Alam™ olarak
planli alanlarda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plamna Plan egitlik ilkesine istinaden,
dogabilecek magdurivetlerin dnlenmesi amaclanarak ekli haritada svmrlart belirlenmiy
Sarisu, Hurma ve Liman Mahallesi strlart igerisinde birden cok fonksiyon karari bulunan
veya meveut kullamim kararina ilave olarak ticaret kullamm karari getirilecek olan ve imar
plaminda 4 kattan az yiikseklik karart tammlanmiy alanlarda ticaret fonksiyonunun lercih
edilmesi halinde; mevcut plamndaki emsal degeri korunacak olup, Yencok=4 kat olarak
uygulanacaktir.” geklinde plan notu eklenmistir.

Itiraz dilekgesinde &zetle; planlama ilkelerine aykin, yogunluk arttiran, sosyal donat
alanlanm azaltan plan tadilatlanmn hukuka aykin oldugu gerekgesi ile plan notu
degisikliginin iptali talep edilmektedir.

Bahse konu 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plani Plan Hiitkmii Tlavesi ile kentsel sosyal
ve teknik donat1 alanlarini azaltici bir karar getirilmemis olup, donati alanlarm kapsayan bir

plan notu ilavesi de yapilmanustir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 19.06.2023 f
n
Cisem SEZGIN KUZ Menekse
ehir Plancis Planlama SubegiMudir V.




