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toplantisinda gindemin 123. maddesinde garigilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir,
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ISerik Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve 53 sayil
karar ile uygun bulunan, Yeni Mahalle, 523 ada 13 parselin
eski yapilagma kosgullan olan Ayrk Nizam 4 kat Konut Alani
olarak yeniden dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000

élcekli Uygulama Imar Plani dedigikligi.

KOMISYON RAPORU:

Serik Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve 53 sayil
karar ile uygun bulunan, Yeni Mahalle, 523 ada 13
| parselin eski yapilasma kogullan olan Aynk Nizam 4 kat
Konut Alani olarak vyeniden duzenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani dedigiklig|
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
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1.C
SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Diimeny : 2023 Toplant -
Karar Tarihi : 04/05/2023 Birlesim 3|
Karar Mo : 53 Diwram :1

Serik Belediye Meclisi, 04/05/2023 Pergembe giindl saat 14.00 itibariyle Belediye Meclis Toplant
Salonunda Mayis ayt Meclis toplantisit yapmak izere Belediye Bagkam Enver APUTEAN
Baskanhinda fiyelerden Levent KONUR, lsmail MECEK, Kemal YILDIRIM, Binnaz BUYUKKURT,
Ramazan DOLAY, Erdem AKSU, Mustafa OKUR, Micahit MINDILOGLU, Ziya YILDIRIM, Erean
ERKAN, Aysepill YILMAZ, Ali 1S, Nermin CAN, Fikret GULER, Mustafa AKIN, Ahmet KAHYA ve
Kerim KUS un igtiraki ile toplands. Meclis iyelerinden Hilseyin KANTOZ, Mustafa ALKAN, Hasan Ali
TUNCER, Hasan ILTAR, Stleyman ERTURK, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, lzzeddin Fatih
CANSIZ, Ahmet DURMAZ, Mehmet Ali KARACAN, Okan SAHIN, Mehmet $AHIN, Halime Ceren
HODA, Mahmut YAGCILAR ve Mehmet OKUDAN toplantiya katilmadi.

Konunun Ozeti : Yeni Mahalle 523 ada 13 parsel 1/1000 Glgekli Uygulama imar Plam Depisikligi.

Meclis giindeminin 5. Maddesinde yer alan ve daha dnce Imar Komisyonuna havale edilen Yeni
Mahalle 523 ada 13 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Defigiklifi konusu ile ilgili olarak;

imar Komisyonunun 10.04.2023 tarihli raporunda;
Antalya 1li, Serik llpesi, Yeni Mahalle 523 ada 13 parselde 07.11.2013 tarih ve 38 sayih meclis

karan ile ¢ekme mesafelerinin iglenerek, E:1.60, H:5 kat Konut Alan olarak yaplan plan degigikliginin
iptal edilerek; 10.05.2012 tarth ve 41 sayh meelis karan ile onaylanan 171000 tlgekli Serik Revizyon
Uygulama Imar Plamndaki gibi Aynk Nizam 4 Kat konut Alam: olarak yeniden diizenlenmesi 1/1000
Glpekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin Imar Komisyonu tarafindan oybirligi ile uygun oldugu
glrlgline varlmgtr.

Konu girligmeye agilarak yaplan milzakereler sonucunda Imar Komisyonundan geldigi seklivle
oylamaya sunulmugtur,

i KARAR NO :
04/05/2023 a3

Meclis gindeminin 5. Maddesinde yer alan Yeni Mahalle 523 ada 13 parsel 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 04/05/2023 ginld
oturnmunda hazir bulunan dyeler tarafindan yapilan agik oylama neticesinde;

Antalya i, Serik ligesi, Yeni Mahalle 523 ada 13 parselde 07.11.2013 tarih ve 58 sayih meclis
karan ile cekme mesafelerinin islenerek, E:1,60, H:5 kat Konut Alam olarak yapilan plan degigiklifinin
iptal edilerek; 10.05.2012 tarih ve 41 sayili meclis karart ile onaylanan 1/1000 Blgekli Serik Revizyon
Uygulama lmar Plamndaki gibi Aynk Nizam 4 Kat Konut Alam olarak yeniden dizenlenmesi 171000

oloekli Uygulama fmar Plam Degigikliginin 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8fb maddesine gore

birligi ile karar verildi. Q\(\
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1. GIRIS
1.1. Parselin Konumu

Plan degisikligine konu olan parsel asagidaki Tablo 1'de gériildigl dzere Antalya ilinin
Serik llge merkezine bagh Yeni Mahalle 523/13 parsel olarak kadastro kayitlarinda gecmektedir,
523 ada toplamda 6106m2dir. Ada iginde 10 adet parsel bulunmaktadir. Ortalama parsel
biyukl(gu de 610.6m2'dir. 13 numaral parsel ortalama parsel biyikluginden 307.4m2 kadar
biyuktir ve adadaki en genis parsel 13 numaral parseldir.

Tohiz 1 Dediplelide hanwy percelin Topw Kadastre Senel Mdin'ddl web sopfomndakl bilgier

Tagimmaz Mo 14584570

1 Anlalya
o Serk
Mahalla®ay T
Mahalle Ma 134913
Ada 523
Parsal (]
Tagu Alam _Eﬁ-i-ﬁ
Hilelii Araa
Bhawiii

Zarmm Tig | Ana Tasinmar

| Palta :

Serik flce merkezi Antalya metropoliten alan merkezinin 40.7km dofusunda ver
almaktadir. Havalimam da kent merkezi glizergahinda yer almaktadir 30.3km uzakliktadir. Serik’'e
Antalya metropoliten alaninda en uzak verlesme Dosemealt: llgesi de 56.7km uzakhkradir (5ekil
1). Serik tarim ve turizm faaliyetleri ile alakal olarak hizmet sektarinde ihtisaslasrig bir bigimde
ekonomik biyimesini gerceklegtirmektedir,

Parsel 75% vapilasmasin tamamlarmis bir kentsel konut alaninda yer almaktadir. Kent
merkezinin L1km ghney, gineydogu yondnde yer almaktadir. D400 Antalva Alanya Devlet
Yolu'nun da 600 m mesafededir. Serik, Kentsel alam ve makroformu yag lekes: gibi yavilan ve
cevresindeki tanim alanlan sebebiyle kirsal alan dokusundaki milkivetin kentsel alana dénGsmesi
ile genisleyen bir yaprya sahiptir, Parselin kent merkezine ve kent disina baBlayan ana arter kuzey
ve giney dogrultulu Bogazkent — Serik yoludur, Parsel gineyden Cengiz Topel Caddesi ve
dogudan 4199, Sokaga cephelidir [Sekil 2).

° Sk {NMLET TAY Viard Mgk, 5375717 Parsel 171000 Cligek® Wy gobare i Plove Dedepdli Plas Agvidama Bapons - — ,.Eil‘ﬂ.lﬂ'



sekil I Plon dediakigine bonw parde! Antaies Arakeat almnaekl bonwriu

1.2. Parselin Planlama Calismalan Girdi Oznitelik Bilgiler

523/13 Parsel, 1/1000 &lgekli 026-2-08-d-4-6 hidlihazr harita paftasindadir, Halihazir
harita Serik kenti igin 102 adet olmak iizere 03.01. 2006 tarihinde lIbank tarafindan onaylanmigtr,
Parsel, yatayda 36.907795 ve dikeyde 31.109632 koordinatlannda yer almaktadir. 1,/5000 dlgekli
nazim imar planina althk olusturan (Sekil 3) hilihazir harita da 026-a-08-d bashikhdir.

Sl 2 Plan dedisikldine kanu parael Serdy Kentfmdekl bonvme
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1.3. Uygulama imar plan degizikligi gerekcesi

Serik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plar 10.05.2012 tarih ve 41 sayil Serik Belediyesi
Meclis Karar ile onayladir ve bu planlarma galismasina gore 523/13 parselin yapilasma kosullari;
ayrik nizam 4 (dart) kath ve vénetmeliklern on pdrdUga taban alanlarn ve yapilasma kosullanna
uygun cekme mesafeleri icinde insaat alamina sahip olacak sekildedir. Meri imar plan kosullan bu
ilk plandan farklidir. Soyle ki, taginmaz Gzerinde hisse sahibl Cemal $SAHIN'in talebi Ozerine
07.11.2013 tarih ve 58 sayil Serik Beledive Meclisi'nin karan ile onanan uygulama imar plam
degisikligi {Sekil 4), parselin hakkl clan ingaat alarimi gcekme mesafeleri verilmis olan alan iginde 4
(dart) degil de 5 {bes) kat olarak duzenlenip, ingaat alanim emsalini de 1.60 olarak énermistir.
Parselin su an meri imar plan kosullan 2013 yilindaki tadilat teklifi neticesinde olugmugtur.

Serik Beledivesi Meclisi 09.05.2014 tarih ve 43 sawili karar ile onanan ve Antalya
Biyiksehir Beledivesi'nin 12.12.2014 tarih ve B89 sawili karamn ile kabul edilen plan notu, bu
caligmanin gerekgesinin ortaya cikis agisindan yapilan ilk calismadir. Bu calismada kat serbestisi
almamnin kosullar tanmlanmigtir:

“g- Konwt Algnlennde Kot Serbestisi Uygulanacok Alanfpria Ugili Olavak;

Ser Plena Ml purdriide girchigi tarthiten itharen yapiacak;

Uygulamn imar Planiarinda serbest kot vertecek olaniprde uygulonseak olup, ticori
olaniar dahi! edimepecektiv.

h- Tewhld polu e 2000m2 ve dohg bipih ofme kojule sogiopan porselierde; komgu
porasiler v fveva papilara iNkisind de bopsayan veripet plomn anow slmak koswly de
kat serbestiifinge kot plkseklifi * kot odarak smriandirdmester.

Ancak bunun drsmde;

o Sl [AMTALTA} Fard Mok, 533715 Panel 11000 Skl Uygporme: brem Plars Defiglii Plan Bobdama Ry Etﬂu.\‘
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BN i e 1599 m2 arasinds adan imar parselleringe kad adedl, imar plarnds verilmis
ol kel kot adedinn en forle pons kadar arbindarak  Elswestion yuken
tomamignarak wygeleme yagrabilic,

I600m2 ile 1955 m2 arasmdo algn imor perseffennde kot odedi, gn forls imor planinaa
verimis alor kengl kot aded! kader arisriorak wpgulame pop labil,

Advr Glpedinde yapran wpguirmaeler ile 2000 m2 ye ve doho bapak porseflerde serhest
kat upgqulomos 7 kot ofarak sinlondemimisir,

Kot sevbeshis vpgulsnacak alanlarda; kot serbestisi dygulanp vyguionmayacog vepe
kiseren uygulonecody aipnlann tespitinge beleaiye workiliir. *

Yukanda bahsedilen plan notu 07052015 tarih we 57 sayili Serik Beledive Meclis karar ve
Antalya Blyldksehir Beledivesi'nin 09,10, 2015 tarih ve 224 sayili karar ile veniden dizenlenmistir.
Buna gire kararlann gegerli oldufu parsel alamn araliklan degistirilmnistir:

"13.30, ingoat Mizamy Aprk Miram Ofarak Befirlenen Alanlar

1300 1. Insaat Mo Aprk nizom slaeak belirfeamiz Konul ve Ticare! almnlonnds kot
serhestisl wqlonarok alenkede igfl clorak; bu plon oty wielvliige girgdlll tenfiten
itibaven  papracar; uyguioma imar glondannda  serbest kol verieced  olonlords
vpgulanaoakir,

13,102 Bu plan nody pirdeidge girdidi ferhter dnoe planfonen alanferds ede
alpedinde wapkan wpguiamalar e 2000 m2 pe ve dobhe byak porselierde serbest kat
vygulomas peglebilr, Tewhid yolu (e 2000 m2 ve defbe hdydk olme kosule soflayan
parselierde; komsw porsefler ve / veye yoprarln iiskising de kopsspan vozivel glan
onayy almak kogal e ket serbestliginge ket ylksekl§l 7 kat olorok simrfandirlmigtr,
Arcak buren dginda;
S00m2 fle 1599 m2 arasmdy clon imar porselerinde kot adeal, imoar plannda veriimis
ofon keadi ket odedinin en forls porsr kodor orbrilorok  kisurotlan pokanpo
tamamianarak waguwlamoe yopdebili,
1580 m2 ite 1999 m2 arasmdo alrn imor parselierinde kot odedi, &n forlo imar planinde
venlmis plen kenal kot aded! kadar ertvdorok upguionma popzbiii,
Ado glpeginde yopiian uygulaomalor dle 2000 m2 pe ve dobe bl porseiferde serbest
kot uygulamas 7 kot oforalk siirkamarralorstar,
13.30.3. FKal serbestisi  wpgwionocak afanlorde; kot serbestisi  wpgulong
uyuianamoyaced) vepa kismen wygeionooadr alomiann tespitingde beledipe petkilicir, *

Bu gahsmaya konu parselin, Serik Uygulama Imar Plami Notlannda Serik Beledive
Meclisinin 4.12.2017 tarih 166 savih kararla ve Antalya Biyiksehir Beledivesi'nin (8.08.2018 tarih
ve 215 savil meclis karan ile anadi@ 24.2. Maddesi'nden kaynakh alusan miktesep haklarinin
tesisi amaciyla bu plan notuna uygun hale getirilmesini ipermektedir. Konunun detayl 3 numaral
bilimde verilmektedir.

“24_7 Au Flan Noty pirirkide girditi toribten dnce planionsn slonlards ooe dlpedinds

papion ppguiomalar e 2000 m2 ve ve defa bivdk parselierde serbest kol vpglamos

poapiiabit. Tevhid yal ile 2,000 m2 ve dabe bilpik alme kasulu sodiopan parselsnde;

komsu parseller ve / weya wapnarle iskisind de kapsapan vaziyer plam omaw eimak

koguly e kot serbestliginde kot yarsekiigd 7 kel oferok sinmiandiralrmigr.

Ancek bunun dignda;

. 500m2 ife 1. 500 m2 araunds olon imar parseiiarmnde ket ededi, imor plamnds

werimis olon kendi kat adedinin en fazla vars: kadar arfbmarak kdsuratlon
pakanpn famamiprerek upduiame pepiabilir

° S [ANTALTA] Yerd Mok £/ 13 Fonsl 11030 Oigekd Uyguiams im Piors Deglyi] Fion Apitiema Bopar ﬁlﬂﬂﬂ
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= 1502 md ile 1999 m2 grosinde ofan imor porselieriade kot adedi, dmar
planmee venimis olma keadf kat ededf kodar arbinlarak wygulema yagdabilic,
= Ada dicedinde paian wpgulomalar ile 2.000 m2 pe ve daoha ivik parsellerde
sevhest kot uyguionas: F kat alorak salendinimeghr”
Parselin alamm SD0-1500 m2 arasinda oldugundan yukanda bahsedilen uygulama
kosullanimin saglanabilmesi icin meri imar planinda dizenleme yapilmasi gerekmektedir, Bunun

icin meri imar plam kosullanmn ve planlama kademelenmesindeki kosullann irdelenmesi
gerekmektedir.
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2. MERI IMAR PLANI KO5ULLARI
2.1. Parselin (st olgekh plandaki kogullar
2.1.1. Antalya-Burdur-lsparta Planlama Balgesi 1,/100.000 Ol¢ekli Covre Dazeni Plan

Parsel, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani 026
paftasinda yver almaktadir ve bu planlama ¢alismasi 534 sayili Kanun Hikmilnde Kararnamenin
7.maddesi uyarinca 15/04/2014 tarihinde anaylanmistir. Bu tarihte onaylanmig olan “Antalya-
Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani™, ask sirecindeki itirazlanin
degerlendirilmesi sonrasinda 23.03.2015 tarihinde Bakanlik Makami™nca onaylanmistir. 44 sayil
Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin Teskilat ve Garevieri Hakkinda Kanun Hiikmidnde Kararname'nin
7.maddesi uyarinca 23.03.2015 tarihinde onaylanmig olan "Antalya-Burdur-lsparta Planlama

el [AMTALTA) Ferd Bhoh. £33 1 Poned 171000 Scekd Uygekome i Flors Defib B Fon Sy ko Topess ﬁm



Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Ddzenl Plami"na iliskin aski sirecinde iletilen itirazlar
degerlendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir [Sekil 3},

Planlama calsmasinda Serik llge Merkezi hizmet sektdrl hususunda vurgulanmaktadir,
Sovle ki

“Hizmetier strateyilen; Bdlgode hizmether sekbdrinin gelismesinge doct dlocek oglek
rerkesfen olugturulecoktie, Seelifble Antalva Burdur ve fsparte § merkezler), Alzoya,
serik, MMonowgat, Komer, Koz Yeglows Golhisor, Buwcak ifpeleringe  hizmetier
destekiemecekiir.

Hentsel merkezierde thiisaslognrs bewaz yakallere porelih binmilerin alusturulimas:,
Antatys, Alanpa, Manowgot, Serik, Ko, Bucak, Korkutell ve Burdiur § merkezlerinde
Ihtisasiasong  hizmetienn Oesteklenmesl Hipmetler sektdrdnde odak  noktolan
slupturwlarak balgesel dengesinlifin Snlenmesi by omay dodruiusenda Antalpe
Burdur we Bparte § merkeziernde, Manavgal, Serilk, Korkutel, Golhisor, Koromanli,
Yesiowa we Bucak fpeleninde 1. we X Derce blpdiliklerinde hirmel odekior
oiwsturuiorak dengeli bdyhmenin sodlonmadr..”

ilgenin niifus artis hizimin hesaplanmasinda hizh biyime senaryosunun kabul edildigi

anlasilmaktadir. Bu senaryo ilgenin turizm ve hizmetler sektdrindeki potansivelleri gerekgesine
dayandinimaktadir:

“4.1. 1. Antalya i ve leelerinm Nifus Projeksiyony

Antalpe Burdur lsporte plaalame bilgesi 1100000 ekl cewee dilzeni planinm

hedef wh olgn 2025 pivna kadar Anfalye i ve ivelerine @it nifus projeksiponian

ypukarda  befivtilen  péatemierin  orfolamelen  avmdesk bulunmustur. Bon

perlesimlerde (Antalya Suyiksehir Belediypes|, Alanpe, Gazipega, Kemer, Mongwgat,

Serik iyeierinds) kamw yebremian ve turigm pelonsiveiferine begh oforok (yetkinin

bogka kurumiarda olmes: ve gelecede danll yatwnm progromian almadidwndan)

ndfusen mewcut adfes ot hene bodh kestivimierden  doha fozls  avtecod

dusunulddddnden projeksiyan pintemlerinde en fozla arbgn oldugue dssel yantem

sonuplon kohol edimigti,

Alprys, Gaspose, Kemer, Manavgal ve Serk iceleringe, (denire kalarmn almosi ve

cokF sopdeki turizm bAlgesinin weridn nedenipe) sirekll geisen fudnm podansiyeling

sphip afmalennn etkisde hizmetier sektdrd geizmektediv, Su sektorin gefismesineg

bodh olarak @ olenoklenmin ertmos nedeniyle difier ipelerden ve Merden g8

wirrakiodiriar ve dpelenn nufusion ofafonin deernde orirmakbedr”

Cevre duzeni plani, 5erik kentsel alamim tarimsal ekolajik bdlge olarak 2. Alt bdlgenin

hizmet merkezi, sosyo-ekonomik gelismislik apdan 2. Gelismislik dizeyinde ve planlama
calismasindan ¢ikan sentezleme ¢alismasinda Antalya Metropoliten alanimn bir pargasi clarak bu

kent balgenin bir pargasi olarak ele almistir;

4.2 KENTSEL GELISME BOLGELER]

Antalya ve Burdur ilfen || Torm Maoster Paalarnda egro-ekologk bdfgelenairme;
araaimin gewesel dzeiiklerl, potonsiyel verim ve topografik upguniudu dikkate
ahingrek popimaktedr. S danemo gore, Andalya 5 AR bdigepe apai; dgee ekalofik
alt bigelendirmeye gore Sumiucg, Finlke, Bale (Demre] ve Kaz 1, Alt bdlgede, Anlalye
Bipuksehir Beledipess, Kemer, 5ok v Monawgod dpehert Il A1 Bdlgede

*..Devlet Plaalama Teskfat tergfindon 2003 whinda yooden Upelerin sasyoekonomik
geligmislik ddreylerine gare ise Antolye Burdur ve lparte planfame bdigesinde
hulanan ipeler 5 farkl gelizmizify dizeyine gprdmiztir, Bu olsmays gdre; Antalpa

o Sedc [ANTALTA] Wend Mah. 85513 Poreed 11000 Sicetd Uygeioma imar Flan Degiyki§ Fon Agidama lopen &nu.u

4 4



ﬂ.:.i}.-'r.il’l;l:'-h.i.l' Beleaipesi I, peligmighin direwnde, Burdis Mevker iige, Serik, Manovgot,
Algnwa we Kemer [Antolya) , sporta Merker fpe, Wueborly, Afabey, Gonen 2.
galismmislik diizeyinde..”

“Antalya Surdur Sporto plosderms balgesi 11000000 slpekll pewe disen plam
palgmoinda perinde yaprian galgmalar, sentes we onalinler sprucunde plonlame
haiges! ikhim, cogrofe, fopogrofye, ekoloik pep, sosya-kultirel, sosps-ekonomik
wag fe dpeledin gelisinm egiimlen ve gelismizit dilreylerine gére planfama bdlpesinde
bufupan feeler 8 kealsel gelisme balgesi e 1 drel proje alanma aprdmigter,
Tomwmionon Gelisme Bolpeler: Antalva Kent Merkezi “Merkez & fiye*laksu,
Ddgemenlty, Keper, Konpaalt, Murotpaso wve Serik Upeleri] - Kemer Odakl Kenfsel
Gellgme Bilgesl.."

"4 31 Merker & licejAicsu, Ddsemealty, Eepez, Kanyaeity, Murotpess ve Serk ilcelern)
Markez Bliges) peni ekiensn by mobolipler de kopsopan 5 merker ligeainfakiy,
Dagemealts, Keper, Konyoalt, Muerotposal tomonw die Serk lipe Bitdndnd
kopsomakioder ve toplomda 264,134 ka'don alusmakisge”

Sonug olarak Antalya-Burdur-lsparta Planlama Baélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Plani, Serik ilpe merkezinin kentsel gelisiminin ve kalkinma hizimin, cevresindeki turizm ve tarim
faalivetlerinin yodunlufundan kaynakh hizmetler sektSranin odagn olmasina ve Antalya
Metropoliten Alanimn bir pargasi olarak volun kentsel gelismeve maruz kalmasina bagh
oldugunu belirtmektedir. Bu ¢alismaya konu olan parsel, Cevre Dlzeni Planinda, Serik kentsel
alaninda “kentsel yerlesik alan™ iginde kalmakta olup, alt Slgekli planlama calismalannda plan
kademelenmesi geregi bu kentsel yerlesik alarin sirdirdlebilir planlama ilkelen dogrultusunda
ele alinmas gerekmektedir, Saghkh kentsel ¢evrenin gelistirilmesi igin gerekli hizmetlerin en
faydah bigimde yerine getirilmesi adina planlama calismalarinin uygulama araclarimin bu
dogrultuda gelistirilmis olmasi beklenmektedir. Serik 1/1000 Qlgekli Uygulama Imar Planinin
kentsel yapilasma uygulama araclaninin yazildeg plan hilkimlerinden bélim 1.3.te belirtilen 24.2

numaral plan notu bu balomdan ist Glgekli planlarn ile uyumludur,

o Sl [AMTALTA) Fevd Mo 53513 Pearned 1710080 (ol Vyguiorma imer Flass Dedineii Mon Apidama Bopam
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2.1.2. Parselin 1/25000 Olgekli Mazim Imar Plarmndaki kasullan

Bu planlama ¢ahsmasi, 1/100000 dlgekli gevre diizeni plamnda belirtiimis olan 9 kentsel
gelisme balgesinden biri olan Antalya Kent Merkezi bélgesini kapsayan alanda Antalya ilinin 2040
vili vizyonunda yer alan hedeflerine ulasmak adina bituncul planlama yaklasimlan gelistiren ve
alt dlgekteki nazim ve uygulama imar planlarinin bu botinsel yaklasimdan kopuk bir sireg
yasamamasi Igin ydrdriige girmistic. Aksu, Doésemealti, Kepez, Konyaalt, Muratpasa, Serik
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani, Antalya Blyiksehir Belediye Maeclisi’'nin 10.07.2017 - 594 sayili
karar ile onaylanmigtir ve 089,10, 2017 — 844 sawli karan lle kesinlesmistir,

Bu gahsmaya konu parsel bu planda Serik meskiin konut alanlan lekesi iginde yer
almaktadir. Plan agiklama raporunda meskin konuwt alanlan {MEVCUT ORTA({151 - 300 kisifha))
igin werilen agiklamada meveutta yOrdrlOkte olan L/5000 &lcekli nazm we 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlarimin plan kararlaririn korunmasi fakat gerekli gérilmesi takdirde
planlamada esneklik ilkesi geregi llgili kanun ve mevzuat cergevesinde revizyon va da degisiklik
vapilabilecedi belirtilmistir.
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imer Planmo gdre Imar wpguiamas, perselaspony wapimus, pemlagmiz yo do
vopilasmas devam eden wivdifiktaky 21000 digekll imar  plann  karariaria
korunmasr dngérifen perlegme bdlgeleri “Mewouwd KEpomt Alan® olavak plona
islenmlsbi, Bu bdigelerde gsos iibariple piviellkieki imer plompdeki kentiel dokuy,
muificiprt dokwsw, podeniuok ve o dizeni korunmas deeriimekte olup gereki|
gardimes holinge sosyal donol clemlann artiemok, teknik olfyapn gelistirmek ve
mekdnsal pevrepl hilestirmek amaocr de imar plaar revzparr ve degisikliklen’ de
wapnahilir,

Sokl 8§ Porseiin mewvout [A25000 aipek¥ nazam imar plared okl Fenumu

2.2, Alarim alt olgekli imar planlarindaki durumu
2.2.1. 1/5000 olcekli revizyvon nazirn imar plarmnda parselin konumu

Parsel, Serik 1/5000 Qlgekli Revizyon Nazim imar Plan’ nda “Meveut Konut Alan™ {Mevecut
Orta2 (201-250 k/ha)) iginde kalmaktadir. 562 konusu planlama ¢alismas: 6360 Sayili On Dért ilde
Biyiksehir Beledivesi ve Yirmi Yedi llge Kurulmasi ile Ban Kanun ve Kanun Hikminde
kKararnamelerde Degiziklik Yamilmasina Dair Kanun yoririge girmeden once 10.05.2012 tarik 41
sayih Serik Belediyesi Meclis karariyla onaylanmistir. Ayni oturemda 1/1000 Qlgekli Uygulama
imar Plami da onaylanmistir.
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2.2.2. 171000 Slcekli meri uygulama imar planinda parselin kasullan

Parsel, meri imar planinda orta yogunluklu (%99.71) meskln konut alani islevindedir.
10.05.2012/41 sayvil meclis karari ile onanan Serik Revizyon imar Plamina giire, parselin ait oldugu
yap adas: ve yakin cevresindeki yap adalannda genel olarak parselasyon bicimine gire aynk
nizam 4 kath 0.35-0.40 taban oturum oranl yapilagma mevcuttur]{Sekil 7). Bunun istisnasi olarak
hem bu ¢alismaya konu olan 523/13 parselde, 07.11.2013/58 sayilh meclis kararyla parselin
biyuklGEu ve sekline bagh olarak E=1.40-1.60 ve kat adedi ile yvapi vaklagsma mesafeleri verilerek
vapilasma belirtilmistir. Asafida Tablo 2'de, parselin vap nizarmi ile ilgili detaylar verilmektedir.

Ferdalie 7 Poresdan ierd (i alarirdiin
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| TAPU ALANI 814.00m*
YAPI NIZAM! AYRIK
KAT ADEDI ¢ YUKSEKLIX 5 KAT
3 | OM BAHCE ) B
% | YAN BAHCE 3 5m
e | ARKA BAHGE 7.75m
- 0.32
= |TAKS (Hesapianan)
TAEAR ALANI 293 Bm<
KAKSEMSAL 1.60
INSAAT ALANI | 1488.80m?
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Parselin giney cephesi 27.7m genisligindedir we 12 metrelik yola cephelidir ve 5 metre
cekme mesafesi olarak én bahgedir, Kigse bas parsel olmadig halde, dogu yininden 22.3m’lik
cephesi de 7 metrelik yoldadir. Buradaki cephe 7.75m cekme mesafesi ile arka bahge olarak
belirlenmistir. Diger cepheler “Planh Alanlar imar Yonetmeligi” geregi 5 kath yap yUksekligi geregi
3.5 metre olarak duzenlenmistir. Buna benzer vapilasma dizeni parselin hemen dogusunda ve
kuzeyindeki iki parselde de garlimektedir. 523/13 Parsel geometrisi diizgiin bir mimari iiretecek
sekilde olmadifi gibi, herhangi bir ifraz kosulunu ya da bir parsel izerinde birden fazla yam
yapilabilme imkdmm saglamamaktadir. Ayrica, kat adedinin 4 katin Gzerinde olugunun esitsizlik
ve denge bozucu bir durum olusturdufu sdylenemez. Emsal ve kat adedi verilmesinin nedeni
parselin verimli we dengeli kullanimi saglamaktir,

Sk & Meri Uyguloma isge Panma Goee parselin Bamumy ve kasallan
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Fekil § Parselive we il alay yeor odasin kada stredar dokwsy

imar plami notlannda parselin yapilasmasim ilgilendiren konulardan:

& Birincisi plan notlan ve imar plamimin igerigi ile ilgili tutarhlik salanmasi,
= |kincisi yapilasma kosullarini dolinct boyutta ilgilendiren hususlann taimlanmas:
s Uglincusi sehircilik ilkelerini uygulayabilmek adina keyulmus kurallardir.

Plan natlanmin 2. Maddesi plan Uzerinde aksi belirtilmedigi sirece notlarda verilen ifadelerin
plana aykir bir durum alusturmayacagini belintmektedir:

MMADDE 2. INAR PLANT KAYIT VE MUKOMLERININ ONCELIGH
2.1 Bu pian hikdmleringe wor alan huswsior imor planlarsada akine biv aqklome
Blimmadion fakdirde upguiamr.
2.2 mor planiormde porselasyon dururmian ve bing kitielerd, bilkasss by moksstly
eplit ediferek olpwen verilmedigi tokdirde sodece aynk ve bitisik bing yopifacodin &n
bahgeli ve G bahoess rizamin kebw! ofuneoadie binslena revbip sekling ve pir eircokionm
cepheyl lespil moksod) de gematik ofarak gosteriidifingen buwndere ot (fodeler imar
gianmn kawtlarndan seylfmazar
12. Madde binalarin catilari ile ilgili hilkiimleri igermektedir: Egimler, efimden muaf alan
durumilar, catinin tasanm detaylar, ¢ati arasimn kullarim detaylan, teras kullanim kurallarini

belirtmektedir, 13, Maddede bina gkmalan hakkindaki hikiimler, 15. Maddede asansér makine
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dairesi, kazan dairesi, elektrik pano adas alanlannin azami deferler, 16. Madde kat adedinin
artinlmas) dururnundaki yapilagma kosullar, 17. Maddede sundurma vapilmasi durumundaki
standartlar, 18. Maddede emsale dahil olmayan kullamimlar, 19. Maddede yap kullarim izninin
tabi oldugu kosullar, 21. Maddede binalara kot verilmesi ile ilgili hususlar, 22. Maddede parsel
icindeki otopark duzenlemeler, 23. Maddede parsel ve bahge mesafeleri ile ilgili dizenlemeler ve
kurallar ve 26.1. Maddede &dzellikle parselin islevini ilgilendiren werlesik konut alanlarndaki
vapilasmadaki diizenlemeler tanimlanmaktadir.

Bu calizmaya konu olan madde 24, Maddedir. Yap nizarmi aynik nizam olan alanlarda
parsel biylkliklerine gore kat adetlerinde yeni dizenleme getirilmistir. Plan notlanmin 24.2.
Maddesi bizatihi 523/13 parseli ilgilendiren ve miktesep hak olusturan bir maddedir. Bélim 1.3.
“Uygulama imar plar degisikligi gerekcesi® baghf altinda belirtiimistir. Bu maddede, ada
olgeginde yapilan uygulamalarda ve 2000m’den daha biyik parsellerde serbest kat
uygulamasimin yapilabilecegini ancak kat sayisinin 7 ile sirlandinildiing, tevhit ile bu rakama
ulagiimasinda vazivet plani sunulmasi gerektigi belirtilmektedir. Ancak bunun diginda en az 500
ve en fazla 1999 metrekare olan parsellerde kat adedinin planda gosterilen kat adedinden fazla
alabilecegi, 500 ila 1500 arasindaki alanlarda plandaki kat adedinin yaris;, 1501-1999 arasinda
plandaki kat adedi kadar daha artinlabilecegi kosulu getiriimektedir. 523/13 parsel asagidaki
kosula uymaktadir:

242 Ancok bumwn disrnda;
= LG0ma2 e 1.500 m2 arasmdo olan imar garselleringe kot odedi, imar planmde
warilmis olon kenai bot adedimr en forke vanse kadar arthirclerok gdsweotion

pukanpe tarmamianerak eygulame yapiabilic..”
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3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLI TEKLIF

o,
min acielamasl

3.1. Plan degisiklig: tel _ _

Plan degisikligi teklifi, bu calismaya konu parselin 918m? alan dlgisinden kaynakl olarak,
Serik 1/1000 'ﬁl{.Ekfi Uygulama imar Plam Plan Notlarinin 24.2 maddesing gire, aynik nizam 4 katl
yapilagmamin, kat adedinin yaris: kadar artinlmas: ile & kata gkmasi ve bahce mesafelerinin
parselin sekli nedeniyle yeniden tanzimini mimkin klacak 2.2. Maddesi kosullanim saglamak
adina; 523/13 parselde meri planda bulunan cekme mesafeleri, emsal degeri ve kat adedi
ibarelerinin kaldirilarak, ayrik nizam 4 kath yerlesik konut alan islevine geri dénmesini Uzerinedir

ekl 9).

ﬁ_ Lil

Bu degisiklik ile birlikte parselin dogu cephesi ve gliney cephesinde yola cepheli alanlar én
bahge olacaktir. Geri kalan cepheler [Kuzey, bati ve gineydogu) ise yan bahce olacaktir. Bati
cepheasindeki & numarali parsel ve giineydofu cephesindekl 8 numaral parselden kaynakh {Sekil
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B} daralmadan otird parselin giney cephesinde, yol kenarindan 11.5 mesafeye kadar yapilagma
imkdni olusmamaktadir. Yan bahgeler Planh zlanlar Imar Yonetmeligi geregince 4 katin Gzerindeki
her bir kat icin 0.5 metre artinlarak 4 metre olacaktir (Tablo 3). Bu nedenle yapi, parselin
kuzeyinde 311m?lik bir alan igerisine planin verecefi oranda ancak oturabilir[$ekil 10). Bu da TAKS
deferini yaklasik olarak en fazla 0.35 yapmaktadir. Bu da gevresindeki yapilagmalar ile uyumiu ve
dengeli bir yapi ortaya gikarnr,

Talda 3 Plen DogisikM Tekili Somras fmor Sorumy

TAPU ALANI 918,00
YAPI NIZAMI AYRIK

E‘ EAT ADED | YUKSEKLIE G KAT

& | 0N BAHCE Em

E . AN BAHCE din

= | ARKA BAHCE . z

E TARS -

& TAEAM ALANI :
KAKSEMSAL irad

Plandan

IMSAAT ALAMI | hesaplanacak

Sedl 11 pavael oedisiklik samsadr vosipel plony
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3.2. Plan degisikligi teklifinin ve meri plaruin karsilastinimas: ve sonuc

Plan degigiklifine konu olan 523/13parsel, 10.05.2012 tarih 41 sayili Serik Belediyesi
Meclis karariyla onaylanan ve “yerlesik konut alaninda® kalan bir alandir. 09.05.2014 tarik ve 43
saylll Serik Belediye Meclis Karan ile uygun gorilerek, 12.12.2014 tarih ve 689 sayili Antalya
Biiylksehir Meclis Karar ile onaylanan plan notlan geligme konut alanlan icin bu onay tarihinden
itibaren serbest kat uygulamasi getirmistir. Yerlesik konut alanlaninda ise 523/13 parsel 6 kat ile
siirh bir uygulama hakki kazanmustir fakat uygulama imar plaminda 7.11.2013/58 sayih meclis
karar ile parsel 5 kat yapilasabilir haldedir. Bu durum notlar ile plan arasinda 523/13 parsel
dzelinde celiski olusturmaktadir ve bu plan degisikligi teklifi calismas: bu celiskiyi gidermek ozere
e plandaki plana igh cekme mesafeleri ve kat adedi ve emsal ibarelerinin kaldinlmasidir [Ek).

Bu planlama ¢ahymasi, 523/13 parselin miktesep haklanmin tanzimine yonelik bir
dizeltme ve dizenleme calismasini icermektedir. Bu haklar kamu eliyle genel bir dizenleme ile
verilmis clup, bu galgmada esitlik ilkesini zedeleyen herhangi bir deger arbig teklif
edilmemektedir.
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TL.
) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli
Planlama $ube Miidirl gt

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Serik Beledivesi
Mahalle : Yem Mahallesi
Ada/Parsel : 523 ada 13 parsel
Olgek : 1/1000

Alan 918 m?

Serik Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve 53 sayili karar ile uygun bulunan, Yeni
Mahalle, 523 ada 13 parselin eski vapilasma kosullari olan Aynk Nizam 4 kat Konut Alam
olarak yeniden dilzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
defisikligi Biyikschir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarihli teplantisinda glindemin 123.
maddesinde griigilerek Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Planlamayva konu parsel viirfirlitkte bulunan Antalya-lsparta-Burdur Planlama Bolgesi
/100000 Blgekli Cevre Dilzeni Planinda “Kentsel Meskim Alaninda™ ve 1/25000 Nazum Imar
Plamnda “Meveut Konut Alani™ olarak planhdur.

Yurarliikte bulunan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plaminda ise * Meveut Konut Alam™
olarak planldar,

Stz konusu parseli de igine alan Serik Ilgesi biitini 1/1000 Gleekli Uygulama Imar
Plam Revizyonu Serik Beledive Meclisinin 10.05.2012 tarih ve 41 sayih karanyla onaylanms
olup sz konusu parsel aynk nizam 4 kat yaplagma kogullanna sahip Konut Alam olarak
planlanmigtir.

Ancak sonrasinda parsel sahipleri tarafindan miracaat edilerek Serik Belediye
Meclisinin 07.11.2013 tarih ve 58 savil karariyla parselin yapilasma kosullan Emsal:1.60,
H:5 kat, 12 metrelik yoldan 5 metre yanlardan 3.5 metre 7 metrelik voldan ise 7.75 meire
¢ekme mesafesi belirlenmistir,

Ancak Serik llgesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam plan notlaninin 24.2
maddesinde .. 300 m*- 1500 m? aravinda olan imear parsellerinde kat adedi imar planiarmda
verilmiy olan kendi kat adedinin en fazla yarist kadar artirdarak kisuratiars yukariva
tamamianarak wygulama vaplr. " Scklinde yer verilmistir,

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plans degisikligi ile parselin eski vapilasma
kogullant verilerek aynk nizam 4 kath Konut Alam olarak dilzenleme  yapilmustir,
Dilzenlemenin amaci ise plan notlaninda belintilen ibareyi kullanarak “Aynk Nizam 6 katl;
Konut Alani™ yapabilmekir,

Takdir Biyiksehir Beledive Meclisinindir. 19.06.2023

Merve Bigiar DAL MEnuil-:;mll
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o




