e_a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.07.2023

'BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ | Buyoksehir Belediye Meclisinin  12.06.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 99. maddesinde gériigtlerek Imar
 MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye sinirlan igerisinde, Oba Mahallesi 535 ada
7 ve 8 parsellerin ticaret-konut alanindan otzel saglik
alanina donustirilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 Slgekli
Nazim imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye sinirlari igerisinde, Oba Mahallesi 535 ada
7 ve 8 parsellerin ticaret-konut alanindan o6zel saglik
alanina donustirtiimesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
KOMISYON RAPORU: Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gorasine varimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine |
sunulmustur. |

Zekeriya ALTUN
Imar Kom. Uyesi

Joplantiya Ka madh.

Hasan CA Hasan Can
ima i im

Hasan Cumhur
Imar

Mehmet Ali KIRIS
Imar Kom. Uyesi yesi

soplantiya Katilmadh,



ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 535 ADAT VE 8 PARSEL

PAFTA NO:19N
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NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN HUKUMLERI:
1. Antalya ill, Alanya ilgesi Oba Mahallesi 1/5000 dligekli

nazim imar plan hokimleri gagerlidir,
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ANTALYAiLiALANYATLCESi%

OBA MAHALLESI 535 ADA 7 VE 8 NUMARALI (
PARSELLER 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI )
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU S

5 fige: Alanya ligesi
Mahalle: Oba Mahallesi
Ada/Parsel: 535/7-8
Pafta Numarasi: 19-N

) Agiklama: Parselde Ozel saghk tesisi yapum planlandigindan bu
¢ plan degigikligine gidilmistir.

L KEYKUBAT

|\, Sehir Planlama ve MOh.Tic.Ltd. 5.



ANTALYA iLi ALANYA ILCESi OBA MAHALLESI
535 ADA 7 VE 8 PARSELLER
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5.000 Olgekli Nazim imar plam degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba
Mahallesi, 19-N no’lu yerel koordinath 1/5.000 8l¢ekli hilihazir pafta tizerinde yer alan 535
ada 7 ve 8 parsel numaralan ile tescilli, 2.001,82 m* yilzdlgiimlii taginmazlann tamamimn
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya merkezinin dogusunda yer almaktadur.
Stz konusu alana erisim kuzeyden kuzey gevre yolu ve giineyden mevcut gevre yolu ile

saglanmaktadir.

Sekil 1. Uzak Uydu Goriintiisii

Curumss! Mar Koyl Biv,

» KE Y K No 20814 Manya-Aottiys
%F‘- Fehir Flanlama H%;IE; L‘Wﬂmﬂm Sayfa 1
V. e ey LT O



ST
-

§
i ' .,

1 Y

Sekil 2. Yakin Uydu Goriintiisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bédlgede imar uygulamas: imar kanununun 18. Maddesi
kapsaminda tamamlanmistir. Tasinmazlar arsa vasiflidir. 535 Ada 7 Parsel no.lu taginmaz
icerisinde hélihazirda &ncesinde narenciye depolama ve istifleme deposu olarak kullamlan
eski bir yap1 bulunmaktadir. 535 Ada 8 Parsel no.lu tasinmaz iizerinde yapilagma yoktur.
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Sekil 3. Kadastral Durum Haritas:
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Sekil 4. Parsellerdeki Yapllasma Durumu

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Tasimnmazlar 1/100.000 &dlgekli Cevre Diizeni Plaminda kentsel gelisme alam olarak
planhdir; 1/25.000 &lgekli nazim imar plaminda ise mevcut yerlesik alan olarak planh ve
diigiik (51-150 kisi/ha) yogunluktadir.
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Sekil 2. Onayl 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu parseller 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda, yol boyu ticaret
ve meveut orta yogunluklu verlesim alam olmak lizere ticarettkonut karma kullanim alam
olarak planhdir. Ulasim kuzeyden Kuzey Alanya Cevre Yolu ile giineyden mevcut Alanya
Cevre Yolu ile saglanmaktadir. 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda tasinmaz TAKS:0.20,
KAKS:0.80 olmak iizere ayrik nizam 4 kat konut+ticaret alam olarak planhdir. Taginmazlarin
dogusundaki 20 m genisliginde trafik yoluna ilave olarak, giineyinde 7 m genigliginde yaya
yolu bulunmaktadir. Ayrica Kuzey Alanya Cevre Yolu ve Mevcut Alanya Cevre Yolunun
varhg s6z konusu alam tiim Alanya mahalleleri igin erisilebilir kilmaktadir. Yap1 yaklagma
mesafeleri yollardan 5 m, komsu parselden 4 m olarak belirlenmigtir.
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Sekil 3. Onayh 1/5000 Nazim Imar Plan
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Sekil 4. Onayli 1/1000 Uygulama Imar Plans

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alanya ilgesi 364 bin kisiyi agan sabit niifusu, 700 bin kisinin tstiinde yazlhik niifusu
ile pek ¢ok il merkezinden daha fazla insamin yasadifn, Tiirkiye'nin en bilyiik ilgelerinden
birisidir. Cografi olarak kuzeyde Toroslar, giineyde ise Akdeniz arasinda konumlanmigtir.
Alanya ilcesi merkez mahallelerde doluluk orammnin iist limitlere ulagmasi ve kuzeyde
Toroslarla simirlanmasi nedeniyle nispeten daha diiz olan dogu yéndeki mahallelere dogru
gelisimini siirdiirmektedir. Bu kapsamda ilgenin dogusunda yer alan &nceden belde
statiisiindeki Tosmur, Cikeilli, Ciplakli ve Oba mahalleleri ilge merkezi ile biitiinlegmis
durumdadir. S6z konusu gelismeye bagl olarak ilgede ikincil ve igiinciil alt merkezler
olusmaya baglamistir. Plan degisikligine konu Oba Mahallesi de bu merkezlerden birisidir.
Son dénemde Oba Mahalle simrlan igerisinde yapilan kamu ve dzel sektér yatinmlan bu
gelismeyi tetiklemistir. Oba Mahallesi'nde plan degigikligine konu alamin vaklagik 300 m
giineyinde Alanya Egitim Ve Aragtirma Hastanesi, Alanya Agiz Ve Dis Sagh@ Merkezi,
biiyiik dlgekli aligveris merkezleri, ulusal dlgekte hizmet veren egitim kurumlan gibi pek gok
sosyal donati alam yer almaktadir. Bu yatinmlara bagh olarak 2013 yilinda 18.406 kisi olan
Oba niifusu 2022 vilinda 28.864 kisiye ulasarak 9 yil igerisinde %37 seviyelerinde artig
gistermistir.
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Oba Maheallesi Yillik NGfus Artig
Grafigl

Oba Mahallesi Yillik Niifus Artisi 42000

vil Niifus(Kisi) 32000 il
-

2013 18406 22000 ._______...-——-'-_
2016 21025 19000
2019 23518 :
AL 28864 2012 2014 201G 2018 2020 2022 2024

Sekil 8. Oba Mahallesi Niifus Verileri ve niifus artig grafigi

Alanya ilgesi gelisme potansiyeli yiiksek olan bir ilgedir. llgenin gelisiminin
desteklenmesinde ikincil ve iiclinciil alt merkezlerin kuvvetlendirilmesi merkezden ceperlere
dogru desantralizasyonun saglamas: agisindan oldukga dnemlidir. Saghk ve egitim gibi
onemli fonksiyonlarin yer sectigi Oba Mahallesi sadece kendi simrlarina degil tiim Alanya
mahallelerine hizmet etmektedir. Halihazirda kamu hastanelerinin (izerinde ciddi bir hasta
yiikii bulunmakta ve nitelikli saghk hizmeti verilmesinde sikintilar yaganmaktadir. Kamu
hastanelerinin hizmet kalitesinin arttirilmasi ve hasta yilkiiniin azalulmasi agisindan &zel
saglik tesislerinin geligiminin desteklenmesi &nem arz etmektedir. Bu agidan yapim
ditsiiniilen yaurim kamu faydasi da igermektedir. Ayrica saghk tesis alam yapimu planlanan
tasinmazlarin her iki ¢evre yolu ile dogrudan baglantisimn bulunmasi, plan dedisikligi sonras
mevcut kent ici yollara ilave trafik yiikii gelmesini engelleyecektir. Bélgede mevecut olan
ticaret fonksiyonu nedeniyle zaten oluymus durumdaki trafik yogunluguna da de ilave bir yiik
binmesi séz konusu olmayacaktir. Bu kapsamda plan degisikliginin bdlgedeki teknik donati
alanlarina etkisinin olmayacag diisiiniilmektedir. Yukanda agiklanan gerekgelere bagh olarak
plan degisikligine konu tasinmazlarda ilge biitiiniine hizmet edecek kapasitede yeni bir saglik
tesisi yapimu amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Onerilen imar plami degisikligivle meveutta orta yogunluklu konut+ticaret alam olarak
planli olan tasinmazlardaki plan karan ozel saghk tesis alam olarak degistirilmesi
hedeflenmektedir. Bu kapsamda degisiklik oncesi 11 Saghk Miidirligi'nden bahse konu
degisiklige yonelik goriis istenmigtir. Antalya Valiligi 1l Saghk Midirligi'nden alinan
12.05.2023 tarih ve E-38926174-769-215516018 sayih gorily yazisinda Alanya llgesi Oba
Mahallesi 535 ada 7 ve 8 parsellerde kurumumuza herhangi bir gerekge altinda hukuki
sorumluluk taalluk etmemesi kaydiyla maliki tarafindan imar plam degisikligi yapilmasinda
sakinca bulunmadifi ifade edilmistir. Antalya Valiligi 11 saghik Mudiirliigi* niin olumlu goriisii
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligiyle diger hususlarda
degisiklik yapilmaksizin toplamda 2.001,82 m? yiizdlglimlii alan 6zel saghk tesisi alam olarak
planlanmugtir,
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Sekil 5. Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve Teklif 1/5000 C)]s;ﬂk]ﬁﬂa:ﬂm imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Oba Mahallesi 535 Ada 7 ve 8 Numarali Parseller Nazim imar Plan
Degisikligi Agiklama Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte 8 sayfadan olugmaktadir.

Cida MDU

PIN Numarasi :......... Lt i B

Meclis Tarihi  i.cooovieviecniiinnens

Karar Numarasi:i..........covvvvnenes

Planewi go,,
Cian g |Shoma comn
AT vl e Lt b i
ﬁ“mmmﬁﬂgkﬂuﬁm ":;;;tn -I":., :.. "-._;'," _‘1_?-- -
E.'L;T:”;‘r;?f“clr 5110858 o ey \
e ey BB LS A mm Wiy P 'I":";':‘I'-ua.n.-
yaus wa W32 A VERIE ey W 111_::::

Hazrlayan A Grubu Planc
SKEYKUBAT i Safa §
| Sehir Planlama & Mihendislik | . seputuplanismagigmst cor ’

TelkFt | W o



ANTALY A NESTESR. BAMARN VARIHAS TS |
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11 Saglik Miidirliga

Savi  : E-38926174-769-215516018 12.05.2023

Cl

Konu : Gaoriis
DAGITIM YERLERINE

flgi : a) 08.05.2023 tarihli ve E-38926174-000-215020124 sayih dilekge
b) (8.05.2023 tarihli ve E-43278805-622.03-3740-19795 sayili yazimiz.

ligi (a) ve (b) sayil yazilar ile miilkiyeti Emine Emel TURKTAS'a ait olan Antalya ili Alanya {lgesi.Oba
...uhallesi 535 ada 7 ve 8 parsellere 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda ticaret+konut karma kullamim alanu.
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda ise 0,20 TAKS, 0,80 KAKS kullanimli Ayrik nizam 4 kat olmak {izere
ticaret+konut karma kullanim alani olarak planlanlandigi, bahse konu tasinmazlarda toplam ingaat alam ve kat
adedi degistirilmeksizin ticaret+konut alami olan plan kararinin Ozel Saghk Tesis Alam olarak degistirilmesine
yonelik 1/5000 dlgekli mazim imar plani ve 1/1000 élgekli uygulama imar plam degisikligi teklif dosyasi
hazirlamak amaciyla imar plam degisikligine esas kurum gériisii talep edildigi bildirilmistir.

Alanya llgesi Oba Mahallesi 535 ada 7 ve 8 parsellerde Bakanhigimiz ve/veya Miidiirliigiimiiziin yatrim
ve projeleri bulunmamakla birlikte, 1., 2. ve 3. Basamak Saghik Hizmetlerinde Kullanilmak iizere Saghk Hizmeti
verilmesi ihtiyaci olmadifindan kurumumuza herhangi bir gerekee altinda hukuki sorumluluk taalluk etmemesi
kaydiyla maliki tarafindan imar plam degisikligi yapilmasinda kurumumuzea sakinca bulunmamakiadr.

Geregini bilgilerinize arz ve rica ederim.

Recep Mustafa OKUR
[l Saghk Miidiiri a.
Destek Hizmetleri Baskam

Ek: Tapu Kavilan

Dagitim:
Alanya Belediye Bagkanligina
Emine Emel TURKTAS

Bu belge, gitvenl elektronik imza ile imzalanmistr

Belge dogrulama kody: Te659A | EB-FDI D-4597-8876-380F01 673F 78 Belge dogrulama sdresi. hitps Swww lerkiye. gov iifsaglik-bakan] gi-chys
Husni Karakag Mahallesi 3506 Sokak Mo | Kepez Devlet Hastanesi Yerlegkesi Bilgi igin: Haluk KARAKAS B

Keper (Antalya (7000 Saglik Memuru ooy

Telefon Mo: 02423 30G000 -

e-Posta:  Intermet Adresi: hinps:aoww saglik gov trf Telefon No: 02422284848
Kep Adresi:
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediyve  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Oba Mahallesi
Ada/Parsel : 535 Ada 7 ve 8 parseller
Olgek : 1/5000

Alan : 2001 m?

Alanya Belediye simirlan igerisinde yer alan, Oba Mahallesi, 535 Ada 7 ve 8 parselin
ticaret-konut kullammundan 6zel saghk alanina doniistiriilmesine iligkin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 12.06.2023 tarihli toplantisinda
giindemin 99. maddesinde gériisillerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Parsel 1/25.000 &lgekli nazim imar plamnda mevcut konut alaminda kalmakta olup
parsel maliklerince plan degisikligi 6nerisinde bulunulmustur.

Plan degisikligi onerisi ile ilgili olarak Antalya Valiligi 11 Saghk Miidirligiiniin
12.05.2023 tarihli ve 215516018 sawnih yazis1 ile s6z konusu parsellerde yatinm ve
projelerinin bulunmadifis, 1., 2.ve 3.basamak saghk hizmetlerinde kullamlmak tizere saghk
hizmeti verilmesi ihtiyact olmadifindan kuruma herhangi bir gerekge altinda hukuki
sorumluluk taalluk etmemesi kaydiyla maliki tarafindan imar plan degisiklifi yapilmasinda
sakinca olmadif belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 19.06.2023

Yurdanur U EMIR Menekse ALKAN
Sl sl Planlama Su rV.



