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Antalya ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
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Antalya [li Alanya [lgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plami Degisikligi Plan Aqiklama Raporu

AMAC ve KAPSAM

Planlama alani, Antalya [li Alanya llgesi Kargicak Mahallesi sinirlari icerisinde yer

almaktadir.

Alan simirlarimi kapsayan ve yiiriirliikte olan 1/25000 élgekli Nazim imar Plam
Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayih karan ile

onaylanmistir.

Planlama Alam dzerinde yiiriirlilkte olan diger iist dlgekli plan olan 1/5000

olgekli Nazim imar Plan: ise Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9

sayili karar ile onaylanmistir.

Planlama alani igerisinden gegen Alanya-Gazipasa Devlet Yolu projesi iist olgek
plan olan 1/25000 6lgekli Nazim imar Planina islenmis olup projenin uygulanmas icin
gerekli diizenlemeler Antalya Bilyiiksehir Belediyesi ile Karayollar 13. Bélge Midirliigi

arasinda yapilan protokol ile yapilmaktadir.

Planlanan bu yol yiiriirlikte bulunan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
blgekli Uygulama imar planlarinda gériinmemektedir. Alanya-Gazipasa Devlet Yolu
guzergdhinda bulunan parsel sahiplerince talep edilen imar durumu belgelerinde sikinti
yasanmamasi, giizergdh izerinde yapilasmanin oniine gegilebilmesi igin ist élgek
planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi gerekmektedir. Bu amagla 1/5000 6lgekli

Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.




Antalya [li Alanya llgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

I. PLANLAMA ALANI

Antalya ili cografi konumu ve tarihi kiiltirel deneyiminin sundugu tim bu
birikim sayesinde giiniimiizde diger metropoller gibi birbiriyle etkilesen ekonomik,

sosyal, kiiltirel, dinamik bir tablo igindedir.

6 ile komsu olan Antalya’nin batisinda Mugla ili, kuzeybatisinda Burdur ili,
kuzeyinde Isparta, kuzeydogusunda Konya ve dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri

yer almaktadir.

Alanya ilgesi’nin Tiirkiye Konumu

Kaynak: Google Earth Gériintisi/Ofis Cahsmalar

Plan cahigmasina konu alan; Alanya ilgesi, Demirtas Mahallesi sinirlar icerisinde

yaklasik 45 ha biiytikligiindeki alan1 kapsamaktadir.

imar plamina konu olan alana iliskin yakin ve uzak cevresini gosterir nitelikli

uydu fotograflar: verilmistir.
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Antalya li Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1.1.Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlamaya konu alanin bulundugu Alanya ilgesi, Akdeniz Balgesi kiyisinda,
Antalya Ili'ne bagh bir ilge merkezi olup, 36°36'31" kuzey enlem ve 32°32'02" dogu
boylam konumunda yer almaktadir. ligenin batisinda Manavgat ilgesi, dogusunda
Kahramanmaras i giineydogusunda Gazipasa llcesi, kuzeyinde ise Giindogmus ligesi

yer almaktadir.

Ulke ve Bélgesindeki Yeri

ISPAKTA

MUGLA

1.2.Bolgenin Yonetimsel Yapisi, idari Boliiniis

Antalya [li 1924 yilinda Merkez, Akseki, Alanya, Elmal, Finike, Korkutelli ve
Manavgat ilgeleri olmak tizere toplam merkez ve 7 ilge olarak kurulmustur, Sonrasinda
cesitli tarihlerde kabul edilen Kanunlar ile Serik, Giindogmus, Gazipasa, Kumluca,
Demre, Ibradi ve Kemer ileleri de eklen mis ve 1987 yilinda ilce sayis1 14"e yiikselmistir.
06.03.2008 tarih ve "5747 Sayih Biiyiiksehir Belediye Sinirlari icerisinde ilce Kurulmas:
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunla” Aksu, Désemealti, Kepez ve
Muratpasa ilgeleri ile birlikte Antalya’min ilge sayis1 toplamda 19'a yiikselmistir.

02.09.1993 tarih ve 504 sayil “Yedi ilde Biiyiiksehir Kurulmas: Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname” ile Biiyiiksehir Belediyesi ilan edilen Antalya; Muratpasa,

Konyaalt: ve Kepez olmak iizere 3 alt kademe belediyesinden olusmustur. Daha sonra




Antalya ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

23.07.2004 tarih ve 25531 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren 5216
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun gegici 2. maddesi geregince Beldibi, Doyran,
Diizlercami, Cighk, Yesilbayir, Dosemealti, Varsak, Calkaya, Aksu, Yurtpinar ve Pinarli
Belediyeleri Biiyiiksehir Belediye simirlarina dahil edilmesi ile 14 adet ilk Kademe

Belediyesini, simirlarinda barindirmaya baslamistir.

06.03.2008 tarih ve 5747 sayili “Biiyiiksehir Belediye Simirlan igerisinde llge
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun® ile Antalya
Biiyiiksehir Belediye sinirlar iginde, ilk kademe belediyeleri kaldirilarak 5 yeni ilce

belediyesi kurulmustur,

06.12.2012 tarih ve 28489 sayil Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayil “On Ug
llde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Antalya
Biiytikgehir Belediyesi'nin simirlar: il miilki sinirlarina genisletilmistir ve bu kapsamda

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 adet ilge belediyesinden olusmaktadir.

Ayni yasaya gore Antalya iline bagh ilgelerin yonetsel sinirlan icerisinde yer alan
koy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak, belediyeler

ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagl bulunduklar ilgenin belediyesine katilmistir.

Bakanlar Kurulu'nca hazirlanan 504 Sayii Kanunla yapilan diizenlemeler
sonrasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 ilceden olusmaktadir. Antalya ili yiiz
dlgiimii 20.723 km? “dir. Ulke yiiz 6l¢iimiiniin % 2,6’sim kaplamaktadir.

Antalya Biyiiksehir Belediye'sinin ilgeleri; Akseki, Aksu, Alanya, Demre,
Dosemealti, Elmal, Finike, Gazipasa, Glindogmus, Ibradi, Kas, Kemer, Kepez, Konyaalt,

Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik ‘dir.

Antalya [li; TUIK 2022 yih adrese dayal niifus kayit sistemine verilerine gore
2.688.004 kisiyle Istanbul, Ankara, izmir ve Bursa’dan sonra Tiirkiye'nin en kalabalk 5.

ilidir. En yogun niifusa sahip ilgeler sirasiyla Kepez, Muratpasa, Alanya ve Manavgat'tir.

Alanya ligesi'nin 2022 yili ADNKS'ne gére ilge niifusu 364.180 kisidir. Planlama
alaninin bulundugu Kargicak Mahallesi niifusu ise 5.989 kisidir.




Antalya Ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Aqiklama Raporu

1.3.Bilgesel Ulasim

Plan degisikligine konu alan D - 400 (Antalya - Mersin) Karayolu'nun kuzeyinde
yer almakta olup, bolgeye ulasim D - 400 karayolundan ve bu yola baglanti saglayan ana
ulasim baglantilar1 ile saglanmaktadir. Alana ulasim Alanya-Gazipasa Karayolu

istikametinden Kéyici Caddesi tizerinden saglanmaktadir.

Bdlgesel Ulasim

Planlama Alam Ulasim




Antalya [li Alanya ligesi Kargicak Mahallesi
Nazim imar Plam Degisikligi Plan Aqiklama Raparu

1.4.Topografya ve iklim

Antalya kérfezinin dogusunda bulunan diizgiin  kiy1 seridinin bozuldugu
yerlerden biri denizden 212 metre yuksekligindeki Kandeleri (Alanya) yarimadasinin
yapisi permo kristalin kalkerlerden meydana gelmistir. Bu yiikseltiden ovaya dogru
inerken kristalin kalkerlerle sistler arasinda bulunan kiriklar, geng tektonik hareketlerin
izleridir. Tektonik hareketlerin sonucu olusan gokiintii tasinan aliivyonlarla kaplanarak
ovayl olusturmustur. Sehrin kuzey tarafinda Toroslarin kiveim dag yapisina sahip
kesiminin devami olan Alanya masifine ait permo karbon kristalin kalkerleri kiyidan
icerilere 1,5-2 km derinlemesine adeta bir yay cizerler. Alanya'nin bu kiyi ovasi doguda
Obagay: vadisinde genisleyverek son bulur. Obagayr vadisinin dogu kesiminde 20-30
metre esikle gecilen Dim Cay vadisi bulunur. Giineyden Akdeniz'e acik olan bélgenin
kuzeyi ormanlarla cevrilidir. Antalya yeralti zenginlikleri agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir. Maden Tetkik Arama (MTA) tarafindan Alanya'da tespit edilen ama
isletilmeyen en dnemli maden yataklari Aliiminyum (Boksit), Barit, Fosfat, Kuvars ve

Zimparadir.

Alanya'da yazlan sicak ve kurak, kislari ihk ve yagish gecen tipik bir Akdeniz
iklimi hakimdir. Kislar1 ¢ogu zaman yaz gibi gectigi bu yorede; yaz sicaginin etkisi
ogleden sonra denizden karaya dogru esen meltem rizgariyla azalmaktadir. Alanya
Yarimadasi ile Toros daglar1 arasinda olusan bogaz, bir hava akimi yaratarak taz
sicakhgim diizenleyen olumlu bir etken olmaktadir. Alanya'da deniz suyu sicakliginin
yiiksek ve giineslenme siiresinin uzundur, Yapilan meteorolojik dl¢iimlere gére uzun

yillar sicaklik ortalamasi 20 derece iken, deniz sicakhg ortalamasi 22.1 derecedir.

Il. YORURLUKTEKI iMAR PLANLARI

2.1. Antalya-Burdur-Isparta Planlama bolgesi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni
Plam

Planlama alanim kapsayan bolgede yapilan 1 /100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi 1 Nolu Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca Cevre,
sehircilik ve iklim Degisiklii Bakanlhginca 16.03.2023 tarihinde onaylanmistir. Bu
planda planlama alam icerisinde Kentsel Gelisme Alani ve 1. Derece Yol olarak

planlanmistir.
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Planlama Alaminmin Antalya-Burdur-Isparta Planlama bélgesi 1/100000 dlgekli
Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

. ey

N “

2.2. Antalya ili Alanya ilgesi 1/25000 Olgekli Nazam imar Plam

Planlama sahasinin da iginde bulundugu 1/25000 ol¢ekli Nazim imar Plam
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayih karan ile
onaylanmistir. Bu planda plan simirlan icerisinde “Kentsel Gelisme Alani, Meskun Konut

Alami, Park Alan, 1. Etap Cevre Yolu ve 2. Etap Cevre Yolu” olarak planh durumdadir.

Planlama Alaminin Antalya ili Alanya ilcesi 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Yeri
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2.3. Antalya ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama sahasi, Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9
sayih karan ile onaylanan Kargicak Mahallesi Nazim imar Plam icerisinde yer

almaktadir,

Planlama alam yiiriirlikteki nazim imar plaminda; Konut Alami, Konut-Ticaret
Alani, Giintibirlik Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Ortadgretim Tesis Alani, Park Alani,

Trafo, 3. Derece Kent Igi Yol olarak planh durumdadr.

Yiiriirlikteki Nazam imar Plam

11L. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE KARARLARI

Alan simirlarim kapsayan ve yiiriirlikte olan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plam
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayih karan ile

onaylanmstir.

Planlama Alam izerinde yiriirliikkte olan diger iist dlcekli plan olan 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani ise Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9

sayil karan ile onaylanmistir.

Planlama alani igerisinden gecen Alanya-Gazipasa Devlet Yolu projesi iist dlcek
plan olan 1/25000 élgekli Nazim imar Planina islenmis olup projenin uygulanmas icin
gerekli dizenlemeler Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile Karayollar 13, Bélge Miidirliigi

arasinda yapilan protokol ile yapilmaktadir.
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Planlanan bu yol yiiriirliikte bulunan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlgekli Uygulama imar planlarinda gérinmemektedir. Alanya-Gazipasa Devlet Yolu
gilizergahi gecis bolgelerinde bulunan imarh ve arsa statiisiinde bulunan parsellerde hak
kaybimin olmamasi ve yolun yapiminda ortaya ¢ikabilecek sorunlarin (kamulastirma

maliyet vb.) onlenmesi igin plan degisikligi hazirlanmistir.

Karayolu 13. Bolge Midirliginden elde edilen Alanya-Gazipasa Karayolu
giizergdh1 yol projesine gore 1/1000 élgek detayinda plan degisikligi hazirlanmistir.
Yapilagsmamin yapilamayacag parsellerin tamami Karayolu Yol Kenari Koruma Kusag
icerisinde birakilmistir. Yapilasmanmin yapilabilecegi parsellerde ise projeye gore
uygulama yapilmistir. Ayrica Devlet Yolu gecisi dikkkate alinarak ulagim semasi yeniden
diizenlenmistir. Baz1 tagit ve yaya yollar1 kaldirllmigtir. Devlet Yolunun béldiigi kuzey-
giiney gecisini saglayan tasit yollar i¢in yeni diizenlemelere gidilmistir. Bu diizenlemeler
Devlet Yolu gecisini ve trafik giivenligi dikkate alimarak yapilmistir. Ayrica Alanya-
Gazipasa karayolundan sahil yoluna baglanti yolu imar adalarim bozmamasina ragmen
yol platform genisliginin biiyiimesi nedeniyle plan tadilati sinirlarina dahil edilmistir.
Ayrica Alanya igerisinden yaklagik 1,5 km uzunlugunda gegen tiinel plan tadilatina
“Karayolu Tiinel Gegis irtifak Smir” olarak islenmistir. Bu simir igerisinde kalan
parsellerde yapilacak yapilar igin ruhsat asamasinda yapilasma kosullarina iligkin ilgili

kurumdan uygun goris alinmasi zorunludur.

Bu diizenlemeler neticesinde hazirlanan Uygulama imar Plam Degisikligi
Karayollan 13. Bolge Miidiirligiine goris olarak sorulmustur. Karayollar1 13. Bdélge
Miidirligi 05.05.2023 tarih ve 1163526 sayih gorigiinde (bkz. Ek) bazi diizenleme
istekleri beraberince uygun bulunmustur. Bu diizenleme istekleri dikkate alinarak

nazim imar plam degisikligi hazirlanmstir.

Yiirtirlikteki Nazim imar Plam kullamim kararlan ile 1/1000 élcekli Uygulama
Imar Plami plan kararlarinda drtiismeyen bazi imar adalar: plan simirina dahil edilerek
planlar arasi uyum saglanmistir. Uygulama imar planinda Ticaret-Konut goziiken imar

adalari Nazim planda “Ticaret-Konut Alam” ve "Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alam”

olarak planlanmistir.

10
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Yiirirlikteki nazim imar plani ile plan degisikligi sonrasi olusacak arazi kullamm

tablosu agagida sunulmustur.

YURURLUKTEKI NAZIM NAZIM IMAR PLANI
KULLANIM ADI IMAR PLANI DEGISIKLIGI SONRASI

BUYUKLUK (m?) | ORAN (%) | BUYUKLUK (m?) | ORAN (%)
MEVCUT KONUT ALANI : g G ¢
GELISME KONUT ALANI 155633.18
(DUSUK YOGUNLUKTA) 255433.69 56.92 . 34.68
TICARET-KONUT ALANI 13181.48 2.94 24804.53 553
BELEDIYE HIZMET ALANI 7407.39 1.65 4676.99 1.04
EGITIM ALANI 9386.35 2.09 8727.81 1.94
PARK VE YESIL ALAN 42029.46 9.37 22955.83 512
YOL VE OTOPARK ALANI 91289.73 20.34 231964.74 51.69
GENEL TOPLAM 448763.08 100.00 448763.08 100.00

ehir P!

/o 230 Oda Sicil No: 2157
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T.C
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGD
13. Bblge Miidiirltgi

Sayr : E.10097279- 754 /1163526 05.05.2023
Konu : Kargicak ve Demirtag mh. hk.

ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii) \\{ 0
ANTALYA 0 G

ligi:a) 16/03/2023 tarihli ve 43278805 - 622.03 - 2327/ 11774 sayili yaziniz.
b) 29/03/2023 tarihli ve 43278805 - 622.03 - 2598 / 13773 sayili yaziniz.

Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak ve Demirtag Mahallelerinde, ilgi (a) ve ilgi (b) yazi
cklerinde sinirlari gésterilen alanlarda imar plani degisikligi calismasi igin goriis talebiniz
incelenmistir.

Plan ¢aligma sinirlar: iginde Alanya — Gazipaga Devlet Yolu, Kargicak — Yesilsz arass
ve Hasbahge — Kargicak aras sahil yolu baglanti kesimi kalmaktadur.

Alanya - Gazipasa Devlet Yolu, Kargicak — Yesiloz arasi; Bélge Midiirliigtiimiiz ile
Antalya Bilyilksehir Belediyesi arasinda 07.07.2015 tarihinde yapilan “Alanya — Gazipasa
Devlet Yolunun Kargicak — Yesiloz arasinda, meveut yolun kuzeyinden ge¢mesi tasarlanan
Km: 14+000 - 29+723 aras: giizergahin projesinin hazirlanmasi, imar planlarina islenmesi ve
millkiyet terkinlerinin gergeklestirilmesi islerinin YAPTIRAN (Antalya Bilyiiksehir
Belediyesi) tarafindan tamamlanmasi” konulu protokole tabidir. llgili protokoliin 4.6.
Maddesine gre imar bulunan kesimlerde yol koridorunun imar uygulamas ile terkinlerinin
yapilmas: siireci Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugunda olmasi nedeniyle bu kesimde
vol projesine uygun olarak terki yapilacak koridorun simirlan igin ilgili belediyesinden goriis
alinmasi gerekmektedir. llgi (a) yazi ekinde gonderilen imar plani degisikligi plan hiikiimleri
|.maddede “Planda karayollar yol kenari koruma kusagi olarak belirlenen sinr, karayolu
kamulastirma siminini tarif etmektedir. Kamulagtirma islemleri ilgili kurum tarafindan
yapilacakur." ifadesi yer almaktadir. Bu maddedeki kamulastirma ifadesinin plan
hikGmlerinden ¢ikarilmasi uygun olacaktir,

Alanya - Gazipasa Devlet Yolu, Kargicak — Yesiloz arasi, projesinde Km: 22+705
merkezli kavsakta ilgi (b) yazi ekindeki imar plani degisikligi ile yapilan baglanti yolu
duzenlemesi, Bolge Midurltigimiiz agisindan uygun bulunmustur. Ancak ilgi (b) yazi ekindeki
plan degisikligi, ilgi (a) yazi eki plan degisikligi surlar icerisinde kaldifindan plan bitiinligi
agisindan 1lgi (a) yaz1 ekinde gdnderilen imar plami degisikliginin diizenlenerek tarafimiza
ginderilmesi ile yapilan plan degisikligi bir bitin olarak ele alinacak ve uygun bulunmas:
halinde Bolge Miidirliglimiizee onaylanacaktir.

Parsellerde yapi rubsat verilmesi asamasinda tiinel izdliglimil Ozerinde yer alan/alacak
yapilarin tiinel galismalarindan nasi etkileneceginin detayl olarak mutlaka irdelenmesi, derin
temelli yapilann tinel izdustimiinde kalan koridorda planlanmamasi gerekmektedir. Bunun
diginda stz konusu glizergihta yapilan imar plant degisiklikleri Bolge Midirlugimizce
uygundur,

lmar planinda karayoluna cepheli parsellerin mesken olarak planlanmak istenmesi
halinde yapr yaklagma mesafesinin en az 5 metre, arag baglantisi yapilmak istenmesi halinde
kavyak mesafesinin en az 100 metre (parselin safinda ve solunda), cephe genisliginin en az 20
metre olmass; parsellerin ticari olarak planlanmak istenmesi halinde yapt gekme mesafesi en az
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13. Balge Midirliga

25 metre, kavsak mesafesi en az 100 metre (parselin safinda ve solunda); arag giriy - ik
yapilmak istenmesi halinde cephe genislifinin en az 20 metre (akaryakit ve Ipg servis
istasyonlarinda en az 40 metre) olarak parselasyon yapiimas: gerckmektedir. Imar plaminda
yerel trafik igin her iki tarafia toplayici yol niteliginde imar yollan planlanmass, iki kavsak
arasinda 1750 metrelik asgari mesafeye uyularak imar yollarinin bu noktalardan karayoluna
baglanmasi uygun gorillmektedir.

Planlama agamasinda, 1/1000 &lgekli imar plam paftalanndan 3 takiminin ve | adet
CD’nin Bélge Mildiirligimiize génderilerek onaylattinlmas: gerekmektedir.
imar plammin yapilmasina miiteakiben, parseller dzerinde ingaata baglanilmak istenmesi
halinde Ydnetmeligin 22. ve 23. Maddelerinde belirtilen belgeler (tapu, koordinatl aplikasyon
krokisi, onayli 1/1000 8lgekli imar plani pafiasi dmegi, Yonetmelik sartlanimi tagiyan 1/200
Olgekli, onayli 5 adet vaziyet plam) parsel sahibi tarafindan hazirlanarak dilekge ile gegis yolu
8n izin/izin belgesi almak igin Alanya Belediye Bagkanligina miiracaat edilmesi, ilgili Belediye
Baskanlig: tarafindan da aym Y&netmeligin 39. Maddesi geregince kurumumuzdan uygun
gbrilg alinmas) zorunludur. Imar plaminin yapilmis olmas:, ingaat ruhsat, gegis yolu &n izin /
izin belgesi agisindan miiktesep hak tegkil etmeyecektir.

Bilgilerini rica ederim.

Zafer OZDEMIR
Bolge Miidiiri a.
Biilge Midiir Yardimcisi
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