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ANTALYA ILI ALANYA iLCESI
SARAY MAHALLESI
KIZLARPINARI CADDESINE iLiSKIiN

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesinin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi sinurlan igerisindeki Kizlarpinari Caddesi’ni ele
almakta olup yaklasik 8,9 hektar alani kapsamaktadir (Sekil.2). Kizlarpinar1 Caddesi, D-400
\ Karayolu'ndan (Mersin-Antalya Cevre Yolu) Alanya ilce merkezine batidan erisim
saglanabilen ikinci cadde olup caddenin hem ilge merkezinin transit gecilmemesi hem ilge

‘ merkezine erigim mesafesinin kisaltmasi hem de D-400 Karayolu’ndaki (Mersin—Antalya

’, Cevre Yolu) arag trafiginin hafifletilmesi anlaminda énemli bir konumda oldugunu séylemek

miimkiindiir (Sekil-1).




2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu Kizlarpinari Caddesi’ne cephesi olan
taginmazlarin igerisinde hélihazirda yapi/yapilar bulunmakta olup tasinmazlar tapuda arsa

vasfindadir (Sekil.3).

Sekil.3.Planlamaya konu taginmazlarin ve ¢evresinin miilkiyet simirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasinmaz; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlifi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi"nde kentsel meskun (yerlesik) alan
ve atiksu tesisleri alam (aritma-terfi merkezi), Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.06.2022 tarihinde onaylamis oldugu *“Alanya ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami” nda
ise belediye hizmet alam ve kentsel meskun (yerlesik) alan olarak tanimlanmstir. (Sekil.4 ve

Sekil.5).



Sekil.5.Planlamaya konu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki yeri

Kizlarpinari Caddesi’ne cephesi olan parsellere iliskin 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda;
belediye hizmet alani, kamu hizmet alan, ticaret-konut alani, egitim alani, ibadet alani, otogar
alam, genel otopark alani, park alani, orta yogunluklu meskin (yerlesik) konut alani ve yiiksek
yogunluklu meskin (yerlesik) konut alani tanimlanmis olup yol genisligi 18m olarak

belirlenmigtir (Sekil.6). 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise iist 6lgekli plandan gelen



kullanim kararlar ve yol genisligi korunmustur (Sekil.7). Yap: yaklasim mesafeleri 6n bahge
5m, yan bahge ise 3,5m olarak belirlenen s6z konusu meri uygulama imar planinda; yapilasma
kosullarina gore yap: cephesi ya da oneri yap: taban alani saglanamayan parsellerde ise yapi

yaklagma mesafesi yan bah¢ede 2m.’ye kadar diigtiriilmiistiir (Sekil.7).

o)

$Sekil.7.Planlamaya konu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri



4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesinin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi sinirlan igerisindeki Kizlarpinar1 Caddesi’ni ele
almaktadir. Kizlarpinari Caddesi’ne iliskin daha énce yol genisliginin arttirlmasina ve orta
yogunluklu meskiin (yerlesik) konut alani ile yiiksek yogunluklu meskiin (yerlesik) konut alani
kullanim fonksiyonlarimin ticaret-konut kullanim fonksiyonuna déniistiiriilmesine yonelik
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 22.11.2022 tarihli ve 976 sayili karariyla onaylanarak yiiriirliige girmistir. S6z
konusu nazim imar plamna esas hazirlanan ve iist 6lgekli plandan gelen kullanim kararlarini
koruyan uygulama imar plami degisikligi ise 03.01.2023 tarihli ve 78 sayili kararla Alanya
Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunmus, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.03.2023 tarihli ve 216 sayili karariyla onaylanmis ve 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek ytiriirlige girmistir. S6zii edilen imar plani degisiklikleri sonucunda Kizlarpimar:
Caddesi’ne cephesi olan parsellerdeki ada kenarlarinin yeri degistirilmis ve caddenin yol
genislifi 12m’den 18m’ye yiikseltilmistir. Bu durum; ada kenan degisimiyle birlikte hak
sahipleri i¢in ekstra terk alammin olugmasina ve yeniden yapilagirken yapilarin taban
alanlarinin kii¢iilmesine neden olmugtur. Ancak, hak sahiplerinin haklarinin korunmasi igin
bahsi gegen uygulama imar plami degisikligi kapsaminda yeni yerlesim ve yapilasma kosullar:
belirlenmis olup hesaplamalar ise net parseller iizerinden degil; hak sahiplerinin eski parselleri;
yani briit parsel {izerinden yapilmistir. Ancak, eski parseller (briit parseller) iizerinden
hesaplama yapilacagi yalmzca meri uygulama imar planinin raporunda belirtilmis olup plan
notu olarak 03.01.2023 tarihli ve 78 sayili kararla Alanya Belediye Meclisi tarafindan uygun
bulunan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2023 tarihli ve 216 sayili karariyla
onaylanan uygulama imar planinda sehven unutulmustur. Bu nedenle; ele alinan rapor
kapsaminda sehven unutulan plan notunun eklenmesine yonelik Kizlarpmari Caddesi’ne iliskin

yeni bir uygulama imar plan1 degisikligi teklifi hazirlanmas1 amaglanmustir.

Sehven unutulan plan notunun eklenmesi gerekgesiyle ele alinan uygulama imar plam
degisikligi kapsaminda; 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiiriirliige giren Kizlarpimari
Caddesi’ne cepheli taginmazlarla ilgili uygulama imar plani degisikligindeki hesaplamalar
tekrar incelenmistir. Parsel biiyiikliikleri yaklagik 240 m? ile 4563 m? arasinda degisiklik
gosteren s6z konusu taginmazlarin; ortalama parsel biiyiikliigii ise 844 m*’dir. Ancak, parsel
biiyiikliigii 600 m** den kiigiik olan 27 parsel bulunmaktadir. Bu baglamda; 12m.’lik yol

genisligi 18m."ye yiikselen Kizlarpmar Caddesi’nde; caddeye cepheli ada kenarlari yer



degistirildigi ve yapilarin taban alam kiigiildiigli i¢in bahsi gegen uygulama imar plam
degisikligi sonrasi biitiin hak sahiplerinin merdiven, asansér boslugu vs. i¢in kullanmasi adina
sahip oldugu emsal harici %30 hakkin tamamini yapmin taban alaninda kullanmasinin
miimkiin olmadigi anlagilmigtir (Tablo.1). Buna gére; 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek yiirtirliige giren uygulama imar plam degisikliginde merdiven, asansér boslugu vs.
i¢in hak sahiplerine verilen emsal harici hakkin yapi taban alaminda %10 unun kullamlabilmesi
kriter olarak belirlenmistir. Uygulama imar plam degisikligi 6ncesi belirlenen ve uygulama
imar plani degisikligi sonrasi degistirilmeyen 1.75 emsal hakkinin tamamim hak sahiplerinin
kullanabilmesi adina ise kat sayis1 5 kattan 6 kata gikarilmistir. Boylece, 6n bahge mesafesi
5m, yan bah¢e mesafesi ise 3,5m olarak planlanan uygulama imar plami degisikliginde yapi
taban oturum alanlan kiigiilen s6z konusu parsellerdeki hak sahiplerinin mevcut kosullardaki
(imar plam degisikligi ©ncesi) yapilasma haklarinin korunmasi ve emsal haklarini

kullanabilmesi saglanmistir. Bu dogrultuda; imar plani degisikligine konu parseller igin yapilan

hesaplamalar asagida yer alan Tablo.1’de gosterilmektedir.

Tablo.1.imar Plam1 Degisikligine Konu Parsellerin Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasi Emsal Hesaplamalari

Meveut Meveut Oneri Oneri Oneri Oneri Planda
Parsel Meveut
Ada/Parsel TAKS KAKS TAKS KAKS KAKS Yapilasabilecegi NOT
Alam KAKS*1.30
(0.35/0.30) (1.75/1.80) (0.29) (1.75/1.80) *1.30 Alan

72211 1026.91 308.07 1848.44 2402.97 308.07 1848 44 2402.97 380.96
722721 1966.53 622.53 3507.17 4559.32 583.44 3507.17 4559.32 1085.11
722115 496.29 173.70 868.51 1129.06 143,92 868.51 1129.06 174.25

Yan Bahge
722119 419.07 146.68 733.38 953.39 121.53 733.38 953.39 138.36

Mesafesi 2.5m

722/12 1238.47 43347 2167.33 2817.53 359.16 2167.33 2817.53 600.83
754/13 934.17 326.96 1634.79 212523 270.91 1634.79 2125.23 409.99
754/12 1091.66 382.08 1910.41 2483.53 316.58 1910.41 2483.53 514.52
754/11 529.59 185.36 926.78 1204.82 153.58 926.78 1204.82 184.01
754117 758.75 265.56 1327.81 1726.16 220.04 1327.81 1726.16 338.74
T54/18 758.89 265.61 1328.06 1726.47 220.08 1328.06 1726.47 327.24
75419 1304.39 456.54 2282.68 296748 378.27 2282.68 2967.48 707.03

Yan Bah¢e
754/8 531.99 186.20 930,98 1210.28 154.28 930.98 1210.28 172.63 !

Mesafes: 2m-3m

753/9 606.91 212.42 1062.09 1380.71 176.00 1062.09 1380.71 212.02
753/8 501.08 175.38 876.88 1139.95 145.31 876.88 1139.95 176.62
753/7 695.47 243.42 1217.08 1582.20 201.69 1217.08 1582.20 303.16
75316 819.21 286.72 1433.62 1863.71 237.57 143362 1863.71 379.21
753/10 TRAFO

Yan bahge
758/12 474.14 165.95 829.74 1078.66 137.50 829.74 1078.66 154.43

mesafesi 2m

6



758/11 1094.73 383.15 1915.77 24%0.50 317.47 1915.77 24%0.50 57547
758/4 2156.13 754.64 3773.22 4905.18 707.44 3773.22 4905.18 131315
75810 746.83 261.39 1306.96 1699.05 216.58 1306.96 1699.05 33551
758/9 949.39 33229 1661.44 2159.87 27532 1661.44 2159.87 481.32
758/8 1049.31 367.26 1836.29 2387.18 304.30 1836.29 2387.18 506.71
Yan Bahce
77917 571.65 200.08 1000.39 1300.51 165.78 1000.39 1300.51 189.41
Mesafesi 3m
7796 134517 470.81 2354.05 3060.27 390.10 2354.05 3060.27 694,03
780/12 544.33 190.52 952.58 1238.36 157.86 952.58 1238.36 180.377
780/6 1044.77 365.67 1643.39 2136.41 334.69 1643.39 2136.41 440.29
Yan bahge
780/5 499.39 174.79 873.93 1136.11 144.82 873.93 1136.11 191.41
mesafesi 3m
780/4 960.42 336.15 1680.73 2184.95 278.52 1680.73 2184.95 439.58
781/9 791.84 277.14 1385.71 1801.42 229.63 1385.71 1801.42 337.24
781/8 63527 222.34 1111.72 144524 184.23 111172 1445.24 262.80
T81/7 634.87 22220 1111.02 1444.33 184.11 1111.02 1444.33 235.69
Yan Bahge
766/5 394.17 137.96 689.80 896.74 114.31 689.80 896.74 118.65
Mesafesi 2m
766/2 1233.72 431.80 2159.00 2806.71 357.78 2159.00 2806.71 636.99
Yan Bahge
766/4 280.15 98.05 490.26 637.34 81.24 490.26 637.34 70.71 .
Mesafesi 2m
767/3 771.75 270.11 1440.53 1872.69 239.23 1440.53 1872.69 353.63
Yan Bahce
76712 297.66 104.18 519.46 67530 86.57 519.46 675.30 105.57
Mesafesi 2m
Yan Bahge
767/1 738.39 258.44 1172.95 1524.84 238.08 1172.95 1524.84 319.22
Mesafesi 2.5m
768/3 4563.45 1597.23 7986.13 10381.96 1552.14 7986.13 10381.96 3080,99
783/7 4723.76 OKUL ALANI
T83/6 TRAFO
7831 637.64 223.17 1115.87 1450.63 184.92 111587 1450.63 226,58
786/1 782.14 27375 1368.75 1779.38 226.82 1368.75 1779.38 261.31
Yan Bahge
7871 342.32 119.81 599.05 71877 99.27 599.05 778.77 114.33
Mesafesi 2.5m
Yan Bahge
78712 34733 121.57 607.83 790.17 100,73 607.83 790.17 105.68
Mesafesi 2m
778/5 31712 110.99 44397 577.16 91.97 44397 577.16 11147
Yan Bahge
T78/4 793.21 277.62 1218.44 1583.97 259.12 1218.44 1583.97 263.45 .
Mesafesi 2m
Yan Bahge
T78/3 410.79 143,78 673.23 §75.20 126.96 673.23 875.20 146,44
Mesafesi 3m
Yan Bahge
778/2 296.70 104.89 52447 681.81 86.91 52447 681.81 97.19
Mesafesi 2m
Yan Bahge
7781 498.12 174.34 787.88 102425 158.83 T87.88 1024.25 164.11 .
Mesafesi 2m
Yan Bahge
175/2 240.63 84.22 42111 547.44 69.78 421.11 547.44 50.22
Mesafesi 2m




808.98

1698.50

775/1 283.22 1306.54 1698.50 253.44 1306.54 33346
Yan Bahge
77412 1811.82 634.14 2663.14 3462.09 612.44 2663.14 3462.09 769.20
Mesafesi 3m
Yan Bahge
T74/1 472.94 165.53 827.65 1075.94 137.18 827.65 1075.94 150.96
Mesafesi 2.5m
Yan Bahge
752/2 416.23 145.68 728.40 946.91 120.71 728.40 946.91 138.57
Mesafesi 2m
Yan Bahge
7521 353.84 123.84 619.22 804.98 102.61 619.22 804.98 104.88
Mesafesi 2Zm
43777 2169.01 759.10 3548.69 4613.30 722.02 3548.69 4613.30 1305.34
Yan bahge
43/78 385.61 134.96 674.81 §77.26 111.83 674.81 877.26 127.11 .
mesafesi 2m
43/129 847.97 296.79 1478.74 192236 246.80 1478.74 1922.36 360.63
43/128 799.75 27991 1393.95 1812.14 232.89 1393.95 1812.14 356.42
43/147 496.99 173.95 866.98 1127.07 144.60 866.98 1127.07 176.11
43/110 690.96 241.84 1209.19 1571.94 200.38 1209.19 1571.94 264.29
43/109 739,47 1286.60 1672.58 21572 1286.60 1672.58 293.92

258.81

Ancak, yerlesim ve yapilasma kosullarina gére yapi cephesi ya da oneri yap: taban alani

saglanamayan parsellerde yan bahge

mesafesinde Tablo.1’de de gosterildigi gibi degisiklik

yapimugtir. S6z konusu parseller kapsaminda yapi cephesi 7m’nin altinda kalan parseller

Tablo.2 ve emsale konu &neri yapr taban alan saglanamayan parseller Tablo.3’te gosterilmekte

olup s6z konusu parseller 6zelinde yapilan degisiklikler raporun devaminda detayh sekilde

anlatilmaktadir.

Tablo.2.Yap1 Cephesi 7m’nin Altinda Kaldig: i¢in Yan Bahge Mesafeleri Degistirilen Parseller

780 ada 5 parsel
767 ada 1 pa_rs_el_

774 ada 2 parsel

Tablo.3.Emsale Konu Yapi Taban Alan1 Saglanamadigi i¢in Yan Bahge Mesafeleri Degistirilen Parseller

722 ada 19 parsel 766 ada 5 bérsel

787 ada 2 parsel 778 ada 2 parsel 752 ada 2 parsél'_

754 ada 8 paf"ée_l— 766 ada 4 parsel =

787 ada l'ﬁérsel 778 ada 1 parsel 752 ada 1 parsel

758 ada 12 parsel 767 ada 2 parsel

779 ada 7 parsel

Kizlarpinari Caddesi’nin batisinda bulunan; ayni zamanda D-400 Karayolu’na (Me

778 ada 4 parsel 775 ada 2 parsel 43 ada 78 parsel

778 ada 3 pzﬁ@ ~ 774adal _p_arsef

rsin—

Antalya Cevre Yolu) cephesi olan 722 ada 1 ve 22 no.lu parseller i¢in 19.04.2023 tarihinde

askindan indirilerek yiiriirliige giren Kizlarpinar Caddesi’ne iliskin hazirlanan uygulama imar

plan degisikligindeki yapilasma ve yerlesme kosullari korunmus ve yan bahce mesafesinde bir



degigiklik yapilmamigstir. 722 ada 15, 19 ve 12 no.lu parseller ise sadece Kizlarpinari
Caddesi’ne cepheli olup 722 ada 15 ve 12 no.lu parsellerde emsal ve emsal harici %10 hak yapi
taban alaninda saglandig1 i¢in yan bahge mesafelerinde degisiklik yapilmamistir. Ancak, 722
ada 19 no.lu parselde ise yapilasma kogullariyla emsal yapi taban alaninda saglanamadigi igin
yan bahge mesafesi 2,5m’ye diisiiriilmiistiir. Bdylece hak sahibinin emsal ve emsal harici %10

hakkini yap1 taban alaninda kullanmasi saglanmustir.

754 ada 13, 12, 11, 17, 18 ve 9 no.lu parsellerde yapilasma kosullariyla emsal ve emsal
harici %10 hak yapi taban alaninda saglandigi i¢in yan bahge mesafelerinde degisiklik
yapiimamugstir. Buna kargin; 754 ada 8 no.lu parselde Kizlarpinar Caddesi cephesindeki yeni
ada kenar1 sinir1 ve yapilagsma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici %10 hak yapi taban
alaninda kullanamamaktadir. Bu nedenle; yan bahge mesafesi parselin kuzeyinde 2m, batisinda
ise 3m olarak belirlenmigtir. Boylece, hak sahibinin emsal ve emsal harici %10 hakkin yapi

taban alaninda kullanmasi saglanmstir.

753 ada 9, 8, 7 ve 6 no.lu parsellerde plan igin belirlenen yerlesim kosullar: (6n bahge
mesafesi 5Sm, yan bahge mesafesi 3,5m) kapsaminda hak sahipleri emsal ve emsal harici %10
haklarini  yapt taban alaminda kullandiklari igin yan bahge mesafesinde degisiklik

yapilmamuistir.

758 ada 11, 4, 10, 9 ve 8 no.lu parsellerdeki hak sahiplerinin de emsal ve emsal harici %10
haklar1 yap1 taban alaninda saglandig: icin yan bahge mesafelerinde degisiklik yapilmamus;
ancak 758 ada 12 no.lu parselde yap taban alaninda emsal hakkim kullanamayan hak sahibinin
hakkinin korunmasi i¢in yan bah¢e mesafesi 2m’ye diisiiriilerek emsal ve emsal harici %10

hakkini yapi taban alaninda kullanilmas: saglanmustir.

779 ada 7 no.lu parseldeki hak sahibi yeni ada kenari sinir ve yapilasma kosulluyla birlikte
yapi taban alaninda emsal hakkini kullanabilirken emsal harici %10 hakkini yap: taban alaninda
kullanamamaktadir. Bu nedenle; uygulama imar plam degisikligiyle birlikte yan bahge
mesafesi 3m."ye disiiriilerek s6z konusu 779 ada 7 no.lu parseldeki hak sahibinin yap1 taban
alaninda emsal ve emsal harici %10 hakkini kullanmasi saglanmistir. 779 ada 6 no.lu parsel ise
parsel biiyiikliginiin yaklagtk 1345 m* olmasi nedeniyle yeni ada kenari ve yapilasma
kogullariyla da emsalini ve uygulama imar plam degisikliginde kriter belirlenen emsal harici

%10 hakkini da yapi taban alaninda kullanabildigi i¢in yan bahge mesafesinde bir degisiklik

yapilmamistir.



780 ada 12, 6, 5 ve 4 no.lu parsellerdeki hak sahiplerinin her biri Kizlarpinari Caddesi
cephesindeki yeni ada kenari siri ve yapilasma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici
%10 hakkinin yap: taban alaninda kullanabilmektedir. Ancak, 780 ada 5 no.lu parselin yapi
cephesi 7m’nin altinda kaldigi igin yan bahge mesafesi 3m’ye diisiiriilerek yan bahge

mesafesinde degisiklik yapilmistir.

781 ada 9, 8, ve 7 no.lu parsellerde plan i¢in belirlenen yerlesim kosullari (6n bahge mesafesi
5m, yan bahge mesafesi 3,5m) kapsaminda hak sahipleri emsal ve emsal harici %10 haklarini

yap1 taban alaninda kullandiklari i¢in yan bahge mesafesinde degisiklik yapimanmustir.

766 ada 5 no.lu parsel kdse parsel olup biiyiikliigii yaklasik 394 m?' dir. Kizlarpian Caddesi
cephesindeki yeni ada kenar: siniriyla birlikte s6z konusu parseldeki hak sahibi emsal hakkini
yapi taban alaninda kullanilamamaktadir. Bu nedenle; 766 ada 5 no.lu parselde yan bahge
mesafesi 2m’ye kadar diisiiriilmiistiir. Yan bahge mesafesi 2m’ye diistiriilmesiyle birlikte emsal
hakkint yapi taban alaninda kullanilabilen 766 ada 5 no.lu parseldeki hak sahibi, emsal harici
%10 hakkmni ise tamami yapi taban alaninda kullanlamamaktadir. Ancak, Kizlarpinari
Caddesi’nin yol genisliginin arttirilmasi kamuya yonelik bir hizmet oldugu ve 766 ada 5 no.lu
parselin biiyiikltigii de nispeten kii¢ik oldugu igin yap: taban alaninda sadece emsalin
kullanmasinda bir sorun goriilmeyerek hak sahibinin iist katlarda emsal harici olan hakkini
kullanabilecegi 6ngoriilmiistiir. 766 ada 2 no.lu parselin biiyiikliigii yaklasik 1233 m? olmakla
birlikte nispeten biiyikk bir parsel olarak kabul edilebildigi i¢in Kizlarpinar Caddesi
cephesindeki yeni ada kenari simiriyla birlikte hak sahibinin emsal ve séz konusu uygulama
imar plani degisikliginde kriter olarak belirlenen emsal harici %10 hakkini éneri yap1 taban
alaninda kullanabildigi tespit edilmistir. Bu nedenle yan bahge mesafesinde degisiklik
yapilmamustir. Ancak, 766 ada 4 no.lu parsel i¢in bu durum séz konusu degildir. 766 ada 4 no.lu
parselde Gneri yapi taban alam icin gerekli olan alan saglanmamaktir. Bu baglamda; parselin
kose parsel olmasi ve parsel biiyiikliigii yaklasik 280 m? olmasi s6z konusu parselin uygulama
imar plan1 degisikliginde haklarimi tamamiyla kullanamamasina neden oldugunu séylemek
miimkiindiir. Ancak, yol genigliginin 18m olmasini kapsayan uygulama imar planmi degisikligi
yapilmamis olsaydi bile 766 ada 4 no.lu parsel meri uygulama imar planina gore parsel
igerisindeki mevcut yapisimi yikip yeniden insa etmek istemesi halinde yaptlasamayacagi

saptanmistir.

767 ada 3 no.lu parseldeki hak sagibi Kizlarpmari Caddesi cephesindeki yeni ada kenart
sinir1 ve yapilasma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici %10 hakkini yapi taban alaninda

kullanabilmektedir. Ancak 767 ada 2 no.lu parsel yapi taban alaninda emsalini kullanamamakta
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olup 767 ada 1 no.lu parsel ise yapr cephesini (7m) ve Oneri yapi taban alanimi
saglayamamaktadir. Bu nedenle; 767 ada 2 no.lu parselin yan bahge ve arka bahge mesafesi
2m, 767 ada I no.lu parselin ise yan bahge mesafesi 2.5m olarak degistirilmistir. Bununla
birlikte; 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek ylriirlige giren Kizlarpinari Caddesi’ni
kapsayan uygulama imar plam degisikliginde; 767 ada 3 no.lu parselin bitisik dogusunda
bulunan ve sehven yapilan hatayla birlikte ticaret-konut alam olarak isaretlenen alanin kullanim
fonksiyonu diizeltilmistir. Bu baglamda; séz konusu alanin giinliik hayattaki kullanimi da goz

ontine alinarak park alam olarak belirlenmesi éngoriilmiistiir.

768 ada 3 no.lu parsel, 783 ada 1 no.lu parseller ve 786 ada 1 no.lu parselde Kizlarpinari
Caddesi cephesindeki yeni ada kenari sinir1 ve belirlenen yapilasma kosullariyla birlikte hak
sahipleri yap: taban alaninda emsal ve emsal harici %10 haklarini kullanilabilmektedir. Bu
nedenle; uygulama imar plam degisikligindeki yapilasma kosullarinda belirlenen yan bahce
mesafesinde (3.5m) degisiklik yapilmamistir. 783 ada 7 no.lu parselde ise ilkokul alani yer
almakta olup plan notu eklenmesine iliskin ele alinan uygulama imar plam degisikliginde
ilkokul alaninin ¢ekme mesafeleri Kizlarpinari Caddesi’nden yine 10m olarak belirlenirken

diger cephelerden ¢ekme mesafeleri 5m. olarak degistirilmistir.

787 ada 1 ve 2 no.lu parsellerde yapi taban alaninda emsal saglanamadifi i¢in yan bahge
mesafelerinde degisiklik yapilmistir. 787 ada 1 no.lu parselin yan bahge mesafesi 2.5m olarak
degistirilerek emsal ve emsal harici %10 hakki yap: taban alaninda kullanmasi saglanmustir.
787 ada 2 no.lu parselin ise yan bahge mesafesi 2m olarak belirlenmistir. Boylece 787 ada 2
no.lu parselin yapi taban alaninda emsali kullanmasi saglanmig; buna Kkarsin hak sahibinin
emsal harici %10 hakkin tamamini yap1 taban alaninda kullanmasi saglanamamistir. Ancak,
Kizlarpiari Caddesi’nin yol genisliginin arttiriimasi kamuya yonelik yapilan bir hizmet
oldugu i¢in ve parsel bilyiikliigii yaklasik 347 m? olarak nispeten kiigiik oldugu i¢in 787 ada 2
no.lu parselin de yap1 taban alanda sadece emsalini kullanmasinda bir sorun goriilmemis ve tist

katlarda emsal harici olan hakkinin tamamini kullanabilecegi ongdriilmiistiir.

778 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu parsellerdeki hak sahipleri Kizlarpinar Caddesi cephesindeki yeni
ada kenar sinir1 ve yapilagma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici %10 haklarin yapi
taban alaninda kullanilamamakta olup yan bahce mesafelerinde degisiklik yapilmistir. Bu
baglamda; 778 ada 3 no.lu parselin yan bahge ve arka bahg¢e mesafesi 3m, 778 ada 2 no.lu
parselin yan bahge ve arka bah¢e mesafesi ise 2m olarak belirlenmistir. Boylece hak
sahiplerinin emsal ve emsal harici %10 haklarini yapi taban alaninda kullanmas: saglanmstir,

Ancak 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin kése parsel olmasi ve 3 cephede de yola cepheli olmasi
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nedeniyle yan bah¢e mesafesi 2m olarak belirlenmesine ragmen emsal hakkini yapi taban
alaninda kullanamamaktadir. Bu anlamda; 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiirlirliige
giren Kizlarpiari Caddesi’ne iliskin plan degisikliginde emsal hesabinda sehven hata yapildig
ve s0z konusu 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin emsal hakkini yapi taban alaninda tam olarak
kullanamadig: anlasilmustir. Buna gore; 778 ada 1 no.lu parselin yapi taban alaninda yaklasik
Im?, 778 ada 4 no.lu parselin yap: taban alaninda ise yaklagik 7.5 m? eksik kaldig1 tespit
edilmistir. Bu nedenle, séz konusu iki parselin emsal haklarinin tamanni yapt taban alaninda
kullanabilmesi igin Kizlarpinari Caddesi’nin hemen gineyinde bulunan ve sdz konusu
parsellerin cephesi oldugu halihazirda 952 sokak olarak belirlenen 7m’lik yola yaklasma
mesafesi 4m olarak belirlenmistir. Boylece, 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin yapi taban alaninda
emsallerini kullanmas: saglanmistir. Buna karsin; s6z konusu parsellerdeki hak sahipleri emsal
harici %10 haklarmin ise tamamim yap1 taban alaninda kullanamamaktadir. Ancak,
Kizlarpiari Caddesi’nin yol genisliginin arttirlmasi kamuya ybnelik yapilan bir hizmet
oldugu géz 6niine alindifn zaman; bahsi gegen durum bir sorun olarak goriilmemis ve list

katlarda s6z konusu parsellerin emsal harici olan haklarin kullanabilecegi 6ngériilmiistiir.

775 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibi Kizlarpinari Caddesi cephesindeki yeni ada kenari
sinirt ve yapilasma kogullariyla birlikte yapi taban alaninda emsal ve emsal harici %10 hakkini
kullanmaktadir. Bu nedenle yan bahg¢e mesafesinde degisiklik yapilmamigtir. Ancak, 775 ada
2 no.lu parsel igin aym durum s6z konusu degildir. Bu baglamda parselin kose parsel olmasi
ve parsel bilyikliigii yaklagik 240 m? olmasi s6z konusu parselin éneri uygulama imar planinda
haklarini tamamiyla kullanamamasina neden oldugunu soylemek miimkiindir. Ancak, yol
genigligi 18m olmasim kapsayan uygulama imar plani degisikligi yapilmamus olsayd: da 775
ada 2 no.lu parsel meri uygulama imar planina gére (imar plam degisikligi oncesindeki plan)
parsel igerisindeki mevcut yapisimi  yikip yeniden insa etmek istemesi halinde

yapilasamayacagi saptanmistir.

774 ada 2 no.lu parsel emsal ve uygulama imar plan1 degisikliginde kriter olarak belirlenen
emsal harici %10 hakki yap: taban alaninda kullanabilmesine ragmen; yap1 cephesi 7m’nin
altinda kaldig i¢in yan bahge mesafesi 3m’ye diisiiriilerek yan bahge mesafesinde degisiklik
yapilmigtir. 774 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibi ise uygulama imar plani degisikliginde
belirlenen yerlesim kosullarinin uygulanmasi halinde yapi taban alaninda emsal ve emsal harici
%10 hakki kullanamayacag: anlagilmis olup yan bahge mesafesi 2.5m olarak degistirilmistir.

Boylece 774 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibinin yapi taban alaninda hem emsali hem de
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uygulama imar plam degisikliginde kriter olarak belirlenen emsal harici %10 hakki

kullanabilmesi saglanmustir.

752 ada 1 ve 2 no.lu parseller Kizlarpinari Caddesi cephesindeki yeni ada kenari siniri
kapsamindaki uygulama imar plani degisikligiyle birlikte yerlesim kosullarmin uygulanmas
halinde emsal haklarin yap: taban alaninda kullanamamaktadir. Bu nedenle; her iki parselinde
yan bahge mesafesi 2m olarak degistirilmistir. Bylece 752 ada 2 no.lu parselin yapi taban
alaminda emsal ve emsal harici %10 hakk: kullanmasi saglannugtir. Buna karsin; 752 ada 1
parselin emsal hakkmi yap: taban alaninda kullanmasi saglanirken emsal harici %10 hakk:
kullanmasi saglanamamstir. Ancak, Kizlarpinan Caddesi’nin yol genisliginin arttiriimas
kamuya yonelik yapilan bir hizmet oldugu igin ve parsel biiyiikliigii de nispeten kiigiik oldugu
g0z Oniine alindifi zaman; 752 ada 1 no.lu parselin de yapi taban alaninda sadece emsalini

kullanmasinda bir sorun gériilmemistir.

43 ada 77 no.lu parseldeki hak sahibi, Kizlarpmari Caddesi cephesindeki yeni ada kenari
sinirt ve yerlesim kosullariyla birlikte yap: taban alaninda emsal ve emsal harici %10 hakkini
kullanmaktadir. Bu nedenle yan bah¢e mesafesinde degisiklik yapilmamustir. Ancak 43 ada 78
no.lu parseldeki hak sahibi yerlesim ve yapilasma kosullarina gére emsal ve emsal harici %10
hakkini yapi taban alaninda kullanamamaktadir. Bu nedenle; 43 ada 78 no.lu parselin yan bahce
mesafesi 2m olarak degistirilmistir. Boylece 43 ada 78 no.lu parselin emsal hakkini ve emsal

harici %10 hakkini yap: taban alaninda kullanmas: saglanmstir.

43 ada 129, 128, 147, 110 ve 109 no.lu parsellerdeki hak sahipleri ise Kizlarpinar1 Caddesi
cephesindeki yeni ada kenari sinir1 ve yerlesim kosullartyla birlikte yapi taban alaninda emsal
ve emsal harici %10 haklarimi kullanmaktadir. Bu nedenle, yan bahg¢e mesafelerinde bir
degisiklik yapilmamistir. Ancak; ele alinan uygulama imar plani degisikligi teklifi kapsaminda
incelenen 43 ada 69 no.lu parsel i¢in 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiriirliige giren
Kizlarpmari Caddesi’ne iligkin imar plam degisikliginde sehven hata yapildigi anlasilmustir.
Bu baglamda; 43 ada 69 no.lu parseldeki hak sahibinin emsal hakki ile emsal harici %10
hakkini yapi taban alaminda kullanmasi i¢in bati cephesindeki ada kenarinin yerinin
degistirilmesine gerek olmadig1 anlagilmug olup ele alinan imar plam degisikligi teklifinde ada
kenart 43 ada 70 no.lu parselin adakenan siniriyla aym hizaya getirilmis ve yan bahge
mesafesinde degisiklik yapilmanstir. Bunun yaninda; unutulan plan notuna iligkin hazirlanan
imar plam degisikligi teklifi kapsaminda yapilan incelemede 3194/18.madde uygulamasi
gérmemis olan 43 ada 69 no.lu parsel i¢in plan notunda belirtilen *...emsale konu insaat alan

briit parsel lizerinden hesaplanir” ibaresinin uygulanmasi halinde sz konusu parselin fazla
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emsal kullanmasinin yolu agilacagi 6n gériilmiis olup bu durumun engellenmesi adina 43 ada
69 no.lu parsel igin toplam ingaat alani (TIA) belirlenmistir. Buna gére belirlenen toplam ingaat
alam (TIA) sinir1 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yurtirliige giren Kizlarpinari
Caddesi’ne iliskin imar plani degisikliginden 6nceki mevcut hakki iizerinden hesaplanmus olup
s0z konusu alamin simir1 ise plan iizerinde belirlenen yol genislikleri dikkate alinarak 43 ada 69
no.lu parselin batisinda adakenari sinirindan, kuzeyinde (Kizlarpinari Caddesi cephesi) parsel
simirindan alinmistir (Sekil.8). Bu baglamda; 43 ada 69 no.lu parselin alan1 674,329 m? olarak
hesaplanmis olup 1,75 olarak belirlenen ve degistirilmeyen emsal ile ¢arpilarak séz konusu 43

ada 69 no.lu parsel i¢in 1180 m* toplam ingaat alani1 (TIA) belirlenmistir.

" 754/12

Alan Sor/Kaydet

\ Projeksiyon: T ammsiz
/| Alan: 674.329 m2 \
Cevie: 105.07 m Vol

7

Sekil.8. 43 Ada 69 No.lu Parselin Toplam Insaat Alani (TiA) Siniri

Boylece plan notu sonucu s6z konusu 43 ada 69 no.lu parselin fazla emsal alani kullanmasina
neden olacak durum ortadan kaldirilmigtir. Bu duruma ek olarak 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek yiiriirliige giren uygulama imar plam degisikliginde ada kenar parsel simrina
getirilen 43 ada 186 no.lu parselin (resmi kurum alani) ada kenari degistirilmemis olup 43 ada
70 no.lu parsel ile 43 ada 69 no.lu parselin bati cephesinin tamami genel otopark alani olmasi
on goriilmiistiir. Béylece terminal (otogar) alaninin ihtiyaci olan genel otopark alaninin da bir

kismimin karsilanmasi planlannustir.

2776 ada 3 ve 4 no.lu parsellerdeki hak sahipleri ise Kizlarpinari Caddesi cephesindeki yeni
ada kenar1 sinir1 ve yerlesim kosullariyla birlikte yap: taban alaninda emsal ve emsal harici
%10 haklarin1 kullanmaktadir. Bu nedenle, yan bahce mesafelerinde bir degisiklik

yapilmamuistir.
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Sonug olarak; ele alinan rapor kapsaminda; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.03.2023 tarihli ve 216 sayili karariyla onaylanan ve 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek
yuriirlige giren uygulama imar plam degisikliginde yer alan parsellere iliskin “plan onama
stmirt igerisinde yer alan Kizlarpinar: Caddesi'ne cepheli parsellerde rizai terk yapimast
kosuluyla Toplam Insaat Alami(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale konu insaat alam briit
parsel iizerinden hesaplamr.” ibaresinin plan notu olarak eklenmesi; bdylece, bahsi gecen
uygulama imar planinda sehven unutulan plan notunun tamamlanmas1 éngoriilmiistiir. .
Bununla birlikte “Plan ile éngoriilen emsale konu yapt taban alan katsayisi (TAKS) oraminda
yapi yapilamamasi ya da bina derinliginin 10 metreden az olmas: durumunda plan iizerinde
belirlenen arka bahge mesafesine uyma zorunlulugu aranmaz Bu gibi durumlarda; "Alanya
Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar: Plan Hiikiimleri Revizyonu” nun
D. 1.1.5 maddesi uygulanir.” ibaresi de plan notu olarak eklenmistir. Aym zamanda; Cevre,
Sehircilik ve 1klim Bakanhgi’nca onaylanan 12.05.2023 tarihli 32188 sayili “Planli Alanlar
Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik” in birinci maddesinin a
fikrasinda belirtilen “... asma kat ve binada kapali ¢ikma yapilmamas: sartlarimn tamammn
saglanmasi zorunludur. " ibaresine istinaden “plan onama simiri icerisindeki TICK alanlarinda
asma kat yapilamaz (Alanya Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar: Plan
Hiikiimleri Revizyonu' ndaki D.2.9 maddesi uygulanamaz)” ibaresinin plan notu olarak
eklenmesi ongoriilmiistiir. Biitiin bunlarin yaninda; 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek
yiirtirltige giren Kizlarpinar1 Caddesi’ni kapsayan ve “plan onama sumir1 icerisinde yer alan
Kizlarpinar: Caddesi’ne cepheli parsellerde rizai terk yapilmasi kosuluyla Toplam Insaat
Alany(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale konu insaat alam briit parsel iizerinden
hesaplanr.” ibaresinin eklenmesine iligkin ele alinan meri uygulama imar planindaki
hesaplamalar tekrar kontrol edilmesi sonucunda 778 ada 4 no.lu parsel ve 778 ada 1 no.lu
parsele iliskin emsal hesabinda sehven hata yapildig ve emsal hakkini yapi taban alaninda tam
olarak kullanamadig1 anlagilmistir. Buna gére; yan bahg¢e mesafesi 2m ve yerlesim kosulu ayrik
nizam olarak belirlenen 778 ada 4 no.lu parsel ve 778 ada 1 no.lu parsel i¢in Kizlarpinari
Caddesi’nin hemen giineyindeki ve séz konusu parsellerin cephesi oldugu halihazirda 952
sokak olarak belirlenen 7m’lik yola yaklasma mesafesi 4m olarak belirlenmistir. Béylece s6z
konusu iki parselin emsale konu yapi taban oturum alanlarinin saglanmasi 6ngoriilmiistiir. Ayni
zamanda; 43 ada 69 no.lu parsel kapsaminda sehven hata yapildig1 anlagilmis olup 43 ada 69
no.lu parselin bati yoniinde genisletilen adakenari 43 ada 70 no.lu parselle ayni hizaya
getirilmis ve s6z konusu parselin terk alam fazla olmasina kargin “...emsale konu insaat alan

briit parsel tizerinden hesaplanir™ ibaresinin uygulanmasi halinde fazla emsal kullanilmasin
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engellemek i¢in plani degisikliklerinden dnceki mevcut hakki iizerinden 43 ada 69 no.lu parsel

i¢in toplam ingaat alam (TiA) belirlenmistir. Bu baglamda; ele alinan uygulama imar plam

degisikligi teklifiyle birlikte 03.01.2023 tarihli ve 78 sayili kararla Alanya Belediye Meclisi

tarafindan uygun bulunan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2023 tarihli ve

216 sayili karariyla onaylanan uygulama imar planinda sehven unutulan plan notu ile sehven

vapilan hata diizeltilmis ve 12.05.2023 tarihli 32188 sayili yonetmelige de uyumluluk

saglanmistir.

Tablo.4.Saray Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlari (m?)

Belediye Hizmet Alani 1725,07 971,327 -753,743
Cami Alani 467,478 392,532 -74,946
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam 44,540 44,540 0
ilkokul Alam 4825,135 4688916 -136,219
Resmi Kurum Alani 1079,929 661,709 -418,22
Terminal Alam (Otogar) 112,204 112,204 0
Trafo Alam 209,611 156,918 -52,693
Ticaret-Konut Alam 0 43510,057 +43510,057
Yerlesik Konut Alam 44554,07 594,24 -43959,83
Park Alam 0 340,21 +340,21
Yol 36467,486 38012,870 +1545,384
TOPLAM 89485,523 89485,523 0
Plan Notu:

1. Plan onama simr igerisinde yer alan Kizlarpinari Caddesi'ne cepheli parsellerde rizai

terk yapilmasi kosuluyla Toplam insaat Alani(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale

konu ingaat alani briit parsel izerinden hesaplanir.

2. Plan onama sinir1 igerisindeki TICK alanlarinda asma kat yapilamaz (Alanya Merkez

Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar Plan Hiikiimleri Revizyonu’ndaki

D.2.9 maddesi uygulanamaz.)

3. Plan ile 6ngoriilen emsale konu yapi taban alam katsayisi (TAKS) oraninda yapi

yapilamamasi ya da bina derinliginin 10 metreden az olmasi durumunda plan iizerinde

belirlenen arka bahge mesafesine uyma zorunlulugu aranmaz Bu gibi durumlarda;

"Alanya Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 Plan Hiikiimleri

Revizyonu" nun D. 1.1.5 maddesi uygulanir.

4. Imara esas jeolojik etiit ve jeoteknik etiit raporu yaptlmadan uygulamaya gecilemez.
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“Antalya Ili Alanya ligesi Saray Mahallesi Kizlarpinar: Caddesine fliskin Uygulama Imar Plam
Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” bu rapor ekleriyle birlikte 19 sayfadan olusmaktadir
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Hazirlayan A Grubu Planci




