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Blyilksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 49. maddesinde gérisgilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

|Alanya Belediye sinirlan igerisinde, Guzelbag Zafer|
Mahallesi, ALTSO Kiglk Sanayi Sitesi alaninda imar
uygulamasi yapilabilmesi amaciyla imar plani ile kadastro
ve orman sinirlan arasindaki uyumsuzluklarin gideriimesine
iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye sinirlar igerisinde, Guzelbag Zafer
Mahallesi, ALTSO Kiglk Sanayi Sitesi alaninda imar
uygulamasi yapilabilmesi amaciyla imar plani ile kadastro
ve orman sinirlan arasindaki  uyumsuzluklarn
gideriimesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmisg, uygun

oldugu gorusine vaplmigtir.
Komisyon Rapcyﬁl,mza altina alinarak, Meclisin takdirine
| sunulmustur. \
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ANTALYA LI ALANYA ILCES| GUZELBAG/ZAFER MAHALLES] Uy GULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI i
ALTSO KOGUK SANaY| SITES| 168 ADA 38, 93, 84, 95, D6, O7, 08, 99, 102, 103, 206, 220 (ORMAN VASIFLI) N
176 ADA 36 VE ORHANKOY 107 ADA 1 (ORMAN VASIFLI) NO LU PARSELLERIN BAZI KISIMLARI VE ORMAN ALAMLARI

PAFTA NO: D27-C-02-B-3-D, O27-C-2-8-3-C, 027-C-2-C-2-#, 027-C-2-C-2-B, 027-C-2-C-2-C, 027-C-2-C-2-D
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI GUZELBAG ZAFER MAHALLESI
ALTSO KUCUK SANAYI SITESI 169 ADA 38, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 102, 103, 206,
220 (ORMAN VASIFLI), 175 ADA 36, 48 VE ORHANKOY 107 ADA 1 (ORMAN
VASIFLI) NOLU PARSELLERIN BiR KISMI VE CEVRESINE ILISKIN 1/1.000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi; Antalya ili. Alanva ilgesi.
Giizelbag Zafer Mahallesi, 027-C-02-B-3-D, 027-C-2-B-3-C, 027-C-2-C-2-A, 027-C-2-C-
2-B, 027-C-2-C-2-C, 027-C-2-C-2-D no’lu plan paftalarinda yer alan, 169 ada 38, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 99, 102, 103, 206, 220 (orman vasifli): 175 ada 36. 48; Orhankdy 107 ada 1
(orman vasifli) parselin bir kismu ve ¢evresini kapsamaktadir. Plan degisiklifine konu alanin
toplam yiiz 6l¢limii yaklasik 3.8 hektardir.

Sekil l Hava Fotografi
2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu alanlar imar uygulamasi gdrmemis olup, tarla vasifhdir.
Planlama alam genelinde makilik, fundalik ve ¢ahlik alanlar bulunmaktadir. Taragalar ile
sekillendirilen alamin bazi kisimlannda tanimsal faaliyetler yiiriitiilmektedir. Konut yerlesimi
ya da herhangi bir yapilasma yoktur, Kadastral vollar ile alan igerisinde mevcut hali ile ulasim
saglanmaktadr.
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Sekil 2. Kadastral Durum
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu bolge 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Sanayi ve
Depolama Bélgesi™ alaniz 1/25000 &lgekli nazim imar planinda “Kiigiik Sanayi Alam™ olarak
planhdir. Ust 6lgekli plan kararlar kapsaminda bilge biitiniinde vaklasik 280 hektar alanda
hazirlanan kiigiik sanayi sitesi kullammh 1/5000 &lgekli nazim imar plami revizyonu Antalya
Biivikksehir Belediye Meclisi'nin 09.05.2016 tarih, 463 savili karanyla, 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam revizyonu ise 464 no’lu karanyla onaylanarak yiiriirliie girmistir.
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Sekil 3. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam
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Sekil 4. Meveut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

4. PLANLAMA GEREKCELERI VE KARARLARI

Alanya Ticaret Sanayi Odasimin 05.07.2023 tarihli ve B7/977 sayih yazisi ile
Gilzelbag/Zafer Mahallesi, ALTSO Kiigiik Sanayi Sitesine ait ALTSO ve Belediyemiz
arasinda imzalanan protokol gerefi hazirlanan imar planlannin tapu tescili igin Alanya
Kadastro Birimine sunuldugu, kadastro biriminde yapilan inceleme neticesinde kadastrodaki
orman sinirlan ile Antalva Orman 11 Miidiirliigiindeki orman simrlan arasinda uyumsuzluk
tespit edildiginden dosyanin tescil islemlerinin tamamlanamadigi, bu kapsamda kadastro ve
orman verilerivle uyumlu olacak sekilde imar plan degisikligi yapilmas: zorunlulugunun hasil
oldugu belirtilerek protokol kapsaminda imar planlaninda degisiklik yapilmas talep edilmistir.

Belediyesinden edinilen bilgilere gore; Imar planlarinin onayimin ardindan bdlgede
imar uygulamasi ¢aligmasina baglannms. Enciimen kararlarimin  alinmasimn  ardindan
parselasyon plam onaylanms, yvasal aski siireleri igerisinde gelen itirazlar karara baglanmis ve
tescil igin kadastro miidiirliigiine gonderilmistir. Ancak kadastro kontrolii asamasinda orman
simirlarina iliskin Orman Bélge Miidiirliigii'ndeki orman simirlan ile kadastro miidiirliigiindeki
orman simrlan arasinda uyumsuzluk bulundugu tespit edilmis. parselasyon plam tescil islemi
durdurulmustur.

Antalya Orman Bolge Miidiirliigii'niin 11.06.2013 tarih, 27588883.265.04.01.(07.03.45)-
1949 sayih yazisi ekinde génderilen orman sinirlan esas alinarak onayh uygulama imar plani
kontrol edilmis ve imar plam ile Antalya Orman Biélge Midirliigi'nden gelen verilerin
uyumlu oldugu tespit edilmistir. Yapilan arastirma neticesinde imar planma konu bdlgede
Orman Genel Miidiirliigii'nce Orman kadastro sinirlarimi kapsayan alanda venileme ¢alismasi
vapilarak tescil edildigi, ancak tescil edilen yeni simirlarin kadastro paftalarina islenmek iizere
kadastro mildiirliigiine génderilmedigi. bu sebeple kadastro midiirligiindeki verilerle orman
bilge midiirligiindeki verilerin uyumsuz hale geldigi anlasgilmistir. Sonunun g¢dziimiine
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yonelik Kadastro komisyonu ile orman komisyonunun birlikte ¢aliyma yaparak orman
sinirlart digina ¢ikarilan alanlarin simir tespitlerinin ve hak sahiplerinin tespitinin yapilmasi
gerektigi bu nedenle siirecin uzun zaman alacag bildirilmistir.

Alanya ilgesi turizm ve tanm sektdriiniin yam sira ingaat sekibriiniin de gelismis
oldugu bir ilgedir. Bu sebeple imalata yonelik plastik dogramacilar, demir dogramacilar,
camcilar, mobilyacilar gibi sektorler gelismis durumdadir. Meveut Alanya kiigiik sanayi sitesi
bu ihtivaci karsilayamaz durumda oldugundan genis kapal alana ihtivag duyan bu sektérler
kentin kirsal bélgelerinde miinferiden igyerlerini tagimakta hem kagak ve plansiz yapilasma,
hem teknik alt yapr hem de gorsel kirlilige neden olmaktadir. Alanya ilgesinin acilen
ihtisaslasmis kiiciik sanayi carsilarina ihtivaci bulunmaktadir, Giizelbag'da yapim diisiiniilen
kiigiik sanayi sitesi bu amagla planlanmis olup, bir an 6nce hizmet vermesi kamu yaran
gerefiidir. Bu kapsamda Alanya Sanayi ve Ticaret Odasi Oncilliiiiinde bir kiigiik sanayi
kooperatifi kurulmus ve planlama alani igerisindeki hazine arazileri bu kooperatife satilmisgtir.
Imar uygulamasimin tamamlanmasinin ardindan kooperatif tarafindan insa faaliyetlerine
baslanacak ve bélgede imalata yonelik igletmeler igin kiigiik sanayi sitesi kurulacaktir. Ancak
orman simrlannda yasanan sorun nedeniyle parselasyon plami tamamlanamamakitadir.
Onerilen plan degisikligivle bu sorunun ortadan kaldinlmasi amaglanmaktadir. 1/5000 dlgekli
nazim imar plan degigikligi ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi es zamanh
olarak diizenlenmistir.

Alanya Ticaret Sanayi Odasimin 05.07.2023 tarihli ve B7/977 sayih yazis1 talebi ve
Alanya Belediyesi yetkililerinden edinilen bilgiler dogrultusunda 1/5000 élgekli nazim imar
plan degisikligi ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi es zamanlh olarak
diizenlenmistir.

Hazirlanan imar plam degisiklifiyle Orman Bolge Miidiirliigi verileri kapsaminda
orman alam olarak tescilli tasinmazlar vine onayh planda oldugu gibi onama sin diginda
tutulmus ya da orman alam olarak plan karan dretilmigtir. Aym sekilde kadastro midirligi
verilerine gére orman sayilan ve onayli planda kiigiik sanayi sitesi ya da sosyal ve teknik
altyapi alami olarak imar plam karan getirilen yerler de plan onama simin digina ¢ikanlmistir.
Daha 6nce hazirlanan parselasyon planinda kesinlesen DOP oraninin sabit kalmasi amaciyla
plan iizerinde ii¢ noktada degisiklik yapilmistir.

Onayl imar planlarinda auk su antma tesis alam ve kati atk tesisi alam olarak planh
olan bilgenin dogusunda kalan ve kadastro miidiirligti kayitlanna gére orman sayilan bolge
ile bu bélgenin kuzeyindeki yol ve ibadet alam olarak planh bilge plan onama sinirlan digina
¢ikanlmistir. Yol ve kavsak ile cami alam orman sinirlarina gére yeniden diizenlenmistir,

Onayh imar planlarinda atk su antma tesis alam ve kat auk tesisi alam olarak planh
olan bilgenin batisinda kalan park ve kiigiik sanayi alani olarak planh olan bélge kadastro
miidiirliigi kayitlanna gére orman sayildigindan diizenleme yapilmistir. Bu kapsamda
kadastro verilerine gbre orman sayilan yerler plan onama simirmin disina ¢ikarlarak orman
alaminin kuzeyinde saghk koruma bandi niteliginde park alam olusturulmusgtur.

Planlama alanimin giiney simirinda yer alan ve onayh imar planinda kismen park alam,
kismen ticaret alam olarak planl olan bélgede de kadastro verilerine gére orman sayilan alan
plan onama simin disina gikanlarak, park ve ticaret alam yeniden diizenlenmistir,

Yapilan diizenlemelerin sonrasinda sosyal alt yapi alanlan agisindan Atksu antma
tesis alam yiiz 6l¢timil onayh plana oranla 4650 m?, kat atik antma tesisi yiiz dl¢iimii 1se 564
m? azalmistir. Ibadet alam yiiz Slglimii 874 m?, park alam yiiz dlgiimii ise 924 m? artngtir.
Yapilan plan degisikligi sonrasinda ticaret alam ve trafo alam yilz Slglimil degismezken.
kii¢iik sanavi alam viiz dlgiimii ise 9603 m? eksilmistir. Buna karsihk vaklasik 14.887 m? yiiz
olgiimlii alan kadastro verilerine goére orman alam statiisiinde bulundugundan plan onama
simirlar disina gikanlmistir.
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Sekil 5. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi
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