% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:12.07.2023
BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BA$KANLIGI

TALEP SAHIBI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Buyilksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 82. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Kepez Belediye Meclisi'nin 06.07.2023 tarih ve 123 sayil
TALEP KONUSU sayil karari ile uygun bulunan, Duraliler Mahallesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu.

Kepez Belediye Meclisi'nin 06.07.2023 tarih ve 123 sayili
sayili karari ile uygun bulunan, Duraliler Mahallesine iligkin
] hazirlanan 1/1000 élcekli uygulama imar plani revizyonu
KOMISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérugine variimigtir.
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant1 Yili 2023
Toplant1 Ayi 07/ TEMMUZ
Toplanti Tarihi ve Giinii 06-07-2023 / Persembe
Ilgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 123
- ; : Karar
Evrakin Ozii Imar Plan1 Revizyonu arihi 06-07-2023

GUNDEMIN 9. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2023 tarih ve 20 sayili karariyla, Imar Komisyonuna havale edilmis
olan, Antalya ili Kepez ilgesi Duraliler Mahallesindeki bir takim parselleri kapsayan alanda, 5216 sayil
kanunun 7/C maddesine istinaden, 3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddelerine gore hazirlanan imar
uygulamasina bagli parselasyon islemi yapilmasina dair Antalya Bilyiiksehir Enciimeninin 28.07.2022 tarih ve
1038 sayili kararina yénelik Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2022/1429 E. Sayili kararimn geregini yerine
getirmek amactyla onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani revizyonu hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 02-05-06-07-08-09-12-13-14-15.06.2023

Rapor No: 06

Konu: Antalya Ili Kepez Ilgesi Duraliler Mahallesindeki bir takim parselleri kapsayan alanda, Antalya 2.
Idare Mahkemesinin 2022/1429 E. Sayil kararinin geregini yerine getirmek amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2023 tarih ve 20 sayih karariyla, Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Duraliler Mahallesindeki bir takim parselleri kapsayan alanda, 5216
sayili kanunun 7/C maddesine istinaden, 3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddelerine gore hazirlanan
imar uygulamasina bagh parselasyon islemi yapilmasina dair Antalya Biiyiiksehir Enclimeninin 28.07.2022
tarih ve 1038 sayih kararina yonelik Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2022/1429 E. Sayili kararinin geregini
yerine getirmek amaciyla onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani Revizyonu konusu Imar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda, ilk olarak Karayollari Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda bulunan,
Antalya Bati Cevre Yolunun hayata gegirilebilmesi maksadiyla, Karayollari Genel Miidiirligi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Konyaalti Belediye Bagkanlig ve Kepez Belediye Baskanligi arasinda
05.09.2007 tarihinde imar planlarimin Bilyiiksehir Belediyesince yapilmasi ve onanmasina iligkin protokol
imzalanmis oldugu, 19.01.2016 tarihinde tekrar Karayollari Genel Miidirltigii, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Kepez Belediye Bagkanlig: arasinda 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarimin yapilarak kavsak
ve bagh yollarin Karayollar: 13. Bolge Miidiirliigiine teslimi i¢in protokol imzalanmig oldugu belirlenmistir.

Bolgeye iligkin ilk olarak planlama alamim da kapsayan bolgede, Antalya Bilyiiksehir Belediyesince
yapilan ve uygun bulunan 1/25000 élgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam ile 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlaninin althg: niteligindeki, yaklagik 168 hektarlik alan i¢in alinan, Antalya Toprak Koruma Kurulunun
13.03.2015 tarih ve 2014/03-02/1 sayih kararina, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmimi Kanununun
13. maddesine istinaden dava agilmis olup, ilgili kurul kararinin Antalya 3. idare Mahkemesinin 2015/804 esas
ve 2015/1392 sayil1 karari ile iptal edildigi tespit edilmigtir.

Mahkeme karari sonucunda Bati Cevre Yolunun hayata gegirilmesi amaci ile bolge igerisinde Antalya
Bityiiksehir Belediyesince ikinci kez 1/25000 &lgekli ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani galigmalari baslatiimig ve Belediye Meclisince uygun gériilmiigtiir. ikinci kez onaylanan
imar planlarimn althg niteligindeki, yaklagik 86 hektarlik alan i¢in alinan, Antalya Toprak Koruma Kurulunun
10.02.2016 tarih ve 2016/02-01 sayih kararina, 5403 sayihh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13.
maddesine istinaden yeniden dava agtlmis ve ilgili kurul kararinin Antalya 3. Idare Mahkemesinin 2016/448
esas ve 2018/410 sayil1 karari ile tekrar iptal edildigi anlagilmigtir.

Bélgeye iliskin Antalya Biiyiiksehir Belediyesince iigiincii kez, daha eski yillarda alinmis olan tarim dis:
kullanim izinlerini kapsayan alan i¢in imar planlan hazirlanmis ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
revizyonunun, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2020 tarih ve 195 sayih karan ile tekrar

onaylandig1 tespit edilmistir.




S6z konusu bilge igin Kepez Belediye Enciimenince 12.01.2021 tarih ve 30 sayili karar ile Antalya
Biiyiiksehir Belediye Enciimenine, bélgede 18. ve 19. maddelerine gére parselasyon islemlerinin yapilmasina
yonelik yetki devri yapilmigtir. Antalya Biiyiiksehir Belediye Encitimeninin 28.07.2022 tarih ve 1038 sayili
karar ile yapmis oldugu parselasyon islemine dava agilmis olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin
yapim yetkisinin ilge belediyelerinde oldugu, herhangi bir protokol veya enciimen karari ile plan ve parselasyon
isleminin devredilemeyecegi agikga belirtilerek, Antalya 2. idare Mahkemesinin 2022/1429 esas sayili karar ile
yiriitmeyi durdurma karar1 verildigi anlagilmigtir.

Imar komisyonumuza konu olan Antalya Ili Kepez Ilgesi Duraliler Mahallesindeki bir takim parselleri
kapsayan alana yénelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminin; 5216 sayil kanunun 7/C maddesine istinaden,
3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddelerine gore hazirlanan imar uygulamasina bagh parselasyon
islemi yapilmasina dair Antalya Biyiiksehir Enciimeninin 28.07.2022 tarih ve 1038 sayili kararinin “...
Karayollann Genel Midirliigiiniin sorumlulugu altinda bulunan ve adi gegen idarece Bati Cevre Yolunun
agilabilmesi i¢in gerekli olan imar planlan ile parselasyon planlarinin yapilmasi yetkisinin ilge belediyelerinde
oldugu, bu yetkinin bir protokolle devredilemeyecegi bu nedenle siirecinin planlamasina iliskin olarak
akdedilen yukarida bahsi gegen protokoliin, biiyiiksehir belediyesine 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar
planini ve imar uygulamasini dogrudan yapma yetkisi vermeyecegi, yine dava konusu 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani ile imar uygulamasmin kanunlarla biiyitksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin
gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim iglerine iligkin olmamasi karsisinda, bilyiiksehir belediyesinin
kendisine taninan yetkiyi agacak sekilde, ilge belediyesi yerine dogrudan dava konusu 1/1000 dlgekli revizyon
uygulama imar plani ile imar uygulamasinmt yapmasinda yetki yontinden hukuka uygunluk gorillmemigtir.”
Gerekgeli Antalya 2. idare Mahkemesinin 2022/1429 E. Sayili iptal kararinin geregini yerine getirmek
amaciyla, kendilerince hazirlanarak imzalandig: ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 23.12.2022 tarih ve 227867 say1l1 yazisi ile takdirimize sunuldugu goriilmektedir.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu imar plant dosyasinin,
Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun bulunmus olan, 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigi, Antalya 2. Idare Mahkemesinin almis oldugu karar geregi, yargi kararinin yerine getirilmesi amaci
ile Belediyemize gonderilen, bahsi gegen Antalya ili Kepez Ilgesi Duraliler Mahallesi ve gevresine yonelik
olarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonunun
uygun oldugu kanaatine oy birligi ile karar verilmis olup, is bu rapor Meclise sunulmak iizere tarafimizca imza

altina alinmgtir. )
Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Eren KURT ve Cafer

TURGAY uygun imzah olup; .
Konu goriigmeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda

oylamaya sunulmustur:
KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun sekilde
hazrlannus  belediye imar programlarini  goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gdrev ve
yetkilerindendir.” hiikkmiine istinaden; s6z konusu imar plani dosyasinin, Biiyiiksehir Belediye Meclisince
uygun bulunmus olan, 1/5000 6igekli nazim imar plamina uygun olarak hazirlandigi, Antalya 2. Idare
Mahkemesinin almig oldugu karar geregi, yargi kararinin yerine getirilmesi amac ile Belediyemize gonderilen,
bahsi gecen Antalya Ili Kepez Ilgesi Duraliler Mahallesi ve gevresine yonelik olarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plan revizyonunun kabuliine ve
konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ iLCESI
DURALILER MAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alam Antalya ili, Kepez Ilgesi simirlan igerisindeki Duraliler Mahallesi ve yakin
cevresini kapsamakta olup O25A-08C-4A, 025A-08C-4D, O25A-08D-3B, O25A-08D-3C, O25A-
08D-3D, 025A-08D-4C, O25A-13A-1A, 025A-13A-1B, O25A-13A-2A, O25A-13A-2B nolu

1/1000 $l¢ekli Uygulama Imar Plani paftalan igerisinde kalmaktadir.
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Sekil.1 Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bat1 Cevre Yolu Projesi kapsaminda séz konusu yolun en kisa zamanda hizmete
acilabilmesi amaciyla yapilacak imar uygulamalari, kamulastirma, tahsis ve yapim isleri i¢in bahse
konu projeye iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plami ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin
yapilmasy/ revize edilmesi durumu dogmus, 2007 yilinda da Belediyemiz, Konyaalt1 ve Kepez
Belediyeleri ile Karayollar1 Genel Miidiirliigiince, yiikiimliliiklerin ve yapilmas: gereken plan

¢aligmalarinin tammlandig protokol imza altina alinmgtir.

Oncelikle Bati Cevre Yolunun agilabilmesi amaciyla Avni Tolunay Mahallesi igin 1/5000
Slgekli nazim imar planlar1 hazirlanarak onaylanmistir. Bati Cevre Yolunun teknik tasarimi ve
kavsak baglantilar1 nedeniyle, hazirlanan imar planlarinda yaklasik % 11 kadar bir zayiat fazlas:
olugarak yasal DOP smurlan asilmis ve % 51'e kadar yiikselmigtir. Bu zayiatin dengelenmesi
amaciyla Duraliler Mabhallesine iligkin mevcut imar planlarinin revize edilmesi ve ilave imar

planlarimin hazirlanmas: gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
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Bu sartlar ve gerekgeler dogrultusunda Il Gida, Tanim ve Hayvancihk Miidiirliigii’ne yapilan
bagvuru sonucunda, ilave plan yapilmas: diisiiniilen yaklasik 86,18 hektarlik bir alanda tarim digi
amagh kullanim talebimiz 10.02.2016 tarihli Toprak Koruma Kurulu giindemine alinmis, kurulun
2016-02/1 nolu karan ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi
geregince Tarim Dig1 Amagh Kullamm Uygun Gériilmiis ve karar dogrultusunda Igisleri Bakanlig:
Mahalli Idareler Genel Miidiirliigiiniin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile kamu yarari karan verilmistir.

Bu baglamda Kepez llgesi, Duraliler Mahallesine iligkin 1/5000 &l¢ekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami ilave ve Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediye

Meclisi’nin 11.03.2016 tarihli 319 ve 320 sayil1 kararlar ile onaylanmistir.

S6z konusu alana iligkin imar uygulamasi iglemlerine baglanmis, bu siirecte Duraliler
Mabhallesi tapulamasinda ormana yakin kisimlarda yer alan baz: kadastro parsellerin orman olarak
tescillendigi, baz1 parsellerde ise halen devam eden davalarin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica bu
bolge ile birlikte imar uygulamas1 yapilmas: diigiinilen Avni Tolunay Mahallesinde miilkiyet
sorunlarimin (orman, 2B vb.) ¢ok fazla olmasi ve devam eden gok sayida dava bulunmasi nedeniyle

uygulama yapilamayacag: tespit edilmigtir.

Bu dogrultuda Duraliler Mahallesi igerisinde sorunlu bulunan parseller digarida tutularak,
planin asil amaci1 olan Bati Cevre Yolunun da diizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilebilecek
sekilde bir imar uygulamas: yapilabilmesi amaciyla 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
hazirlanmstir.

Ziraat Miihendisleri Odasi ve Sehir Plancilar1 Odas: tarafindan 2016 yilinda alinmis olan
86,18 ha tarim alaninin tarim dig1 amagh kullanimina iliskin “Tarim Digt Kullanim Karar”nin iptali
i¢in dava agilmug, Antalya 3. idare Mahkemesi’nin 2016/448 E. 2018/410 K. sayili karari ile IPTAL

edilmis ve planlar durdurulmustur.

3-BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alaninin genel arazi kullanimi konut olup okul, cami gibi mahalleye hizmet eden

kamu yapilari da yer almakta, mevcut yapilarin kat adetleri dagilmi 1, 2 kat arasinda
degismektedir. Ayrica doguda imar planlari bulunan, yiiksek kath Karayollari Lojmanlar
bulunmakta, giiney sinin olusturan bolgede ise mevcut kentsel galigma alanlar yer almaktadir.




4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay yonlendiren en 6nemli faktorler;
- Bati1 Cevre Yoluna iligkin ulagim kararlari, kavsak projeleri
- Planlama alaninin mevcut yerlesim dokusu.

Ha.21rla.nan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile;
Ilk planda yer alan planlama alanimin giineyinde bulunan dogu- bati giizergdhindaki 35

metrelik yol ile kuzey-giiney dogrultusundaki 30 metrelik yol korunmus, plamin yeni kurgusuna

gore planlama alani igerisinde olusturulan 20 metrelik ringler yeniden diizenlenmistir.
Iptal olan plan revizyonunda bulunan rayl sistem kaldirilarak yeniden alan diizenlemesi
yapilmigtir.
Revizyon yapilan alan yaklagik 120 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile yaklagik 26
hektarlik orta yogunluklu Konut Geligme alami olugturulmugtur. Bu dogrultuda planlama alanina
iligkin niifus kabulleri dogrultusunda diizenleme ortaklik ve kamu ortaklik pay: oranlan yasal
siirlar gegmeyecek sekilde miimkiin olan gerekli sosyal ve teknik donat: alanlar1 belirlenmistir.
Mevcut nazim imar planinda olugturulan Ticaret Alanlar genel olarak korunmus olup bazi
alanlarda imar uygulamasina yonelik degisiklikler yapilmigtir. Ayrica planlama alani igerisinde yer

alan dere yataklar: ve vadiler yesil alan olarak planlanarak korunmasi saglanmigtir.
Plan revizyonu ile olusturulan Ticaret Alam yaklagik 18 hektar, Konut Gelisme Alam

yaklagik 26 hektardir.

Plan onerisi Oncesi ve sonrasinda olusan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile niifus
hesab: agagidaki sekildedir. Planlama alam niifusu hesap edilirken kisi bagmna diigen insaat alam 35
m? olarak alinmustir. Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki yaklasik niifus 5986 kisidir.

Planma alami simirlari dogusunda bulunan meskun yerlesik alan plan onama simin dahil
edilmis olup bolgesel olarak diizenleme yapilarak yeterli sosyal donati alanlar diizenlenmistir. Bu

alandaki niifus yaklagik olarak 1874 kisidir.
Planlama alam toplam niifusu (Gelisme Konut Alani+Meskun Konut Alani) yaklasik 7860

kisidir.
KENTSEL CALISMA ALANLARI ALAN EMSAL T.i.A Kisi TOPLAM
MESKUN KOUT ALANLARI 82,023 0.8 65618 1874
7860
GELISME KONUT ALANLARI 261,893 0.8 209514 5986
3
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Alan Kullanimi

ONGORULEN
NUFUS 7860
TR MEKANSAL PLANLAMA YONETMELIGI : _ | TOPLAM
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5-PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan Agiklama Raporu’ Ile Bir Biitiindiir.

1.2.3194 Sayili imar Kanunu Ve llgili Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3.Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi Ve Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

1.5.Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gore
Yiiriirliikkte Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Tebli Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6.Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.02.2016 Tarihinde Onaylanan Imar Planina Esas

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Gegerlidir. '
1.7.Planlama Alam Igerisinde Yer Alan Yerlesik Konut Alanlan Igerisinde Yiiriirliikte

Bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri Gegerlidir.

O0zEL HUOKUMLER

2.1. Gelisme Konut Alan:
Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilasma Hiikiimlerine Uyulacaktir;

2.1.1. Subasman Kotu 0.50 Metredir.
2.1.2. Emsal Degeri E=0.80 Olacaktir.
2.1.3. Taban Alam Kat Sayis1 Taks Max. 0.40 Olacaktir.

2.1.4. Kat Adedi 7 Kat Olacaktir.
2.1.5. Parsellerde Gelisme Konut Alani Hiikiimleri Ve Yogunluklu Yapi Diizeni Tablosu

Uygulanir.
2.1.6. Minimum Parse] Biiyikliigii 1200 M*Dir.
2.1.7. Imar Plan: Ile Olusmus Mevcut Adalar Biitiiniinde; 5000 -10000 M? Yiizélgiime Sahip

Imar Parsellerinde Emsal Ingaat Alam1 % 5 Oraninda, 10000 M*Den Biiyik Yiizélgiime Sahip Imar
Parsellerinde Ise Emsal insaat Alam % 10 Oraninda Artirilir.

2.2. istege Bagh Ticaret Zemin Kullanim (IBZT): _
Bu kullanim, 20 Metre ve iizeri Yol Kesitine Cepheli Konut Parsellerinde Istege Bagh Zemin

Ticaret Kullanimini Tanimlamaktadir.
2.2.1. Bu Parsellerde Giris Katlarda Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) Yapilabilir.
2.2.2. Giris Katlarda Istege Bagli Zemin Ticaret Yapilmasi Durumunda Mevcut Plan

Hiikiimleri Gegerlidir.

2.3. Ticaret Alam (T): .
Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Cars1, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath

Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kiitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Kath Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektériine Iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel Saglk Tesisi
Yapilabilmesi Igin Imar Planinda Bu Amagla Degisiklik Yapilmasi Yapilarak Ticaret
Kullamimindan Cikarilmasi Gerekir.

2.3.1. Subasman Kotu Max. 0.50 Metredir.

2.3.2. Emsal Degeri E=0.80 Olacaktir.

2.3.3. Kat Adedi 7 Kat Olacaktir.
2.3.4. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sart1 Aranmaz.

2.3.5. Parsellerde Gelisme Konut Alam Hiikiimleri Ve Yogunluklu Yap: Diizeni Tablosu
Uygulanir.
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2.3.6. Minimum Parsel Biiyiikliigii 2000 M*Dir. Min Parsel Cephesi 25 Metredir.

2.3.7. Imar Plan: Ile Olusmus Mevcut Adalar Biitiiniinde; 5000 -10000 M? Yiizél¢iime Sahip
Imar Parsellerinde Emsal Ingaat Alam % 5 Oraninda, 10000 M Den Biiyiik Yiizlgiime Sahip Imar
Parsellerinde ise Emsal Insaat Alan1 % 10 Oraninda Artirilir.

2.3.8. Parsellerden Ruhsat Bagvuru Déneminde Plan Tadilat Harc1 Alinacaktir.

2.3.9. Ticaret Alanlarinda Otopark [htiyaci Kendi Parselinde Kargilanacaktir.

2.4. Pazar Yeri ) ‘ )
Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri Ile Deniz Uriinlerinin Satiginin

Yapildin A¢ik Veya Kapali Veya Kathi Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda Idari Ve Satig
Birimleri Yer Alabilir.Yapilasma Durumlarn Yap: Yaklasma Sinirlarim lhlal Etmemek Sartiyla

Teknik Projesine Gore Belirlenecektir.

2.5. Egitim Alanlar1 (Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul, Lise)
Okul é6ncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksekGgretime hizmet vermek lizere kamuya veya

gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan alanlardir.
Yapilasma Durumlar1 Yap: Yaklasma Sinirlarim Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore

Belirlenecektir.

2.6. Cami
Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla Insanlarin Toplandigi, Dini

Tesis Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi Ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait;
Lojman, Kiitiiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi Ile Gasilhane, $adirvan Ve
Hela Gibi Miistemilatlarin, Ac¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir. Yapilasma Durumlart Yap: Yaklasma Simrlarim [hlal Etmemek Sartiyla Teknik

Projesine Gore Belirlenecektir.

2.7. Saghk Tesisi Alam
Hastane, saghk ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis

saglhig) merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlardir. Yapilagma
Durumlari Yapr Yaklasma Smirlanm Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore

Belirlenecektir.

2.8. Belediye Hizmet Alanlan
Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin

gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlas: belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilagma
Durumlar1 Yap: Yaklasma Simrlarimi Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore

Belirlenecektir.
Belediye Hizmet Alam (Asfalt Santiyesi) olarak belirlenen alanlarda 09.04.2015 tarih ve 291

sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
hiikiimleri gegerlidir.

2.9, Kiiltiirel Tesis Alanlar:
Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitiphane, halk egitim

merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
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opera gibi fonksiyonlanin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlari
Yap: Yaklasma Sinirlarini [hlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore Belirlenecektir.

2.10. Sosyal Tesis Alam
Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,

yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya &zel
miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlari Yap1 Yaklasma Siirlarimi fhlal Etmemek Sartiyla

Teknik Projesine Gére Belirlenecektir.

2.11. Park ve Yesil Alanlar
Imar Plani Ile Belirlenmek Ve Mevcut Agag Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya

Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaglandirma Ve Bitkilendirme I¢in Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisti Olmasi Ve Standartlar Saglamas1 Kaydiyla Otopark Ve Havuz Ile Acik
Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, H=4,50 M.’Yi Ve Taban Alan1 Kat Sayis1 Toplamda
0,03’ Gegmemek, Sokiiliip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahgesi, Biife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Giivenlik Kuliibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yagayanlarin Yesil Bitki Ortiisii Ile Dinlenme Ihtiyalarinin

Kargilandig1 Alanlardir.

2.12. Pasif Yesil Alanlar
Toplumun kullamimina uygun olmayan, iizerinde yap ve tesislerin yer almadif1 dogal veya

yapay agaglandirma ve bitkilendirme yapilabilecek alanlardir.

2.13. Nato Boru Hatt:
2.14.1. Nato Akaryakit Boru Hatti Kamulagtirma Simir1 Olan 5 Metre Sagi Ve 5 Metre

Solunda Her Ne Sekilde Olursa Olsun Ingaat Yapilmaz Ve Ruhsat Verilmez.

2.14.2. Kamulastirma Simin I¢ine Bag Bahge Tesis Edilemez.
2.14.3. Kamulagtirma Sinir1 Yol Olarak Kullanilamaz Ve Boru Hattim1 Kat Eder Vaziyette

Yol Gegirilemez. Ancak Zorunlu Gegislerde T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Antalya Bati1 Bolge 1.
Isletme Miiduirliigiinden Miisaade istenilerek Verilecek Olan Yol Gegis Tip Projesi Uygulanacaktir.

2.14. Diger Hiikiimler: _
2.16.1. Plan Kapsaminda; Meclis Kararlar1 ile Eklenen Plan Notlar Diginda, 3194 Sayili

Imar Kanunu Ile Ilgili Yonetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.
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YOGUNLUKLU YAPI DUZENi TABLOSU

i e
BAHCELER :
- S MIN | oo | MIN. | TOPLAMIVEYA
HMAK| - YAN | ARKA | oo | BINA |BLOKLAR ARASI
ADE ON BAHCE VEYA BINA b
ol L 5 BLOKLAR | BAHCE [BAHCE(| porr ot[DERINLI|  MESAFE
ARASI *) Gl (NORMAL KAT
KONTURLARIND
MESAFE AN)
1 3.50 IMAR 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
2 | 6.50 |PLANINDA MiN.| 6.00 300 | 600 | 600 | 600 .
3 | 950 | ONBAHCE 7.00 350 | 7.00 | 600 | 6.00 "
4 | 12.50 | MESAFELERINI[ g0 4.00 8.00 6.00 6.00 .
5 [ 1550 | NALTINA 10.00 5.00 10.00 | 7.00 7.00 s
6 | 18.50 | DUSMEMEK 12.00 6.00 | 12.00 | 7.00 7.00 :
7 | 21.50 |KAYDIILE YOL[ 1200 7.00 | 1400 | 8.00 8.00 11.00
8 | 24.50 | AKSINDAN 16.00 800 | 1600 | 800 | 8.00 13.00
9 | 27.50 | BINA CEPHE 18.00 900 | 18.00 | 9.00 | 9.00 13.00
HATTI ARASI
10 | 30.50 Hfsz’fpngSI 20.00 1000 | 2000 | 900 | 9.00 15.00
BIRAKILIR

* ARKA BAHCE MESAFELERI iIHLAL EDILEMEZ.
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