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DAVACI : TMMOB MIMARLAR ODASI ANTALYA SUBES|
VEKILI : AV.ADEVIYE SEVDA MESCI -UETS|16456-54086-50643 ]
DAVALI i 1= ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILLERi t AV.AYLA GENCER METIN, AV. AHMET ODABASI

Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Hukuk Miigavirligi Etiler Mah. Adnan
Menderes Blv. Askeroglu Is Mrk. No.63 K_1 Muratpasa/ANTALY A

DAVALI : 2- MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. HAVVA ANAHTARCIOGLU
Muratpasa Belediyesi Hukuk Isleri Madirliigi Fener. Mah. Tekelioglu
Cad. N0:63 Muratpasa/ ANTALY A

DAVANIN OZETI : Davaci tarafindan, Antalya ili Muratpasa ilgesi siurlan igerisinde
171000 dlgekli Uygulama Tmar Planinda emsal ve toplam ingaat alam belirlenip, kat yilksekligi
belirlenmeyen konut adalannin kat yiksekliklerinin yengok:15 kat belirlenmesi ve plan notu
cklenmesi yéniinde 1/1000 dlcekli Uygulama fmar Plani Karan alan Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.03.2021 tarh ve 220 sayih karannm; Imar Kanunu uyaninca kat yikseklikleri
belirlenmeyen yalniz yapr yogunlugu verilmis konut alanlaninda yapr yiksekliginin yengok:12 kat
seklinde belirlendigi Muratpasa Belediye Meclisinin 05.11.2020 tarih ve 266 sayih 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plani karan alindigi bu kararin Antalya Biyiikschir Belediye Meclisinin 17.11.2020
tarih ve 834 sayil karan ile onandigi, bu planlara yapilan itirazlarin Muratpasa Belediye Meclisinin
05.02.2021 1arih ve 57 sayih karanyla reddedildigi, ancak bu itirazlann Antalya Biiyiksehir Belediye
Meclisince degerlendirilmesinde amlan alanlar igin yengok:15 kat karan getirildifi, imar planinin alt
belediyelerce hazirlanmas: gerekirken Biiylksehir Belediyesi daha 6nce onayladif plan degisikligine.
ttirazlann degerlendirilmesi asamasinda degigiklik yapmak suretiyle uygulama imar plam karan
aldig1, bu hususun usule avkir oldugu, plan degisikligine iliskin imar plam agiklama raporu ve plan
notu hazirlanmadifn, plan degisikliginin falezlere bask: uygulavacag ve dogal goriiniimiine zarar
verecegi, ugus giivenligini tehlikeye sokacagi, kamu yaranna aykin oldugu, bahge mesafeleri ve
yangin giivenligi ve séndiirme sistemleri yéniinden de mevzuata aykirilik teskil ettigi, hukuka aykin
oldugu ileri siiriilerek iptali istenilmektedir,

SAVUNMANIN OZETI :Davanmn siiresinde agilmadigi, dava konusu islemin mevzuat hikiimleri
cergevesinde, hukuka uygun bir sekilde tesis edildigi, islem tesis edilirken agiklik, genellik, st
dereceye baghlik, kamu yarar, esneklik, genis kapsamlilik, uzun siireli olma, bilimsellik ve kaulhm
ilkeleriyle birlikie hukuk devieti ve zorunluluk ilkelerinin dikkate alindig1 belintilerek davamin reddi
gerektigi savunulmaktadir,

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Antalya 3. Idarc Mahkemesi'nce geregi gériisiildi:
3194 sayih Imar Kanunu'nun 1. maddesinde, bu Kanunun, verlesme verleri ile bu yerlerdeki
yapilasmalann; plan, fen, saghk ve cevre sartlanna uygun tegekkiilini  saglamak amaciyla
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dizenlendigi belirtilmis, "Genel esas” bashikli 3.maddesinde, herhangi bir sahanin, her Slcekicki plan
esaslarina, bulundugu bélgenin sartlanna ve yonetmelk hilkiimlerine aykiri  maksatlar Igin
kullanilamayacag diizenlenmis, 5. maddesinde, Nazim Imar Plani; varsa bilge planlarinm mekina
iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre dizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine
varsa kadastral durumu islenmis olarak Gizilen ve arazi pargalarimin: genel kullams bicimlerini,
yerlesme alanlanimin gelisme vén ve blyikliiklerini, niifus yogunluklan ve esiklerini, ulagim
sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlannin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen,
plan hitkiimleri ve raporuyla beraber biitin olan plan olarak, Uygulama imar Plam ise; tasdikli
halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plam esaslanna gére
¢izilen ve gesitli bblgelenn yapi adalanni, bunlann yogunluk ve diizenini. yollan ve uygulama icin
gerekli imar uygulama programlanna esas olacak uygulama etaplanm ve diger bilgileri ayrinulan ile
gdsteren plan™ olarak tammlanmig; “Planlann  Hazirlanmas: ve Yirirlige Konulmasi™ basghkl
8.maddesinde, planlanin tanimlanmasma yer verilerek planlar bilge plami, cevre diizeni plani, nazim
imar plam ve uygulama imar plam olarak kademelendirilmis ve alt dlcekli planlann, iist dlgekli
planlarda belirlenen planlama ana ilkelerine. stratejilerine ve kararlarina uyumlu olmas: zorunlulugu
getirilmistir,

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Mekdnsal
Planlar Yamm Yonetmeliginin  "Mekinsal planlama  kademeleri ve ihigkileri”  bashkh 6.
maddesinde; "(1) Mckénsal planlar kapsadiklan alan ve amaglan agisindan Mekinsal Strateji
Planlan, Cevre Diizeni Planlar ve imar Planlan olarak hazirlanir, Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plan, Cevre Diizeni Plam, Nazim fmar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur, (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyannca yirirlikteki (st kademe
planlann kararlanna uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plamn
yonlendirmek zorundadir.." diizenlemesine, "Arastirma ve analiz” bashkh 8. maddesinde : " (1)
Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas) siirecinde, kamu kurum
ve kuruluglan veya plan miielliflerince plamin tiiriine ve kademesine gore bu Yonetmelikie genel
bashklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goris ve dneriler elde edilerck
gerekli analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapihr. (2) Kurum ve kuruluglar, gériislerini en geg oluz
giin igerisinde bildirmek zorundadir, Gériis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma
yapilmasi gercken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi dzerine otuz giinii gegcmemck
uzere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde gériis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
gorigiin bulunmadigs kabul edilir. (3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alamina
vonelik ihtiyag duyduklan egitim, saglik, sosyal ve kiiltirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet
alanlan ile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plam yapim
asamasinda kurumlann goriigii almir. 4) Nazim ve uygulama imar planlanimin hazirlanmas siirecinde
birlikte veya es zamanh goriis istenebilir. Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus
goruslerinin veya verilerin uygulama imar plani aynntisinda clde edilmesi halinde, bu goriis ve giincel
veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farkh da olsa ayrnica uygulama imar plam icin
goris veya veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluslar planlama ¢alismasinda kullanilacak bilgi ve
belgeleri, agik ve kapsaml goriisiiyle birlikte planlamaya veri teskil edecek gekilde basili belge olarak
ve sayisal ortamda saglamakla sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan
temini esastir. Kurum ve kuruluslar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanhkca
belirlenen standartlarda sunar. (7) Planlama alanina yonelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu
goriintilerinden veya hava fotograflanindan ve arazi ¢alismalanindan sayisal veri seti olusturularak
planla birlikte idareye sunulur. (8) Planlama alaminin statiisiine, alanin biiyiikligiine ve kapsamina,
yerlesik alan veya geligme alani olmasina, plamin temellendigi sorunun niteligine gére; sorun veya
thtivag analizine yonelik sckidrel ve tematik raporlar, niifus analizi ve projeksiyonu, vap ve doku
analizi, kentsel risk analizi gibi calismalar yapilabilir. (9) Planlama alam ve yakin gevresi ile alanin
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bélge veya kent biitiinii icindeki konumuny belirlemek tizere; egik analizi, verinde vapilan incelemeler
gibi fiziksel calismalarla birlikie, bilimsel iekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiiltirel, politik, tarihi,
sekiorel ve teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Aynica viiriirlikieki planla
ilgili gerekli ¢alisma ve degerlendirmeler de vapilir, Gerektiginde giiclii, zayif vénler ile firsatlan ve
tehditleri igeren analiz vontemi kullanihir, Bu ¢abiymalar arastirma raporunda yver alir. (10) Afet ve
diger kemsel risklerin yiiksck oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel gevre igin, gerekli gorilmesi
halinde kentsel risk analizieri veya sakimim planlamasi calismalan vapilir. Afet ve diger kentsel riskler
igin yapilmig risk azalticy tedbirler planlarda esas alimir. (11) Planh ve saglikh geligimin saglanmas
igin, absveris merkezleri, sanayi, depolama, lojistik bélgeler gibi biyiik alan kullanimina sahip
alanlarn yer segiminde, yerlesmelerin gelisme ybni, niifus ve yap1 yogunluklan, ulagim sistemi gibi
Gzellikleri dikkate alinarak gerekli analiz calismalan yapilir; bu ¢alismalar degerlendinlerek planlar
hazirlanir, (12) Koruma amach imar planlanmn hazirlanmas) asamasinda: tarihi gevre ve gelencksel
doku, killtiirel ve dogal miras. sosyal ve ekonomik yapi, milkiyet durumu, kentsel, sosval ve teknik
altyapr, vapi ve sokak dokusu, ulagim-dolagim sistemi, drgiitlenme bigimi ve benzeri etiitler kent
butinii ile iligkilendirilerek yapihe.” dizenlenmesine, "lmar plam ve ilkeleri® bashkh
21.maddesinde ; " (1) Imar planlari, varsa kadastral durum 1slenmisy, en son onavl halihazir haritalar
lizerine gizilir. Kiyr alanlannda yapilan imar planlannda onayh kiyi kenar cizgisinin paftalarda
gosterilmesi zorunludur. (2) Nazim ve uygulama imar planlan gerekli gériilmesi halinde es zamanl
olarak hazirlanabilir, Nazim imar plany kesinlesmeden uygulama imar plani onayvlanamaz. Ancak.
onay yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlan es zamanh olarak
onaylanabilir. (3) Imar planlan, planlama alamina iligkin inceleme, aragirma, etiit ve esik analizi
¢ahismalannin degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayal olarak hazirlanir, (4) imar planlarinn,
veterliligi haiz miicllifler tarafindan kanun ve yonetmelik hikiimlerine gore gerekli teknik arastirmalar
yapilarak hazirlanmas: zorunludur. Bu Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu
planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar alinmas: igin sunulur. (5)
Imar planlarinda, planlama alanimin niteligine gore mevzuana ongorilen saghk koruma bantlan,
guvenlik bolgesi ve benzeri koruma kusaklan gasterilir, imar planlan, varsa stratejik giiriiltii haritalan
ve eylem planlan dikkate alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir. (6) Onayh
jeolojik-jeoteknik veya mikro bilgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlan
hazirlanamaz (7) imar planina esas onayh jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bblgeleme raporlanindaki
verlesime uygunluk durumu haritalanna uyulmas: zorunludur, Imar planlannin hazirlanmasinda, varsa
oncelikle mikro  bolgeleme etiitleri, yoksa verlesim alaninin  planlanmasina  yinelik uygun
Jeolojik-jeoteknik etiitler kullamlir. (8) Cevre kirliligi olusturmayan meveut veya ilave ihtiyag duyulan
sosyal ve teknik altyap: alanlarinin, oncelikle soz konusy hizmetlen yiriitmekle viikiimlii kuru_rn Ve
kuruluglarin varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar iizerinde planlanmas) esastir., (9) Insan
saghgi ve giivenligi dzerinde dogrudan veva dolayh olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlan, dere
koruma kugaklan, tagkin risk alanlan, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus
goriigleri imar planlanna vanstilir. (10) Imar planlannda Ticaret*Konut, Ticaret* Turizm+Konut,
Turizm+Ticaret karma kullamm alanlaninda konut kullammma da ver verilmesi halinde, konut
kullamm oranlan belirtilerek, konut kullanminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
aynimasi zorunludur. Imar planlannda konutun yer aldigr karma kullanimlarda konut kullanim
oramimin belirtilmedigi hallerde en fazla %4 30 konut kullanabilecegi varsayibr. (11) Imar planlarinda,
ozel proje alam olarak belirlenen verlerde niifus veya yapi yogunlugu ile kullanim ve yapilasmaya
iliskin kararlar belirtilir. (12) imar planlannda arac trafiinin azaltilmasi, toplu tagima ve yaya
oncelikli bir ulasim sisteminin kurgulanmas: esastir. Toplu tagim araglarimin kullamiminin tesvik
cdilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin vaygmlagtinlmasma ve toplu tasim duraklarimin veya
istasyonlarinin bulundugu etki alaminda otopark alanlan ayrilmas: ve birbirine entegre olmasina iliskin
imar planlarinda kararlar getirilir. (13) Imar planlarnda afet ve acil durumlarda ihtivag duvulabilecek
agik alan, yol ve difer mekénsal ihtivaglar gozetilir, (14) imar planlarinda, sosyal altyapiva vonelik
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standartlanmin saglanabilmesi agisindan imar adalarmn ok kiigik ve pargali olusturulmayacak
yekilde imar yollanmin diizenlenmesi esasur. * diizenlemesine yer verilmisgtir,

imar planlan insan, toplum, gevre iliskilerinde kisi ve aile mutlulugu ile toplum hayatini
vakindan etkileyen fiziksel gevreyi saghkl bir vapiya kavugturmak, yatinmlarin yer secimlerini ve
gelisme egilimlerini yénlendirmek ve topragm koruma kullanma dengesini en rasyonel bicimde
belirlemek amaciyvla hazidamr.

Imar planlan iilke, boige ve kent verilerine gore kenisel iglevier arasinda var olan ya da
saglanabilecck olanaklar Glgiisiinde en iyi ¢6ziim yollanm bulmak, belde halkmna iyi vasama diizeni ve
kogullan saglamak smaciyla kentin kendine Ozgi, yasayis bicimi ve karakteri, niifus plam ve yap
tligkileri, ybrenin gerek gevresiyle ve gerckse cesitli alanlan arasinda olan baglanulan, halkin sosyal
ve kiltirel gercksinimleri, giivenlik ve saghgr ile igili konular goziiniine alinarak hazirlamr ve
kogullanin zorunlu kildig1 bigim ve zamanda mevzuatta ongorillen yontemlerle degistirilebilir,

Dosyanin incelenmesinden, Antalya ili Muratpasa ilgesi siurlan igerisinde "1/1000 dleekli
Uygulama Imar Planinda emsal ve toplam insaat alani belirlenip, kat yiiksekligi belirlenmeyen konut
adalarimn kat yiiksekliklerinin vencok: 15 kat belirlenmesi ve plan notu cklenmesi” voniinde 1/1000
Slcekli Uygulama imar Plani Karan alan Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih ve
220 sayih karanmin iptali istemiyle bakilan davamin acildig anlasiimaktadir.

——— Bakilan davada, uyusmazhifin teknik yoniiniin  ¢6zimlenmesi amaciyla Mahkememizin
23.02.2022 tarihli ara karan ile mahallinde kesif ve bilirkigi incelemesi yaptinimasina karar verilmesi
neticesinde 31.03.2022 tarihinde mahallinde gergeklestirilen kesif ve bilirkisi incelemesi sonucu
diizenlenerek 09.05.2022 tarihinde mahkememiz kayitlarma giren bilirkisi raporunda dzetle; ”

Davaya konu alandaki planlama siirecinin;

= Muratpaga Beledive Meclisinin 05.11.2020 tarih ve 266 sayili karart ve Antalva Biiviiksehir
Beledivesi'nin 17.11,2020 tarih ve 834 sayilt karar: ile Muratpasa ilgesi sunrlary igerisinde viiriirlishte
olan 1/1000 élcekli Uvgulama Imar Planinda emsal ve toplam ingaat alam (TIA) belirlenip kar
viikseklikleri  belirlenmeyen konut alanlarinda kar  vidksekliklerinin Yencok: 12 kat seklinde
belirlenmesi ve plan now eklenmesine vonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli Uvgulama fmar Plam
Degisikliginin onavlandigi,

= Onavianan 171000 olcekli uygulama imar plam degisikliginin 1 ay suire ile askiva gikarildig,

- Aski siiresi iginde vapilan itirazlann Muratpasa Beledive Meclisi'nin 05.02.2021 tarih ve 57
sayili karar ile reddedildigi,

-Ancak bu itirazlanin Antalva Biiyiksehir Beledive Meclisince degerlendivilmesi sonucu
08.03.2021 tarih ve 220 sayih Belediye Meclis karar ile Muratpaga figesi simrlart icerisinde
wviiriklikte bulunan 1/1000 olgekli uygulama imar planinda emsal ve toplam insaat alan: (TIA)
belirlenip kat ylitksekligi belirlenmeven konut alanlarinda kar vidksekliklerinin Yengok: 15 kat seklinde
belirlenmesine ve plan notu eklenmesine karar verildigi,

-Uvusmazhga konu plan degisikliginin 22.04.2021-21,05.2021 warihleri arasinda | av stire ile
askwya crkarildig

- Davact tarafin 04.06.2021 tarvihli dava dilekgesi ile “Antalva Muratpaga ilge simirlar
icerisinde 1/1000 dlgekli Uvgnlama Imar Pluninda emsal ve Toplam Ingaat Alam (TIA) belirfenip kat
vidksekligi belirlenmeven komu adalarmda kar viiksekliklerinin Yencok 15 kat belirlenmesi ve plan
notu eklenmesi” yoniindeki Antalva Bionikgehir Beledive Meclisinin 08.03.2021 tarih ve 220 Noiu
kararvun iptali istemi ile ishu davamn agildig,

Uvugmazhiga konu plun degigikliginin, 3194 savili Imar Kanununa eklenen hiikimler ve
200.02.2020 tarihli ve 31045 savil Resmi Gazetede vayimlanarak viirirluge giren 7221 Savili Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimas: Hakkinda Kanunda belirtilen "Imar
planiarinda bina yikseklikleri vencok: serbest olarak belirlenemes. Sanavi alunlar, ihadethane
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alanlan ve tarimsal amach silo vapilart hari? olmak tiere mer'i imar planlarinda vengok: serbest
olarak belirlenmis viikseklikler: emval degerde degiviklik vapilmaksizin ceveedeki mevenr tesekiiilivr
ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizvonlar: vapilmak suretivie ilgili idare
meclis karari ile belirlenir.” hitkmii geregi vapuldige, bu bakimdan plan degisikligimi zorunlu kilan
nedenlerin bulundugu,

Uhvugmazliga konu uygnlama imar plam degisikligi, Muratpaga ilge simirlart icerisinde kat
vitkseklifders belirlenmeyen (Yencok. serbest) konut adalarinda kat viksekliklerinin belivlenmesi
amaciyla hazirlanmus olup, ilgenin farkl konumlardaki belirli parcalarim kapsadigi, kapsadigr alan
va da dlcek geregi imar plan degisikliginden ¢ok, imar plam revizvonu olarak degerlendivilmesi
gerektigi digiiniilse de, plamn niteligi belirlenirken tek bagina alan biiviikliigiiniin bir kistas olarak ele
almamayacag, imar plant revizyon va da degisiklik amaglarin/gerekcelerini de karsilamast gerekigi,

Buna gore: Mekansal Planlar Yapum Yénetmeliginin fmar Plam Revizvonu haglkls 25,
Maddesinin 1. Fikrasinda: “Imar planlariun ihtivaca cevap vermedigi veya wygulamasimm miimkiin
olmadigr durumlar ile iist kademe plan kararlarma uvgunlugunun saglanmas: amacivla plann
tamamun veya plan ana kararlarim etkilevecek bir kismumn venilenmesi icin bu Yénetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standarilara uvgun olarak imar planlarinda revizvon yapiir. " denildigi,

Imar Plamt Degigiklikleri baglikli 26. Maddesinin 1. F, tkrasinda; “Imar plam degigikligi: plan
ana kerarlarim, sirekiiligini, bitinligini, sosval ve teknik altvapt dengesini bozmavacak nitelikie,
kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekgelere davamlarak vapilir. "denildigr,

Séiz konusu tammlar geregi. wousmazhiga konu plan ile Muratpagsa ilge simrlart icerivinde kat
yukseklikleri belivienmeyen ( Yengok:serbest) konut adalarinda Yengok: 15 olarak kar yiksekliklerinin
belirlenmesinin uygulama imar plam ana karariarin etkilemedigi,

Uvugmazliga konu plan gerekgesinin “imar planiarimn thtivaca cevap vermedigi veva
uygulamasinin  mimkin  olmadigi dwrumiar ile iist kademe plan kararlarma uvgunlugunun
saglanmasi” yiniindeki imar plam revizvonu amaclarny icermedigi. vasal bir zorunluluga davandigt,
plan onama sinirt agisindan ise imar plant revizvonlarinn plamin parca parca degil de alansal olarak
bitiinlik arz eden bir kisminda yapidsg,

Dolayisivia uyusmaziiga konu planiarn “plan degisikligi " olarak nitelendirilmesinde ve
onaylanmasinda imar mevzuating avkiriik bulunmadigs,

Uyusmazliga konu uygulama imar plam degisikligi ile kat yiikseklikieri belivlenmeven (Yengok:
serbest) komut adalarinda Yengok: 15 olarak kat yiiksckliklerinin belirlenmesi kararimn, fist kademe
15000 ve 1/25.000 Gigekli nazim imar planlaring avkirihk elusturmadigy, diger bir ifadevle, digegin
gerektirdigi ayrinti diizevinde,

Nazim imar planiarinda konut bélgelerinin gelecekieki niifus  yogunluklar: belirlenirken,
uygulama imar planlarinda konui alaniarimm vaplagmasina iligkin kararlarin (vap nizani, bina
Viiksekligi, rtaban alam katsavisi, kat alam kat savist veva emsal, vap vakfagma mesafexi vh.)
belirlendigi, konut alanlarinda belivlenen emsal ve hat viiksekliklerinin (her ikisinin) birlikte bir niifus
Yyogunlugu tammladig,

Nitekim viirtriiktehi uygulama imar plamnda emsal ve tuplam ingaat alam (TIA) belirti olup,
kat viksekliklerinde simrlama getirilmeyven (Yengok: serbest) konut adalarinda uvigmazhiga konu
uygulama imar plam degigikligi ile kat viikseklikierinin belirlendigi (Yengok: 15 kat seklinde), bir
oneeki vapilasma kosulu ile karsitagurldiginda (Yencok: serbest) da kat viiksekliginde ariisa neden
olan (dolaysivla niifus yogunlugunu artiran) bir plan degisikliginden bahsedilemevecegi,

Dolavisivia siiz komusu plan degisikliginin nazm imar plamndaki miifus vogunlugunu
degistiven bir degisikiik olmadig,

Emsalin; yapinmn inga edilen tiim kar alaniarimn toplamnm imar parseli alanma oramm yani
toplam ingaat alamim, Yengok ‘un; vapinn maksimum vicksekligini ya da kat adedini ifade enigi, imar
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adalarinda “Emsal ve Yengok™ vaplagma kogullars verilmesinin bina taban alam ve kat viksekligi
agisindan farkl vapilagsmalara yvani esmeklige /' secenekleve olanak tamdigi, ornegin, Emsal: 0.80,
Yencok: 10 yvapilasma kogullars verilmiz 10.000 m2 alan hiyikligine sahip bir konwt adasinda
toplam ingaat alant 8000 m2 olmak fizere; 800 m2 bina taban alammda 10 katle ek blok, va da 800 m2
taban alaminda 5 kath ki blok, va da 500 m2 bina taban alaninda 4 kath 4 blok vh. yupr
vapilabilecegi, bu seceneklerin tasinmaz sahiplerinin tasarrufunda oldugu, dolavisivia Yengok
degerinin Emsal degeri ile birlikie degerlendirilmest gerekiigi,

Ayrica, eger verilen emsal degerine gare yeterli bina taban alam saglaniyvorsa maksimum kar
adedinden yararlandabildigi, aksi takdirde maksimum bina yiksekligi va da kat adedinde hina inga
edilemevecedi, ancak uvgulama imar planlarinda Yengok yaplayma kogulu belirlenirken maksimum
viikseklikte va da kat adedinde bina inga edilece@i diginiilerek en wvgun degerin belirienmesi
gerektigi, en uygun maksimum kat adedi veva bina yiksekligi degerinin, verlegimin yva da alamn
dzellikleri, esikieri. dokusu ve kimligi, alanin yakin cevresinin silueti, vapilarin giinese gire cephesi ve
vénlenmesi vh, esas alinarak belivlenmesi gerektigi,

Ancak wusmazhga konu uygulama imar plam degisikligi ile Muraipasa ilce simrlart
icerisinde farklt komum, Gzellik, doku ve tesekkiillere sahip (farkl: baglamlardaki) konut adalart icin
ayni Yengok degerinin belirlenmesinin rasyonel ve uygun bir planlama yaklagim: olmadig,

Nitekim verinde vamlan kegifte hazi bolgelerdeki meveut tegekkiil agisindan Yencok:15 kat
kararimn uvgun oldugu, ancak bazi bilgelerde uygun olmadiginn gorildigi

« Yiiriirliikteki uygndama imar plamnda kat yikseklikleri belirlenmeven (Yengok: serbest)
konut adalary icin uyusmazhga konu uygulama imar plam degiyikligi ile "Yencok: 15 kat™ karari
verilirken; ilgili komu adalarimin kenumiandigi bolgenin ozellikleri (iklim, zemin dzellikleri, kent
merkezine uzakligy vb.), meveut yapilagma durumu, cephe alinan imar yollarimn geniglikleri, parsel
biiviiklikleri, bahce mesafeleri vb. konularda gerekli analiz, etir, araghrma ve ¢ahgmalarin
vapiimadigs, "Yengok: 15 kat" karart verilen konut adalariun yakin gevresinin siluetini, yapilarin
giinege gore cephesi ve yonlenmesini, viizgardan yararlanmasini vh. nasil etkileyeceginin ortaya
konulmadug, bu hususlar: ya da analizleri igeren, ilgili tim konut adalan icin belirlenen "Yengok: 15
kat " kararimin gerekcesini aciklavan ve imar mevzuati geregi plan degisikliginin tamamlayicist olan
bir "plan degisikligi agiklama raporunun " bulunmacdig, /

Diger yandan, “wusmazhga konu plan degigikliginden énce ilgili konut adalary igin ra'_m'féh
Yencok: Serbest vapilagma kogulunun her yiikseklikte va da kat adedinde hina vapimuna olanak
tamdign, dolayisivla tasimmaz sahiplerinin istedigi viikseklikie yapi yapmaya yénelik kazandnug
haklarinun bulundugu, bu nedenle Yencok'un 15 kat olarak belirlendigi™ vaniindeki davaly idarenin
kesif swrasindaki savunmasimin komwyu tek boyuta indirgedigi (vukanda amilan diger baglamsal
hususlar g6z ard ettigi) ve imar planlarinin yapim amaglariyla ortigmedigi,

Savle ki,

Imar planlarinn; yapilasmalanin plan. fen. saghk ve gevre sartlarma wygun tesekkilint
saglamak, vagam kalitesi viiksek, saghkl ve giivenli cevreler olugiurmak ve kamu yarari saglamak
amaciyla vapildigi, imar planlar yapilirken kamu yarari ile ézel yarar arasmdaki dengenin
gazetilmesi gerektigi,

Fiili durumda birbirinden cok farkl kat sumrlamast olan (Grnegin, 4, 9, 15 kai) farkh bilgelere
aym Yencok: 15 kat kogulunun getirilmesinde “ortalamamn alindigt " yoniindeki davalt idarenin kegif
strasindaki savunmasinin da rasvonel olmadigi degerlendirilmistir.

Siz konusu nedenlerle, Muratpasa llgesi sunrlar icinde /1000 dicekli Uygulama Imar
Planinda Emsal ve Toplam Ingaar Alant belirlenip, kat yiiksekligi belirlenmeyen konut adalarimn kat
viiksekliklerinin Yencok 15 kat belirlenmesi ve plan notu eklenmesi " yoniindeki uyusmazliga kont
171000 éleekli Uveulama Imar Plam degisikliginin; imar mevzualing, sehircilik tklelerine, planiama
esaslarma uygun olmadig " tespitlerine yer verildigi gorilimekiedir.
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Taraflara teblig edilen bilirkisi raporuna davaci ve davah tarafindan yapilan itirazlar yerinde
goriilmeyerek, raporun dayandigy teknik ve bilimsel veriler goz oniine alindiginda Mahkememizce
hitkme esas alinabilecek nitelikte oldugu sonucuna vanlmigtir,

Bu durumda, dosya igerisinde yer alan bilgi ve belgeler ile bilirkigi raporunda yer alan tespitler

birlikte degerlendirildiginde, Muratpaga ilgesinin tiimiine yonelik olarak "1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planinda emsal ve toplam insaat alam belirlenip, kat yilkksekligi belirlenmeyen konut adalarinin
kat yviiksekliklerinin yengok:15 kat belirlenmesi ve plan notu eklenmesi” yéniindeki davaya konu plan
depisiklifinin Muratpasa ilge sirlan igerisinde farklh konum, dzellik, doku ve tesekkiillere sahip
(farklr baglamlardakr) konut adatan i¢in ayni Yengok degerinin belirlenmesinin rasyonel ve uygun bir
planlama vaklasinn olmadifn,"Yengok:15 kat” karanmn gerckeesini agiklayan ve imar mevzuati
geregi plan de@igikliginin tamamlayicist olan bir “plan degisikligi agiklama raporunun™ bulunmadig:,
en uygun maksimum - kat adedi veya bina yilksekligi degerimin; yerlesimin ya da alanin dzellikler,
esikleri. dokusu ve kimligi, alamn yakm cevresimin silueti, yapilann giinese gore cephesi ve
yonlenmesivl, husustaresas alinarak bolge bolge degerlendiriimesi gerektigi dolayisiyla dava konusu
plan degigikliginin imar mevzuatna, sehircilik iklelerine, planlama esaslanna  uygun olmadii
anlasildifindan dava konusu plan notu degisiklifinde hukuka uyarhk bulunmadigi sonucuna
ulagilmistir.
Aciklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline, asafida dbkimii yapilan 599}3{}/‘1'1.
vargilama giderinin daval idareden alinarak davaciya verilmesine, Hazineden karsilanmasina karar
verilen 571,90-TL kesif harci ile 4.950.00-TL bilirkigi Gicretinin daval idarelerden tahsili amaciyla
ilgili Vergi Dairesine miizekkere yazilmasina, karar tarihinde yiiriirlikkte bulunan A.A.U.T uvannca
belitlenen 5.500,00 TL avukathk dcretinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine, artan
posta ficretinin davactya iadesine, karann tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin i¢ensinde Konya
Bélge idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak tzere 18/01/2023 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.
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ERKAN ATILI MUZAFFER DENIZ MURAT FIRAT
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.06.2023 TARIH VE 134 SAYILI KARARI

Giindemin 11. Maddesi
Karar No. 134

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; 20.02.2020 tarihli ve 31045
sayith Resmi Gazetede yaymlanan hiikiimler
dogrultusunda  hazirlanan  ve  Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.03.2021
tarihli ve 220 sayih karariyla onaylanan *1/1000
lgekli Uygulama imar Planinda emsal ve
toplam insaat alam belirlenip, kat yiiksekligi
belirlenmeyen konut adalarimin kat
yiiksekliklerinin, Yengok:15 kat belirlenmesi ve
plan notu eklenmesine” iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi Antalya 3.
idare Mahkemesi’nin  18.01.2023 tarihli
E:2021/638, K:2023/101 sayih karari ile iptal
edildiginden plansiz kalan séz konusu alanlarda
hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Planimin kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.
Giindemin 11, Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 20,02.2020 tarihli ve
31045 sayil Resmi Gazetede yayinlanan “Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile 3194 sayili Imar Kanununa “fmar planlarinda bina
viikseklikleri yengok: serbesi olarak belirlenemez. Sanayi alanlan, ibadethane alanlari ve
tarimsal amagl: silo yapilart hari¢ olmak tizere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak
helirlenmiys yiikseklikler; emsal degerde degigiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcur regekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plam degigiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karart ile belirlenir.” hitkimleri eklenmis olup bu hilkiimler dogrultusunda
hazirlanan ve Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.03.2021 tarihli ve 220 sayili
karanyla onaylanan “1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda emsal ve toplam ingaat alam
belirlenip, kat yiiksekligi belirlenmeyen konut adalanimin kat yiiksekliklerinin, Yengok:15 kat
belirlenmesi ve plan notu eklenmesine™ iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 18.01.2023 tarihli E:2021/638, K:2023/101 sayih karan ile
iptal edilmistir. Plansiz kalan s6z konusu alanlarda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam Beledivemiz Meclisi'nin 01.03.2023 tarihli toplantisinda goriisillerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmig olup 26.05.2023 tarihli komisyon raporu ekie sunulmustur.
Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 29.05.2023 1arih ve 2323 sayili
yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayih Resmi
Gazetede vaymnlanan “Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimas
Hakkinda Kanun™ ile 3194 sayih Imar Kanununa “/mar planlarinda bina yikseklikieri yengok:
serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve tarimsal amagh silo
vaprlary hari¢ olmak iizere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmiy
viikseklikler: emsal degerde degigiklik vapilmaksizin gevredeki meveut teyekkiiller ve siluet
dikkate alinarak, imar plam degigiklikleri ve revizyonlar: yapiimak suretiyle ilgili idare meclis
karary ile belirlenir.” hiikiimleri eklenmis olup bu hiikiimler dogrultusunda hazirlanan v
Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.03.2021 tarihli ve 220 sayih karan onaylan
A

|
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Karar No: 134 -2- 01.06.2023

“1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plaminda emsal ve toplam ingaat alam belirlenip, kat
yliksekligi belirlenmeyen konut adalarinin kat yiiksekliklerinin, Yengok:15 kat belirlenmesi ve
plan notu eklenmesine™ iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Antalya 3. ldare
Mahkemesi'nin 18.01.2023 tarihli E:2021/638, K:2023/101 sayih karan ile iptal edilmigtir.
Plansiz kalan soz konusu alanlarda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Planlama
ve lmar Komisyonumuzea incelenmig, uygun oldufu gorilsiine vanlmigtr. Konunun
goriigiilerck karara baglanmasi igin geregini arz ederiz. 26.05.2023 tarihli Planlama ve imar
Komisyon Bagkam Ozgiir Taylan Budak, Bagkan Vekili Girsel Giiler, Uye Yener Altintas,
Ozdemir Manavoglu ve Ufuk Cifigi imzal komisyon raporu kayit altina alinds.

Yapilan oylamada,

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayil1
Resmi Gazetede yayinlanan hitkiimler dogrultusunda hazirlanan ve Antalya Bilyilksehir
Belediye Meclisi’nin 08.03.2021 tarihli ve 220 sayih karariyla onaylanan “1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Planinda emsal ve toplam ingaat alam belirlenip, kat yliksekligi belirlenmeyen
konut adalarimin kat yiiksekliklerinin, Yengok:15 kat belirlenmesi ve plan notu eklenmesine™
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Antalya 3. ldare Mahkemesi'nin
18.01.2023 tarihli E:2021/638, K:2023/101 sayil karan ile iptal edildiginden plansiz kalan séz
konusu alanlarda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimin kabuliine oy birligi ile
karar verildi.

Nuran UGUR
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
KAT SINIRLAMASINA YONELIK
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam; Antalya ili, Muratpasa llgesi simirlan icerisinde kat yiikseklikler:
belirlenmeyen konut alanlan kapsamaktadir,

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayih Resmi Gazete'de yaymlanarak yiiriirliige giren
Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194
sayth Imar Kanununa “fmar planlarinda  bina  yiikseklikleri vengok: serbest olarak
belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarmsal amagl silo yapilary harig
olmak iizere mer'i imar planlarmda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki meveut tegekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar
plam degigiklikleri ve revizyonlar yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. "
hiikiimleri eklenmistir.

Aynica 3194 sayih Kanuna “GECICI MADDE 20 - Bu Kanunun 8 inci maddesinin
birinci fikrastmn (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili
idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizvonlarimi
yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri vencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan
degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapr ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde s6z konusu alanlarda ver alan parsellere iligkin yapi rihsati  basvurusu
yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana vonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarimn yapilmas: zorunludur.” seklindeki gegici madde eklenmistir.



3194 sayil Imar Kanunu'na eklenen soz konusu hiikiimlere istinaden Muratpasa
Belediyesi simirlan igerisinde viiriirliikteki 1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinda Emsal
veya Toplam Insaat Alami (TIA) belirlenip, kat yitkseklikleri belirlenmemis ve konut alanlars
i¢in plan degisikligi hazirlanmisty.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi Muratpasa
Belediyesi Meclisi'nin 05.11.2020 tarih ve 266 sayill karan ve Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi'nin  17.11.2020 tarih ve 834 sayih karan ile Yencok=12 kat geklinde
onaylanmustir. Onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi aski siirecinde
yapilan itirazlar Muratpasa Beledive Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 57 sayili karan ile
reddedilmistir. Ancak yapilan itirazlarin Antalya Biiyiiksehir belediyesi Meclisince
degerlendirilmesi neticesinde 08.03.2021 tarih ve 220 sayih Belediye Meclis karariyla
Yengok=15 Kat geklinde diizenlenerek onaylanmustir.

Fakat ilerleyen siirecte soz konusu plan degisikligine acilan dava siirecinde Antalya 3.
[dare Mahkemesi'nin 2021/638 esas 2023/101 karar numarals kararinda:

“Bu dwrumda, dosya icerisinde ver alan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunda ver
alan tespitler birlikie degerlendirildiginde, Muratpasa ilcesinin tiimiine vonelik olarak
"IA1000 dlgekli Uvgulama Imar Plamnda emsal ve toplam ingaat alam belivlenip, kat
vitksekligi belirlenmeyen konut adalarmm kat viiksekliklerinin yengok:15 kat belirienmesi ve
plan notu eklenmesi” yomiindeki davaya konu plan degisikliginin Muratpaga ilce simrlar
icerisinde farkly konum, ozellik, doku ve tesekkiillere sahip (farkl baglamlardaki) konut
adalar igin aynt Yencok degerinin belivlenmesinin rasyonel ve uygun bir planlama vaklasimi
olmadig, "Yengok:15 kat" kararmmn gerekgesini agiklavan ve imar mevzuan geregi plan
degiyikliginin tamamlayicisi olan bir "plan degisikligi agciklama raporunun™ bulunmadigt, en
uygun maksimum kat adedi veya bina viiksekligi degerinin; verlesimin_va da alanin
ozellikleri, egikleri su_ve kimligi, alanin ya evresinin silueti tlarin_ g 5
cephesi ve yonlenmesi vb. hususlar esas almarak balge bilge degerlendirilmesi gerektigi
dolayistvla dava konusu plan degisikliginin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina uvgun olmacigr anlasildigindan dava konusu plan notu degisikliginde hukuka
uyarhk bulunmadigr sonucuna wlagibmgsnr. " seklinde karara varmistir,

Gelinen noktada Muratpasa Beledivesi simrlan igerisinde sit alanlari, Havaalam
Giineyi ve Kircami Bélgesi disinda kalan alanlarda: yiirtirhikteki 1/1000 élgekli uygulama
imar planlan gozden gecirilmis, konut alanlarinda kat yukseklikleri belirtilmemis, dolayisiyla
serbest kat olan yerlerde daha once alinmis yap ruhsatlan incelenmistir. Yapilan inceleme
sonucunda; planlamaya konu edilen alandaki konut alanlarinda en fazla 16 kath yapi yapildig:
belirlenmistir.

Yapilan arazi ¢ahsmalari ve ruhsat incelemeleri neticesinde olusturulan analiz
¢alismas sonucunda Emsal degeri veya Toplam Insat Alam belirlenmis ancak bina vilkseklik
bilgileri belirlenmemis konut alanlarinda Muratpasa ilgesinin gesitli bolgelerinde farkh kat
yiksekliklerinin yer aldig, farkli yapi nizamlarinin yer aldigi buna bagh olarak bélgeler
igerisinde farkli kat yiiksekliklerinin bulundugu tespit edilmistir.
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Sekil 2. Kat Yiikseklikleri Analizi

Yapilan analiz neticesinde Muratpasa ilgemizde yapilann farkh dénemlerde yapilmasi,
yapilagma nizamlarinin farkh olmas: (ada bazinda, parsel bazinda seklinde) gibi sebeplerden
dolay: planlamaya konu alan biitiini olarak ele abndiginda farkh kat yiiksekliklerinin bir
arada yer almasindan dolayr simrlan bolgesel olarak net bir bolgeleme haritas:
olusmamaktadir.

Ancak ada bazinda ve parsel bazinda yapilan analizlerde meveut yap yiikseklikleri
dikkate alinmi§ olup yapilarin kazamlmis haklarinin ve mevecudiyetinin korunmasi esas
alinmig bunun yaninda ada bazindaki mevcut tesekkiil ve kent siliieti de degerlendirilerek bir
sentez olusturulmak istenmistir.

Olusturulan sentezde aym bolge icerisinde ¢ok farkh kat yiiksekliklerinin bulunmas:
sebebiyle bélgeleme yapilamamis ancak diger bir sentez tirii olarak arahk degerler
belirlenerek bolgesel gruplar olugturulmustur. Sentez ¢aliymasinda aralik degerler meveut kat
yuksekliklerinin 15 kat ve 3 kat aralifinda yer almasindan dolay: 3 ayr aralik belirlenmistir,
Birinci grup olarak meveut yapi yiiksekligi 9 kata kadar (2 Kath yapilar dahil) olan imar
adalan, Ikinci grup olarak 10 katls, 11 kath ve 12 kath yapilanin yer aldigi imar adalar ve bir
diger grup olarak da 13 kath, 14 kath ve 15 kath yapilarin yer aldig imar adalan olarak sentez
¢alismas) hazirlannugtir. Olusturulan sentez calismas: asagida sekil 3'de yer almaktadir.
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Sekil 3. Sentez

“Cografi Bilgi Sistemleri {le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda
Kanun” ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen hiikiimlerden once, Muratpasa Belediyesi
simirlan igerisinde serbest kat olan konut alanlarinda 16, 15, 14 ve 13 katl yapt yapilmis olsa
dahi siliiet ve kentsel estetik kavramlan da gozetilerek yapilan analiz ve sentezler neticesinde
olusturulan bélgelemelere gére yeni yapilasmalar Yencok=9 Kat, Yengok=12 Kat ve
Yengok=15 Kat olacak gekilde bélgeleme yapilmistir.

3. PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi yénlendiren en énemli faktérler;

©20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yaymnlanarak yiiriirliige giren
Cografi Bilgi Sistemleri fle Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun

» Antalya 3. idare Mahkemesi nin 2021/638 esas 2023/101 karar numaral karan:

“Bu durumda, dosya igerisinde yer alan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunda yer
alan tespitler birlikte degerlendirildiginde, Muratpaga ilgesinin tiimiine yénelik olarak
"1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda emsal ve toplam insaat alam belirlenip, kat
Yitksekligi belirlenmeyen konut adalarimin kat yiiksekliklerinin yencok:15 kat belirlenmesi ve
plan notu eklenmesi” yéniindeki davaya konu plan degisikliginin Muratpaga ilge simirlar:
icerisinde farklh konum, ozellik, doku ve tesekkiillere sahip (farkli baglamlardaki) konut
adalari i¢in aym Yencok degerinin belirlenmesinin rasyonel ve uygun bir planlama yaklasimi
olmadigy,"Yencok:15 kat” kararimn gerekcesini agiklayan ve imar mevzuat geregi plan
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degisikliginin tamamlayicist olan bir "plan degisikligi agiklama raporunun” bulunmadigi, en
uvgun maksimum kat adedi veya bina viksekligi degerinin; verlesimin va da alanmmn
ozellikleri, esikleri, dokusu ve kimligi, alamin yakin cevresinin silueti, yapilarin glinege gore
cephesi ve yonlenmesi vb. hususlar esas alinarak bolge bilge degeriendirilmesi gerektigi
dolayvisivia dava konusu plan degigikliginin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina uygun olmadigr anlagidigimdan dava konusu plan notu degigikliginde hukuka
wvarltk bulunmadigr sonucuna ulagilmistir, " neticesinde

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirliige giren
Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
hiikiimleri dogrultusunda ve Mahkeme Karan dogrultusunda gerekli analizler ve sentezler
yapilarak olusturulan bélgeleme neticesinde; kat yiikseklikleri belirlenmeyen konut
alanlarinda, “Yengok=9 Kat, Yengok=12 Kat ve Yencok=15 Kat” olarak kat yitkseklikleri
belirlenmis ve “Bu plamn onayindan énce yiiriirliikie olan 1/1000 élcekli uvgulama imar
plant hiikiimleri gegerlidir” plan notu eklenmistir.

Planlama alam igerisinde yer alan mevcut imar plani Antalya 3. idare Mahkemesi'nin
2021/638 esas 2023/101 karan ile iptal olmas: sebebiyle meveut plan karan bulunmamakita
oldugundan ilgili planlama ¢alismasinin niteligi Uygulama imar Plam olarak diizenlenmis ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifi ile Bina Yiiksekliklerinin belirlendigi cesitli
gorseller asagida yer almaktadir.
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Sekil 4. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Yengok=9 Kat)
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Sekil 5. Oneri 1/1000 Olgekli
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlis
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TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle  : ll¢e geneli
Olcek : 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.06.2023 tarih ve 134 sayih karan ile uygun
bulunan: 20.02.2020 tarih 31045 sayili Resmi Gazetede yaymlanan hitkimler dogrultusunda
hazirlanan “1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda emsal ve toplam insaat alam belirlenip
kat yitksekligi belirlenmeyen konut adalarimn kat viiksekliklerinin Yencok: 135 kat belirlenmesi
ve plan notu eklenmesine ™ iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi Antalya 3.
Idare Mahkemesinin 18.01.2023 tarihli E:2021/638. K:2023/101 sayih karan ile iptal
edildiginden plansiz kalan soz konusu alanlara yonelik 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarihli toplantisinda &nerge verilip giindemin
131. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

20.02.2020 tarih 31045 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan hiikiimler dogrultusunda
hazirlanan “1/1000 olgekli uygulama imar plamnda emsal ve toplam ingaat alam belivlenip
kat yiiksekligi belirlenmeyen konut adalarmm kat yiiksekliklerinin Yengok: 15 kat belirlenmesi
ve plan notu eklenmesine " iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi Antalya 3.
Idare Mahkemesinin 18.01.2023 tarihli E:2021/638. K:2023/101 sayih karar ile iptal edilmesi
neticesinde plansiz kalan alanlarda yapilasma sartlart yeniden planlanmistir.

Plan dnerisi ile Bayindir, Giivenlik, Yildiz, Sedir, Cumhuriyet mahalleleri civaninda kat
yitkseklikleri Yengok:9 kat agirlikh yer yer Yengok:12 kat olarak belirlendigi goriilmektedir.

Kizailtoprak. Yenigiin, Gebizli. Yesildere mahallelerinde yiiksekliklerin Yencok:9 kat
agirhkli, yer yer Yengok:12 kat olarak belirlendigi goriilmektedir.

Kiziltoprak ve Muratpasa Mahallelerinde birer noktada yiiksekligin Yencok:15 kat olarak
planlandif goriilmektedir.

Gaglayan, Fener, Sirinyah, Yesilbahge, Zerdalilik, Genglik. Demircikara
mahallelerinde daha ¢ok Yengok:12 kat -15 kat yer yer 9 kat olarak planlanmistir,

Plan Onerisine *-Planin onayindan dnce yiirtirlitkte olan 1/1000 8lgekli uygulama imar
plam hiiktimleri gegerlidir.” plan notu eklenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 11.07.2023
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Menckse ALKAN
Planlama Sube Miidiir V.
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