%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.11.2024

| MADDESI

TARIHI VE GUNDEM

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ELMALI BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin @ 11.11.2024  tarihli

toplantisinda giindemin 90. maddesinde gériugulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Eimali Belediyesi sinirlar igerisinde, Karyagdi Mahallesi|
122 Ada 1 parselin Kamu Hizmet Alanindan Ticaret+Konut
Alani (TICK) ve Park Alanina dénugturilmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

Elmall Belediyesi sinirlari igerisinde, Karyagd: Mahallesi
122 Ada 1 parselin Kamu Hizmet Alanindan Ticaret+Konut
Alani (TICK) ve Park Alanina dénugturtlmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu goristne
variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
- sunulmustur.
(
Mitha Mehmet Butak CEKER
imar Kom. Bagkani Imar esi

Sidika GOKY IZILCA Hasan Culghtr GONCU
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ANTALYA BUYUKSEHIR (ELMALI) BELEDIYESI
MAHALLE : KARYAGDI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 122 ADA 1 PARSEL
PAFTANO: 023-C-04-A

MEVCUT PLAN
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
KARYAGDI MAHALLESI
122 ADA 1 PARSEL
115000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya [li, Biiyiksehir Elmal Belediyesi, Karyagdi Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 122 ada 1 parseli
konu alan ve 023-C-04-A numarali 1/5000 digekli Nazim Imar Plani paftasi sinirlan igerisinde yer alan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi hazidanmigtir,

2. PLANLAMA ALANININ GEGMISI, AMAG, KAPSAM VE GEREKGE

Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyaddi Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 122 ada 1 parselde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Dedisikligi yapiimasi amaglanmaktadir,

Antalya ili, Elmal ilgesi, Karyagdi Mahallesi, 122 ada 1 parsel Ozellegtirme kapsam ve programinda
bulunmakta olup , 2371 m? biylkliginde ve milkiyeti Tdrkiye Seker Fabrikalan A.S'ye aittir. Soz konusu alana
iligkin her tiir ve dlgekte imar plani/dedisiklidi yapmalyaptirma yetkisi 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-3lincii
maddesi geregince Ozellegtirme Idaresi Baskanli§ina , onaylama yetkisi ise 09.07.2018 tarih ve 703 sayili
Kanun Hikminde Karamame'nin 85'inci maddesinin (f) bendi ile 4046 sayili Kanuna eklenen Gegici 29'uncu
madde hikmi uyarinca Cumhurbaskani veya yetkilendirecedi Makama aittir.

Ozellegtirme Yiksek Kurulu'nun 12.08.2008 tarih ve 2008/50 sayili karan ile &zellestirme kapsamina alinan
122 ada 1 parselde , OYK'nin 02.05.2014 tarih ve 2014/28 sayili karan dodrultusunda Resmi Kurum Alani
(Pancar Bolge Sefligi) plan kararindan , “Yol Boyu Ticaret Kullamiminda Konut Alani (Aynk Nizam, 5 Kat ve
TAKS:0.25 KAKS:1.25) Park ve Yol “olarak plan degisiklifji yapilmistir. Onaylanan planda parsele tamami konut
ya da zemin kat ticaret olmak {izere Gst katlan konut olarak kullanilabilme hakki taninmigtir.

2371 m? blyuklogindeki parselin 1830 m2si konut Alani , 476 m?si yegil Alan 65 m?'si de yol olarak

planlanmigtir.
|
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Plan 1: Ozelestirme Idaresince unayranan 1/1000 digekli Uygulama imar Plani

Daha sonra Elmah lige merkezinin tamamini kapsayan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
13.05.2016 tarih ve 567 sayih Antalya Biyilksehir Meclis Karan ile onaylanmig , devam eden sireglerde
yapilan itirazlar da karara baglanarak plan kesinlesmistir.

Ancak Karyaddi Mahallesi 122 ada 1 parseli de icerisine alan ve Elmali Belediye Bagkanliginca hazirlatilan
Nazim Imar Plani Revizyonunda parselin miilkiyetinin kamu , mevcut kullanimin da kamusal bir faaliyet icermesi
nedeniyle “Resmi Kurum Alani" olarak planlanmis durumdadir.

Bu durumun Ozellegtirme Idaresince fark edilmesi (zerine Ozellegtirme Idaresi Bagkanhig 12.12.2023 tarh
ve 57696 saylh yazmmda ﬁzetle Gzaﬁaghnne kgLsam ve Mammda buiunan bghgg kgngg Qgggfg n‘u;
: Jive Meclis Kars :




Ozellestirme Idaresi Bagkanlijinin yazisinda belirtilen talep dogrultusunda Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagdi
Mahallesi, 122 ada 1 parselin “Kamu Hizmet Alani'ndan , “Ticaret-Konut Alani’, ‘Park ve Yesil Alan'a
gevrilmesini konu alan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
Planlama alans; Gevre, Sehircilik Ve iklim Degigikligi Bakanliginin 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayil oluru
ile onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plami Dedigikligi
sinirlari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani; 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikliginde
"Kentsel Yerlesik Alan” kullanim karar bu!unmakiadir
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Plan 2: Planlama Alaminin 1/100. am ﬁi;eidi Gevre Dizeni Plaminda Konumu (Olgeksiz)

Planlama alaninda Antalya Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 09/12/2019-758 sayili karan ile
onaylanan Elmali ligesi 1/25000 olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Séz konusu planlama alani: 1/25000
dlgekli Nazim Imar Planr'nda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani” olarak planhidir.
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Planlamaya konu olan 122 ada 1 parsel mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan’'nda “Kamu Hizmet Alani”
kullamminda yer almaktadir.
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Plan 4: Meveul 1/5000 oigekli Nazim Imar Planindaki Konumu (Olpsksiz)

Planlamaya konu olan alan mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani'nda “Resmi Kurum Alani” olarak
planlidir,

iz)




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Elmali Belediyesi Karyaddi Mahallesi simidan igerisinde bulunan 122 ada 2 parsel ile
cevresinin kadastral durumu asagida verilmigtir. Planlama alani Konu parsel dzerinde Tiirkiye Seker Fabrikalarn
A.S.' ye ait depo binalari, lojman ve idare binasi yer almaktadr,

Parsele iliskin Ozellestirme Idaresince plan yapimi agamasinda 2010 yilina ait uygulama imar planina esas
Jeolojik Ve Jeoteknik Etit Raporu bulunmakiadir. Imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunda 122
ada 1 no.lu parsel Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) ve Aliivyonal ( Qal ) alanlarinda kalmaktadir,

5.PLANLAMA KARARLARI
Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagdi Mahallesi 122 ada 1 parseli konu alan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Dedisikligi hazidanmisgtir.

Planlamaya konu olan Karyaddi Mahallesi 122 ada 1 parsel Ozellestirme kapsam ve programinda yer
almakta olup milkiyeti Tirkiye Seker Fabrikalan A.S." ye aittir. Séz konusu alanda her tir ve dlgekie planlama
yetkisi Ozellestirme idaresi Bagkanhigina , onaylama yetkisi ise Cumhurbaskanhdi veya yetkilendirecedi
makama aittir.

(Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 02.05.2014 tarih ve 2014/28 sayil karan dogrultusunda 122 ada 1 parselde
‘Yol Boyu Ticaret kullamiminda Konut Alani (Ayrik Nizam, 5 Kat ve TAKS:0.25KAKS:1.25) Park ve Yol olarak
plan dedigikligi yapilmig olmasina rajmen , Elmali Belediye Bagkanhiginca hazirfatilan 1/5000 olcekli Nazim
Imar Plani Revizyonunda sdz konusu parsel “‘Resmi Kurum Alani" olarak planlanmigtrr.

Ozellestirme idaresi Baskanhdi 12.12.2023 tarih ve 57696 sayili yazisinda parsele iliskin Belediye Meclis
Karaninin yetkisiz idarece tesis edilmesi nedeniyle bahse konu parselin revizyon imar plani simidan diginda
birakilarak, ivedilikle Meclis Kararinin iptal edilmesi, anilan parselin eski kullanimlanina ve yapilagma kogullanina
geri dondirilmesi talep edildiginden Karyaddi Mahallesi 122 ada 1 parselin eski kullanimlarina ve yapilagma
kosullanina geri déndiiriimesini gerektigi degerlendirilmektedir.
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(Ozellestirme Idaresi Baskanligrnin yazisinda 122 ada 1 parselin ‘Kamu Hizmet Alani'ndan Konut Alanina
(Ayrik Nizam, 5 Kat ve TAKS:0.25KAKS:1.25) gevrilmesini talep etmig olmakla birlikte , onayh planda da
gorlildiga Gzere yol boyu ticaret gbsterimi seklinde zemin katta ticaret , ist katlarda konut kullanimi

angdriimekteydi.

Bu gergevede yapilan degerlendirme kapsaminda , Mekansal Planlar Yonetmeliginde de artik yol boyu
ticaret gosterimi kaldinidijindan ve bu kullamim tamimi TICK Ticaret-Konut olarak egdefer kullanim
fonksiyonuna kargilik geldiginden ve ayrica elraf ada ve parsellerin zemin katlarinin ticaret kullanimlarina da
olanak sajlanmasi amaciyla onayl 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonunda (TICK) Ticaret-Konut Alani
olarak planlanmis oldudundan , séz konusu 122 ada 1 parselin de (TICK) Ticaret-Konut Alani olarak
planlanmasi uygun gordimistir.

Bu durumun yani Ozlestirme idaresinin talebi olan yol boyu ticaret kullanimli konut alani yerine Mekansal
Planlar Yénetmeliginin geredi olarak parselin (TICK) Ticaret-Konut Alanina gevrilmesinin Ozellegtirme idaresi ve
kamu yaran bakimindan da uygun oldugu deferendiriimektedir.

Onerilen Plan Degisiklii ile Ozellegtirme Idaresince onaylanan planda da yer alan parselin kuzeyindeki yesil
alan (475 m2) ayni sekilde korunmusg , 1830 m? biylkligindeki yol boyu ticaret kullanimli konut alani , (TICK)
Ticaret-Konut Alani olarak 1760 m?'ye distriimistir.

Tasarlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina gdre (TICK) Ticaret-Konut Alanlarinda Ozellestirme
idaresinin talebi olan ve etraf planlardaki yapilanma sartlan da olan E=1.25 , Yengok=5 Kat yapilanma durumu
dngtrilmektedir. Ongérilen yapilanma durumu {izerinden 1760 m2 (TICK) Ticaret-Konut Alaninda zemin kal
ticaret , Gst katlar konut olarak kullanimasi durumunda planiama alaminda 39 kigilik bir niffus ortaya gikacak
olup , planlama alaninda birakilan 475 m? yegil alanin ihtiyaci kargilayacad degerendiriimektedir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazidanmigtr.

4 : LT HEGESY i
Plan 6: Tasarianan 1/1000 digekli Ubygulama Imar Plami
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PlanT: Tawmm;mm:fm mrmmnagq;kng Gﬂrﬂnumfﬂf;aksizj '

Bu plan kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifi, Plani Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgil
Yanetmelik Hiklmlerine uyulacaktir.

Saygilanmizla arz ederiz.
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T.LC.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh
Planlama Sube Mildiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Elmali Belediyesi
Mahalle : Karyagdi Mahallesi
Ada/Parsel : 122 Ada 1 parsel
Olgek : 1/5000

Elmali Belediyesi sinirlan igerisinde, Karyagdi Mahallesi 122 Ada 1 parselin kamu
hizmet alanndan TICK (Ticaret+Konut Alani) ve park alamna doniistiiriilmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi Antalya Biyiksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin 90. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Karyagdi Mahallesi 122 Ada 1 parsel 1/25000 &lgekli nazim imar planinda meveut
konut alam; 1/5000 8lgekli nazim imar plamnda, kamusal hizmet alani kullamminda olup,
miilkiyeti Tiirkiye $eker Fabrikalan A.S.” ve aittir.

Ozellestirme Idaresi Baskanhigi'min 12.12.2023 tarih ve 57696 sayili yazisinda;
parselin Ozellestirme kapsam ve programinda yer aldigi, 122 Ada 1 parsele iliskin her tiir ve
tlgekte imar plani/degisikligi yapma/yaptirma yetkisinin Ozellestirme Idaresi Baskanlifina,
onaylama yetkisinin Cumhurbaskanliys veya yetkilendirecei makama ait oldugu:
Ozellestirme Yitksek Kurulu'nun 02.05.2014 tarih ve 2014/28 sayill karart dogrultusunda 122
ada 1 parselde *Yol Boyu Ticaret kullamminda Konut Alam (Aynk Nizam, 5 Kat ve
TAKS:0.25,KAKS:1.25) park ve yol olarak plan degisikligi yapilmis olmasina ragmen Elmali
Belediye Bagkanhifinca hazirlatilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda séz
konusu parselin “Resmi Kurum Alam” olarak planlanmis oldugu, séz konusu revizyonunun
onayina dair Belediye Meclis Kararmin yetkisiz idarece tesis edilen islem olmasi nedeniyle
ivedi iptal edilerek parselin eski plan kullanim kararlarina déniistiiriilmesi talep edilmistir,

Ozellestirme Idaresi Baskanlifi'min 12.12.2023 tarih ve 57696 sayill yazis1 uyarinca
Elmali Belediyesince 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi onerisi hazirlanmigtir,
Mekansal Planlar Y6netmeligi ve gevre plan kullanim kararlarma uygun olarak 122 ada 1
parsel (TICK) Ticaret-Konut Alami ve park alam olarak planlanmistir.

Plan agiklama raporunda; Gnerilen plan degisikligi ile Ozellestirme Idaresince
onaylanan planda da yer alan parselin kuzeyindeki yesil alan (475 m?) aym sekilde
korundugu, 1830 m® buyiikliigiindeki yol boyu ticaret kullammli konut alammin (TICK)
Ticaret-Konut Alam olarak 1760 m*ye diisiiriildiigii belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir, 25.11.2024

Yurdanur Ufuk AYREMIR




