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Alanya Belediye Meclisi’nin 05.11.2024 tarih ve 271 sayili karar ile reddedilen; Saray Mahallesi,
39 Ada 1, 5 ve 6 parsellerin yapilagsma kosullarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itirazm incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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fmar ve Baymdirhk Komisyonunun 28.10.2024 tarihli ve 3 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahsm; Alanya Belediye Meclisinin 05.02.2024 tarih ve 65 sayili karan ile uygun bulunan, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarih ve 539 sayili karan ile kabul edilen, Saray Mahallesi 39
Ada 1, 5 ve 6 No. lu Parsellerde 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine aski siireci igerisinde
belediyemiz evrak kaydina giren 10.09.2024 tarih ve 2024-51349 sayih dilekgesi ile plan degisikliginin hak
kaybina sebep oldugunu belirttigi 39 ada 6 parsele iliskin itiraz talebi incelenmis olup; Alanya Belediye
Meclisinin 05.02.2024 tarih ve 65 sayih karar ile uygun bulunan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.07.2024 tarih ve 539 sayili karar: ile kabul edilen, Saray Mahallesi 39 Ada 1, 5 ve 6 No. lu Parsellerde
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ask siireci igerisinde belediyemiz evrak kaydna giren
10.09.2024 tarih ve 2024-51349 sayih dilekgesi ile plan degisikliginin hak kaybma sebep oldugunu
belirttigi 39 ada 6 parsele iligkin itiraz talebi oy birligi ile red edilmistir, seklindeki komisyon karar
komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskan1 Hasan Servet UNLU tarafindan oylamaya sunuldu.
Kararin kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA

iTiRAZ. EDEN : ALYA 1 KAT MALIKLERI(39 ada 6 Parse3])
ADRESI . :Saray Mah,Atatiirk cad,Alya 1 apt no:138
TEBLIG TARIHi :

ASKI TARIHI :12.08.2024

ITIRAZIN KONUSU

Antalya IIi, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, Atatiirk Caddesi mevkiinde, 17 pafta, 39 ada ve 1,5,6 parseli
kapsayan alanda, 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi yapilmstir. iliskin belediyeniz

meclisinizin ...16.7.2024............. tarihli plan degisikligine .........539..................... sayili kararina yapilan
itirazimizdir.
OLAY VE HUKUKI ACIKLAMA

Antalya 1li, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, Atatiirk Caddesi mevkiinde, 17 pafta, 39 ada ve 6 parsel sayili
ve agagida agik kimlikleri belirtilmis malik tescilli olan parseli kapsayan alanda, 1/1000 8lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi yapilmistir. S5z konusu imar plan degisikligi belediye meclisinin 03.12.1984 tarihli
ve tarafimizca talep edilmesine ragmen verilmedigi hasebiyle bilinmeyen sayili karari ile onanmugtir.

Bu imar plan degisikligi, 03.12.1984 tarihinde ask1 ilanina gikarilmis, hukukun éngérdiigii tarihte askidan
indirilmigtir.

Bu imar plan degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu’na, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine ve bu
konudaki Danistay ictihatlarina aykiridir.

Soyle ki; '

Kat maliklerine tescil olan taginmaza, Belediye tarafindan yapilan inceleme sonucunda 02.07.1979
tarihinde imar durumu belgesi, 30.07.1979 tarih ve 67-26/13 say: ile de yap: ruhsati verilmis, rubsat
almdiktan sonra halen yiiriirliikte olan ve 03.12.1984 tarihinde miilga Baymndirlik ve Iskdn Bakanhg:
tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda parselin bir kisminin 12 metrelik yolda
kaldig1 ve bu plana gore heniiz herhangi bir terk ve kamulastirma iglemi yapilmadig tespit edilmistir.

8.11.1983 tarihli ve 182215 sayili Kamulagtirma Kanunu Madde 6/son geregi Onayli Imar Planina gore
yapilacak kamulastirmalarda Icra Organi tarafindan kamulastirma islemlerine baglandigmi gosteren bir
karar alinir. 03.12.1984 tarihinde Bakanlik tarafindan onaylanan Uygulama Imar Plani dogrultusunda bu
neviden bir islem yapilmamis olup kanunun éngérdiigii usullere uyulmamigtir. Mezkur kanun Madde 7
uyarinca Kamulagtirma Isleminden Once Yapilmas: Gereken Iglemlerin ve idari Serhin de yapilmadig
goriilmektedir.

Ote yandan, 03.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Imar Kanunu Madde 19/2 uyarinca kesinlesmis olan
parselasyon plani tescil edilmek iizere tapu dairesine gonderilmemistir. Tapuda ilgili kayit iizerinde halen
bir serh mevcut degildir. Bu nispetle Tapunun Aleniligi Tlkesi Fygulama alani bulmamis ve Tapuya

Giiven Ilkesi zedelenmistir. 7
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Belediyenize 17 pafta, 39 ada 6 parseldeki yapilan tagmmmaz igin ingaat izni almak igin miiracaat
edildiginde bu tagmmazin kentsel doniisiim sebebiyle giiglendirilemeyecegi ve yerine yeni bir yapi
yaptlmasinin miimkiin olmadig bildirilmistir. Bunun tizerine gelinen siire¢ sonucu Belediyeniz tiim aday1
kapsayan yeni bir imar plan1 yapmis ve bunu askiya almis ve 39 ada da bulunan tiim 3 taginmazinda
ingaat metre karelerini diigiirmiis ve kabulii miimkiin olmayan hak kaybina yol agmistir. Anayasanin 35
maddesini hige sayarak, kentsel doniigimden dogan kazanimlar1 yok sayarak, kabul edilmesi ve ifasi
nerede ise imkansiz olan bu yeni planlama ile ortaya ¢ikan hak kaybi sebebi ile hazirladigimiz imar
degisikliginin tekrardan incelenmesi ve kanun ile belirlenmis haklarimizin géz ardi edilmeden yeni bir
uygulama plani yapilmasi gerekmektedir.

Bu nedenle s6z konusu planin, adima tescilli taginmazla ilgili kismin, 03.12.1984 tarih 6ncesi 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planina uygun olarak degistirilmesi gerekmektedir.

SONUC VE TALEP

Yukarida zikredilen gerekgeler dogrultusunda, Antalya Ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, Atatiirk
Caddesi mevkiinde, 17 pafta, 39 ada ve 6 parseli kapsayan alanda, tarafimzca yapilan ve meclisinizin
03.12.1984 tarihli ve bilinmeyen sayili enciimen karariyla kabul edilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin yaratmis oldugu ve tamamen kadiikk bir kararin sonucunda, ..5.02.024/65 ve sonrasinda
ANTALY A Biiyiiksehir tarfindan onanan 16.07.2024/539 sayili............... almis oldugunuz yeni uygulama
plan ile binalarimizin yikilmasi halinde yeniden imarinda metre kare ve dogasi itibari ile inanilmaz bir
deger kaybma ugrayacag: agikardir. Konu olan taginmazin bu durumunun tekrar degerlendirilmesi ve
03.12.1984 tarih 6ncesindeki haline uygun olarak degistirilmesi hususunda geregini arz ederim.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI SARAY MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 39 ADA 1, 5 VE 6 NO.LU PARSELLER

PAFTA NO:027-c-25-b-1-b

MEVCUT PLAN
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Plan Hikiimleri

1- Plan degisikligi onama simirlan igerisinde 3194/18. madde kapsammda imar

uygulamas: yapilarak veni imar parsclieri olusturulmadan yapi ruhsat verilemez.

2- Plan degiisikligi onama smirlan icerisinde 3194/18. madde imar uygulamast

sonucunda olisacak parscllcrde minimum parsel biiyikliigi aranmaz.

3- Burada belirtilmeyen digier hususlarda onayh uygulama imar plam plan hikiimleri |
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi,
027-c-25-b-1-b no’lu 1/1.000 dlgekli hilihazir pafta iizerinde yer alan 419.00 m? yiizolgiimlii 39 ada 1,
5 ve 6 no.lu parsellerin tamamim kapsamakta olup toplam 1206 m*’dir. Plan degisikligine konu alan
Alanya merkezinin batisinda, Atatiirk Bulvari’ndan cephe almaktadir.

Sekil 1. Uydu Goriintiisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Parsellerde imar uygulamasi imar Kanunu’nun 15 ve 16. Maddesi kapsaminda tamamlanmis ve
tasinmazlar tapuda “arsa” vasfin1 kazanmigtir. Fakat giincel imar planina gére parsellerin yola terkleri
bulunmaktadir. Tasinmazlarin igerisinde halihazirda 5 katli binalar bulunmaktadir.
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Sekil 3. Parsellerdeki Yapilasma Durumu
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3. ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

Tasinmazlar 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plaminda kentsel yerlesme alam olarak planhdir;
1/25.000 6lgekli nazim imar planinda ise mevcut orta (151-300 kisi/ha) yogunluklu konut alam olarak
Ongoriilmustiir.

BN

Sekil 4. Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Tasinmazlar 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda, mevcut orta yogunluklu(O-3) konut alam ve
ticaret+konut alam olarak karma kullanimdir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda da tist 6lgekli
plan kararlarina uygun olarak ticaret+konut alam olarak planhdir. Taginmazlarda ulagim; giineyinden
35 metre genigliginde Alanya Sahil Yolu, dogusundan 12 metre genisliginde tasit yolu ile
saglanmaktadir. Diger yonlerden ise 7 metre genisliginde yaya yolu 6ngoriilmiistiir. Yapilasma kogullari
ise TAKS 0.35, KAKS 1.75 olmak iizere ayrik nizam 5 kattir. Yap1 yaklagma mesafeleri yollardan 5 m,
komsu parselden 3.5 m olarak belirlenmistir.
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Sekil 6. Onayh 1/1000 Uygulama Imar Plami
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsellerden; 39 ada 6 numarali parsele iliskin ilk yap: kullanma izni
28.08.1984 yilinda Alanya Belediyesi’nden alinmistir. Daha sonra 03.12.1984 tarihinde “Alanya Imar
Plani” onaylanmis ve taginmazin yaklasik 105 m*lik kismim da igine alacak sekilde dogusundan 12
metre genisliginde tasit yolu dngériilmiistiir. O dénemde plana itiraz edilmemis ve tasit yolunun imalati
tamamlanmus, kullanima agilmustir. Tasit yolu 250 metre uzunlugunda kuzey-giiney arasi siireklilik arz
etmekte olup, 35 metre genisliginde Alanya Sahil Yolu’nu, 25 metre genisligindeki Mehmet Akif Ersoy
Caddesi’ne baglamaktadir. Diger 39 ada 1 ve 5 no.lu parsellerin ise mevcut plana gére yola terki
bulunmasina ragmen onceden higbir terk islemi bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu tagmmazlarin bulundugu yap: adasinda onayh uygulama imar planina
gore yapilasma kosullari, 0.35 TAKS ve 1.75 KAKS oranlariyla ayrik nizam 5 kat, yaklasim mesafesi
ise yollardan 5 m, yan bahgeler igin 3,5 m olarak belirlenmistir. 39 ada 6 numarali parselin ii¢ cephesi
de yollarla gevrilidir. 6 numarah parselin igerisinde bulunan bina halihazirda ticaret ve konut amagli
kullanilmaya devam etmektedir.

39 ada 6 no.lu parselin i¢inde bulunan yap1 uzun yillardir konut olarak kullanilmakta olup,
dénemin teknolojisi ve kosullarinda yapildigi igin 6306 sayih “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikilip yeniden yapilmasi s6z konusu olmustur. Halen
riskli yapi analiz ¢aligmas1 devam etmektedir. Meri uygulama imar planina gore yapilan etiit sonucunda
parselin kamuya terklerinin yapilmasinin ardindan kalan net alam 303,59 m? olarak tespit edilmistir.
Onayl1 imar plani kosullarina gore parseldeki yapilasma hakki su sekildedir:

Taban Alani : 106 m?
Toplam Ingaat Alan1  : 531 m?

7 7

3 ADA 8 PARSEL TERK Enliaees!
CEREKEN TOFLAM ALAN: 1167 M2

Sekil 7. 39 Ada 6 Numarali Parsel Terk Alam
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Meri imar planinda belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin parsele aplike edilmesi durumunda
olusan yapilagsma hakki su sekilde gergeklesmektedir. (Yollardan 5 m, bat1 yan cepheden 3,5 m. Cekme
ve iist katlarda yollardan 1,5 m. yan cepheden 0,5 m konsol yapilmas: durumunda)

En fazla zemin kat Oturumu : 58 m?
En fazla normal kat oturumu (Konsollar dahil) : 105 m?
Kullanilabilecek en fazla toplam insaat alam 1478 m?

MEVCUT YAPILASMA DURUMU

5
i
oy
o
5

Yollardan 5 m. bati yan cepheden 3,5 m. Cekme ve iist katlarda yollardan 1.5 m. yan
cepheden 0.5 m konsol yapiimasi durumunda;

En fuzla zemin kat Oturumu CSRme
En fazla normal kat oturumu (Konsollar dahil) 2105 m?
Kullamlabilecek en fazla toplam insaat alam (478 m?

Sekil 8. Onayli Plana Gére Olugan Yapilasma Durumu

Ancak mevcut planda 39 ada 6 numarali parselin 3 tarafi da yol olmasindan dolay1 s6z konusu
parselde her yonden 5 metre ve komsu parselden 3.5 metre ¢ekildiginde igerisinde olugan taban oturum
alan1 58,4 m? olmakla beraber yap1 sigmayacak sekle gelmektedir. Higbir gekilde bina derinligi ve cephe
genisligi mevzuata uymamaktadir. Ayrica bina arka cephesi 4,18 m olarak olugmakta ve minimum 6 m
cephe kosulunu saglamamaktadir.

Ulkemizin deprem kusagi icerisinde yer almasi, spesifik olarak plan degisikligine konu
tasinmazlarin yaklasik 39 yil 6nce o dénemin teknolojik imkanlar gergevesinde ve yigma tasiyici
sistemle gerceklesmis olmasi nedeniyle bu tip yapilarm doniisiimii gerek can giivenligi, gerekse kent
estetigi agisindan tesvik edilmelidir. Bu amagla ¢ikarilan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” doniigiimi tesvik eden uygulamalar igermektedir. Ancak kanunun
uygulanmasinda karsilagilan en biiyiik sorun gegmis donemlerde yapilan binalarin meri imar planlarina
gore yenilenmesi durumunda mevcuda oranla daha kiigiik yapilagmanin gergeklesmesidir. Bu yapilarin
biiyiik cogunlugunun kat karsilif1 yontemiyle yenilendigi diisiniildiiglinde s6z konusu kii¢iilme daha da
artmaktadir. Bu nedenle doniigiimler yeterli hiza ulasamamaktadir.

Plan degisikligine konu 39 ada 6 no.lu tasinmazda da benzer bir durum s6z konusudur. Parsel
maliki kat karsilig1 yaptiracagi déniigimden kaynakli kiigiilmeyi goze almis olmasina ragmen, imar
planindan gelen mevcut haklarim dahi kullanamadigindan binamin doniisiimii gergeklesmemektedir.
Sdyle ki tasinmazin bulundugu lokasyon yaya ve arag sirkiilasyonunun yogun oldugu, kentin en merkezi
noktalarindan birisidir. Bu baglamda zeminde ticaret kullanimi 6nem arz etmektedir. Oysa onayl imar
plam kosularina gére 106 m? zemin oturum hakki varken, parselin yiiz 6l¢iimii itibariyle sadece 58 m?
zemin oturum hakki kalmaktadir.

|‘ Cumbhunyel Mah. Keykubat Blv.
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Kentsel déniigiimiin yapilabilmesi, nitelikli ve saglam yapilasmanin gergeklestirilebilmesi
yukarida agiklanan sorunlarin ortadan kaldinlmasiyla dogru orantilidir. Bu dogrultuda 39 no.lu adada
3194/18. madde uygulamasi yapilmasi saglanarak parsellerde esit miktarda kesinti yapilms.
3194/18.madde uygulamasi sonucunda olusan parsellerin yapilasabilir hale gelmesi i¢in ¢ekme
mesafelerinin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGI KARARLARI

Plan degisikligine konu taginmazin bulundugu bolgede halen gegerli olan 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda bblge mevcut orta yogunluklu konut alani olarak planli olup, nazim plan degisikligi
yapilmasina gerek yoktur.

Kentsel déniisiim yasas1 kapsaminda bina doniigiimiiniin saglanmasi amaciyla yapilan analiz
sonucunda meri imar planinda belirlenmis olan yap: yaklagma mesafeleri nedeniyle 39 ada 6 no.lu
parselin imar hakkimin kullanilamadig tespit edilmistir. Bu dogrultuda adada bulunan diger
parsellerinde onceden yapilmus terki bulunmamasindan dolayr 39 no.lu adada 3194/18.madde
uygulamasi yapilmustir.

Sekil 9. 3194/18.Madde Uygulamas: Sonucunda Olugan Parsellerin Onayh Plana Gore
Yapilagma Durumu

3194/18.madde uygulamasi sonucunda;
379.87 m? yiiz l¢iimlii 39 ada 6 no.lu parsel olugmustur. Onayli imar planina gére yollardan 5

metre ve komsu parselden 3.5 metre uygulandiginda igerisinde olugan taban oturum alam 132.95 m?
olmas1 gerekirken 102.55 m? olmakla beraber toplam ingaat alanim kullanamamaktadir.

umhunyat Mah. Keykubal Blv
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372.65 m? yiiz 6l¢iimlii 39 ada 5 no.lu parsel ise onayli imar planinda yer alan gekme mesafelerine
gore olusan taban oturum alani 130.43 m? olmasi gerekirken 119.52 m? olmakla beraber toplam ingaat
alanim kullanamamaktadir.

339.64 m? yiiz 6l¢iimlii 39 ada 1 no.lu parsel ise onayli imar planinda yer alan gekme mesafelerine
gore olugan taban oturum alani 118.87 m? olmas gerekirken 81.31 m* olmakla beraber yap: sigmayacak
sekle gelmektedir. Higbir sekilde bina derinligi ve cephe genisligi mevzuata uymamaktadir. Ayrca
binanin kuzeye bakan cephesi 5.81 m olarak olusmakta ve minimum 6 m cephe kosulunu
saglamamaktadir.

39 ada 1, 5 ve 6 no.lu parsellerde yapilan bu plan degisikligi sonucunda asagida goriilen gekme
mesafeleri tanimlanmustir.

Sekil 10. 3194/18. Madde Uygulamas1 Sonucunda Olusan Parsellerin Cekme Mesafelerinin
Diizenlenmesi

39 adanin kuzeyinden gegen 7 metrelik yaya yolundan ¢ekme mesafesi 3 metre, batisindan gegen
7 metrelik yaya yolundan ise 3.5 metre ¢ekme Ongoriilmustiir. 35 metre genigli§indeki Atatiirk
Caddesi’nden ve dogusunda bulunan 12 metre tasit yolunda belirlenen 5 metre genigligindeki ¢ekme
korunmustur.

39 ada 6 no.lu parselde komsu ¢ekme mesafesi 2.5 olarak belirlenmis, en fazla taban oturum alani
132.89 m? olarak diizenlenmistir. 39 ada 5 no.lu parselde ise komsu ¢ekme mesafesi 3.5 olarak
belirlenmis, en fazla taban oturum alam 136,95 m? olarak diizenlemistir. 39 ada 1 no.lu parselin ise
komsu ¢ekme mesafesi 2.5 olarak belirlenmis, en fazla taban oturum alam 130.58 m’ olarak
diizenlenmistir. Yapilan gekme mesafelerinin diizenlenmesi ile 39 ada 1, 5 ve 6 no.lu parseller toplam
insaat alamini kullanilabilir hale gelmistir.
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Saray Mahallesi 39 Ada 1, 5 ve 6 Numarali Parseller Uygulama imar Plam
Degisikligi A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 70 sayfadan olugmaktadr.
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