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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisi’nin 05.11.2024 tarih ve 274 sayili karari ile reddedilen; Saray Mahallesi,
39 Ada 1, 5 ve 6 parsellerin yapilasma kosullarinda diizenleme yapilmasma iligkin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itirazin incelenerek, karara
baglanmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Meclis Bagkam | : | Hasan Servet UNLU Dinemi Karar Tarihi
Divan Katibi + | irem YUNUSOGLU 05-11-2024
Divan Katibi | : | Asrm ATESOGLU Birlesim Oturum
1 1
Karar No Eki
274
Konu - Imar Plam Degisikligi Talebi
Miidiirliigii : Evrak Ta.ve No: 31-10-2024 5726

imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.10.2024 tarihli ve 6 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahsin; Alanya Belediye Meclisinin 05.02.2024 tarih ve 65 sayill karari ile uygun bulunan, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarih ve 539 sayil1 karan ile kabul edilen, Saray Mahallesi 39
Ada 1, 5 ve 6 No. lu Parsellerde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine aska siireci igerisinde
belediyemiz evrak kaydina giren 11.09.2024 tarih ve 2024-51558 sayih dilekgesi ile plan degisikliginin hak
kaybina sebep oldugunu belirttigi 39 ada 5 parseldeki 5 numarali bagimsiz taginmaz sahibinin itiraz talebi
incelenmis olup; Alanya Belediye Meclisinin 05.02.2024 tarih ve 65 sayih karan ile uygun bulunan,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarih ve 539 sayih karan ile kabul edilen, Saray
Mahallesi 39 Ada 1, 5 ve 6 No. lu Parsellerde 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ask
siireci igerisinde belediyemiz evrak kaydina giren 11.09.2024 tarih ve 2024-51558 sayih dilekgesi ile plan
degisikliginin hak kaybmna sebep oldugunu belirttigi 39 ada 5 parseldeki 5 numarall bagimsiz tagmmaz
sahibinin itiraz talebi oy birligi ile red edilmistir, seklindeki komisyon karan komisyondan geldigi
sekliyle Meclis Bagkani Hasan Servet UNLU tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY
BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi icin kararmn Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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Alanya Belediye Baskanligina;

Belediyenize, 17 Pafta, 39 Ada 6 Parseldeki taginmaz icin mesken sahiplerince ingaat izni
almak iizere miiracaat edildiginde, bu tasinmazin, kentsel déntisiim nedeniyle giiclendiritemeyecegi
ve yerine yeni bir yapi yapiimasinin miimkiin olmadig gerekgesiyle, belediyeniz tarafindan, tim adayi
kapsayan ve 39 adada bulunan tiim 3 parselin de {39 ada 1,5,6 parseller) insaat metrekarelerinin
diismesine yo! acacak sekilde yeni “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi” yapilarak
05.02.2024 tarih ve 65 sayih kararla uygun bulunmus, 16.07.2024 tarih ve 539 sayih karanyla Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmigtir.

Alinan yeni imar degisikligi kararina, Anayasanin 35. Maddesine uygun olmayarak kentsel
déndstimden dogan kazanimlarimizt yok saymakta oldugundan, ifasi imkansiz olan hak kaybina sebep
olmustur. Yasal olarak belirlenmis haklanmizin kaybedilmemesi icin 39 Ada 5 Parseldeki 5 numarah
bagimsiz tasinmazin sahibi olarak yapilan degisiklige itiraz ediyorum.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI SARAY MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 39 ADA 1, 5 VE 6 NO.LU PARSELLER

PAFTA NO:027-c-25-b-1-b

MEVCUT PLAN
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Plan Hikiimleri

1- Plan degisikligi onama simirlan igerisinde 3194/18. madde kapsammda imar

uygulamas: yapilarak veni imar parsclieri olusturulmadan yapi ruhsat verilemez.

2- Plan degiisikligi onama smirlan icerisinde 3194/18. madde imar uygulamast

sonucunda olisacak parscllcrde minimum parsel biiyikliigi aranmaz.

3- Burada belirtilmeyen digier hususlarda onayh uygulama imar plam plan hikiimleri |
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi,
027-c-25-b-1-b no’lu 1/1.000 6lgekli halihazir pafta iizerinde yer alan 419.00 m? yiizol¢tiimlii 39 ada 1,
5 ve 6 no.lu parsellerin tamamim kapsamakta olup toplam 1206 m?’dir. Plan degisikligine konu alan
Alanya merkezinin batisinda, Atatiirk Bulvari’ndan cephe almaktadir.

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Parsellerde imar uygulamasi Imar Kanunu’nun 15 ve 16. Maddesi kapsaminda tamamlanmis ve
tasinmazlar tapuda “arsa” vasfin1 kazanmigtir. Fakat giincel imar planina gére parsellerin yola terkleri
bulunmaktadir. Tasinmazlarin igerisinde halihazirda 5 katli binalar bulunmaktadir.

| ) Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
No 209/4 Alanya-Antalya
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Sekil 3. Parsellerdeki Yapilagsma Durumu
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3. ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

Tasinmazlar 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alani olarak planhdir;
1/25.000 6lgekli nazim imar planinda ise mevcut orta (151-300 kisi/ha) yogunluklu konut alani olarak
ongorilmiistiir.
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Sekil 4. Onayl1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan

Tasinmazlar 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda, mevcut orta yogunluklu(O-3) konut alani ve
ticaret+konut alan olarak karma kullanimdir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda da iist 6lgekli
plan kararlaria uygun olarak ticaret+konut alami olarak planhdir. Tasinmazlarda ulagim; giineyinden
35 metre genigliginde Alanya Sahil Yolu, dogusundan 12 metre genisliginde tasit yolu ile
saglanmaktadir. Diger yonlerden ise 7 metre genigliginde yaya yolu 6ngdriilmiistiir. Yapilagma kosullari
ise TAKS 0.35, KAKS 1.75 olmak iizere ayrik nizam 5 Kattir. Yap1 yaklagsma mesafeleri yollardan 5 m,
komsu parselden 3.5 m olarak belirlenmistir.
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Sekil 5. Onayli 1/5000 Nazim imar Plani
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Sekil 6. Onayl 1/1000 Uygulama Imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsellerden; 39 ada 6 numarali parsele iligkin ilk yap1 kullanma izni
28.08.1984 yilinda Alanya Belediyesi’nden alinmistir. Daha sonra 03.12.1984 tarihinde “Alanya Imar
Plan1” onaylanmis ve tasinmazin yaklagik 105 m?’lik kismin da i¢ine alacak sekilde dogusundan 12
metre genisliginde tasit yolu dngériilmiistiir. O dénemde plana itiraz edilmemis ve tasit yolunun imalati
tamamlanmis, kullanima agilmistir. Tasit yolu 250 metre uzunlugunda kuzey-giiney aras siireklilik arz
etmekte olup, 35 metre genisliginde Alanya Sahil Yolu’nu, 25 metre genisligindeki Mehmet Akif Ersoy
Caddesi’ne baglamaktadir. Diger 39 ada 1 ve 5 no.lu parsellerin ise mevcut plana gore yola terki
bulunmasina ragmen dnceden higbir terk iglemi bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu taginmazlarin bulundugu yap1 adasinda onaylh uygulama imar planina
gore yapilagma kosullari, 0.35 TAKS ve 1.75 KAKS oranlartyla ayrik nizam 5 kat, yaklagim mesafesi
ise yollardan 5 m, yan bahgeler igin 3,5 m olarak belirlenmistir. 39 ada 6 numarali parselin ti¢ cephesi
de yollarla gevrilidir. 6 numarali parselin igerisinde bulunan bina hélihazirda ticaret ve konut amagh
kullanilmaya devam etmektedir.

39 ada 6 no.lu parselin iginde bulunan yap1 uzun yillardir konut olarak kullanilmakta olup,
donemin teknolojisi ve kosullarinda yapildigi igin 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikilip yeniden yapilmasi s6z konusu olmustur. Halen
riskli yap1 analiz galismas1 devam etmektedir. Meri uygulama imar planina gére yapilan etiit sonucunda
parselin kamuya terklerinin yapilmasinin ardindan kalan net alan1 303,59 m? olarak tespit edilmistir.
Onayl1 imar plam kosullarina goére parseldeki yapilasma hakk: su sekildedir:

Taban Alani : 106 m?
Toplam Insaat Alam1  : 531 m?

SRIALY] . l 31710 i I

39 ADA § PARSEL TERK EDILMES]
GEREKEN TOPLAM ALAN: 116,7 M2

3% ADA 6 PARSEL TERK SONRASI
KALAN

ALAN: 3035 M2

Sekil 7. 39 Ada 6 Numarali Parsel Terk Alan

I' Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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Meri imar planinda belirlenen yap1 yaklagma mesafelerinin parsele aplike edilmesi durumunda
olusan yapilasma hakki su sekilde gergeklesmektedir. (Yollardan 5 m, bati yan cepheden 3,5 m. Cekme
ve iist katlarda yollardan 1,5 m. yan cepheden 0,5 m konsol yapilmasi1 durumunda)

En fazla zemin kat Oturumu : 58 m?
En fazla normal kat oturumu (Konsollar dahil) : 105 m?
Kullanilabilecek en fazla toplam ingaat alam 1478 m?

MEVCUT YAPILASMA DURUMU

5
o
pac
©
5

Yollardan 5 m, bati yan cepheden 3,5 m. Cekme ve iist katlarda yollardan 1.5 m. yan
cepheden 0,5 m konsol yapilmasi durumunda;

En fazla zemin kat Oturumu S8’
En fazla normal kat oturumu (Konsollar dahil) 2105 n?
Kullanilabilecek en fazla toplam insaat alam D478 m?

Sekil 8. Onayli Plana Gore Olusan Yapilasma Durumu

Ancak mevcut planda 39 ada 6 numaral parselin 3 tarafi da yol olmasindan dolay1 s6z konusu
parselde her yonden 5 metre ve komsu parselden 3.5 metre gekildiginde igerisinde olusan taban oturum
alan1 58,4 m? olmakla beraber yap1 sigmayacak sekle gelmektedir. Higbir sekilde bina derinligi ve cephe
genigligi mevzuata uymamaktadir. Ayrica bina arka cephesi 4,18 m olarak olusmakta ve minimum 6 m
cephe kosulunu saglamamaktadir.

Ulkemizin deprem kusagi igerisinde yer almasi, spesifik olarak plan degisikligine konu
tasinmazlarin yaklasik 39 yil énce o donemin teknolojik imkanlar1 gercevesinde ve yigma tagiyici
sistemle gerceklesmis olmasi nedeniyle bu tip yapilarin doniisiimii gerek can giivenligi, gerekse kent
estetigi agisindan tegvik edilmelidir. Bu amagla ¢ikarilan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” doniigiimii tesvik eden uygulamalar igermektedir. Ancak kanunun
uygulanmasinda karsilagilan en bityiik sorun ge¢mis donemlerde yapilan binalarin meri imar planlarina
gore yenilenmesi durumunda mevcuda oranla daha kiigiik yapilasmanin gergeklesmesidir. Bu yapilarin
biiyiik gogunlugunun kat karsilig1 yontemiyle yenilendigi diisiiniildiigiinde s6z konusu kiigiilme daha da
artmaktadir. Bu nedenle doniisimler yeterli hiza ulasamamaktadir.

Plan degisikligine konu 39 ada 6 no.lu tasinmazda da benzer bir durum s6z konusudur. Parsel
maliki kat karsihig1 yaptiracagi déniisimden kaynakli kiigiilmeyi goze almis olmasina ragmen, imar
planindan gelen mevcut haklarini dahi kullanamadigindan binanin doniisiimii gergeklesmemektedir.
Séyle ki tasinmazin bulundugu lokasyon yaya ve arag sirkiildsyonunun yogun oldugu, kentin en merkezi
noktalarindan birisidir. Bu baglamda zeminde ticaret kullanimi 6nem arz etmektedir. Oysa onayl1 imar
plani kosularina gére 106 m> zemin oturum hakk: varken, parselin yiiz 6l¢iimii itibariyle sadece 58 m?
zemin oturum hakki kalmaktadir.

Cumhurnyet Mah. Keykubat Blv.
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Kentsel déniisiimiin yapilabilmesi, nitelikli ve saglam yapilasmanin gergeklestirilebilmesi
yukarida agiklanan sorunlarin ortadan kaldirilmasiyla dogru orantilidir. Bu dogrultuda 39 no.lu adada
3194/18.madde uygulamasi yapilmasi saglanarak parsellerde esit miktarda kesinti yapilms.
3194/18.madde uygulamasi sonucunda olusan parsellerin yapilasabilir hale gelmesi i¢in ¢ekme
mesafelerinin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bélgede halen gegerli olan 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda bblge mevcut orta yogunluklu konut alani olarak planl olup, nazim plan degisikligi
yapilmasina gerek yoktur.

Kentsel doniisiim yasasi kapsaminda bina déniisimiiniin saglanmas: amaciyla yapilan analiz
sonucunda meri imar planinda belirlenmis olan yap:1 yaklagma mesafeleri nedeniyle 39 ada 6 no.lu
parselin imar hakkimin kullanilamadigi tespit edilmistir. Bu dogrultuda adada bulunan diger
parsellerinde onceden yapilmis terki bulunmamasindan dolayr 39 no.lu adada 3194/18.madde
uygulamasi yapilmistir.

Sekil 9. 3194/18.Madde Uygulamas: Sonucunda Olusan Parsellerin Onayl1 Plana Gore
Yapilasma Durumu

3194/18.madde uygulamasi sonucunda;

379.87 m? yiiz 6l¢iimlii 39 ada 6 no.lu parsel olusmustur. Onayl imar planina gére yollardan 5
metre ve komsu parselden 3.5 metre uygulandiginda icerisinde olusan taban oturum alani 132.95 m?
olmasi gerekirken 102.55 m? olmakla beraber toplam insaat alanini kullanamamaktadir.

|' Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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372.65 m? yiiz 6l¢iimlii 39 ada 5 no.lu parsel ise onayli imar planinda yer alan gekme mesafelerine
gore olusan taban oturum alani 130.43 m? olmasi gerekirken 119.52 m* olmakla beraber toplam insaat
alanimi kullanamamaktadir.

339.64 m? yiiz dlglimlii 39 ada 1 no.lu parsel ise onayli imar planinda yer alan gekme mesafelerine
gore olusan taban oturum alani1 118.87 m? olmas1 gerekirken 81.31 m? olmakla beraber yap: sigmayacak
sekle gelmektedir. Higbir sekilde bina derinligi ve cephe genisligi mevzuata uymamaktadir. Ayrica
binanmin kuzeye bakan cephesi 5.81 m olarak olusmakta ve minimum 6 m cephe kosulunu
saglamamaktadir.

39 ada 1, 5 ve 6 no.lu parsellerde yapilan bu plan degisikligi sonucunda asagida goriilen ¢ekme
mesafeleri tanimlanmustir.

Sekil 10. 3194/18.Madde Uygulamasi Sonucunda Olusan Parsellerin Cekme Mesafelerinin
Diizenlenmesi

39 adanin kuzeyinden gegen 7 metrelik yaya yolundan ¢gekme mesafesi 3 metre, batisindan gegen
7 metrelik yaya yolundan ise 3.5 metre ¢ekme Ongoriilmiistiir. 35 metre genisligindeki Atatiirk
Caddesi’nden ve dogusunda bulunan 12 metre tasit yolunda belirlenen 5 metre genisligindeki ¢ekme
korunmustur.

39 ada 6 no.lu parselde komsu cekme mesafesi 2.5 olarak belirlenmis, en fazla taban oturum alani
132.89 m? olarak diizenlenmistir. 39 ada 5 no.lu parselde ise komsu ¢ekme mesafesi 3.5 olarak
belirlenmis, en fazla taban oturum alan1 136,95 m? olarak diizenlemistir. 39 ada 1 no.lu parselin ise
komsu ¢ekme mesafesi 2.5 olarak belirlenmis, en fazla taban oturum alam 130.58 m’ olarak
diizenlenmistir. Yapilan gekme mesafelerinin diizenlenmesi ile 39 ada 1, 5 ve 6 no.lu parseller toplam
insaat alanini kullanilabilir hale gelmistir.
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi Saray Mahallesi 39 Ada 1, 5 ve 6 Numarali Parseller Uygulama Imar Plam
Degisikligi A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 70 sayfadan olusmaktadir.
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