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BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin = 11.11.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 125. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 248 sayili
karari ile reddedilen, Kargicak Mahallesi, Alanya-Gazipasa
Ayrim-Taskent Bagyayla Ayrimi il yolu Km:(6+275 - 6+430)
arasini kapsayan alanda (112, 113, 114, 115, 117, 119,
120, 121, 122 ve 123 numaral adalarda) Karayolu
Guzergahi ve cevresine iligkin hazirlanan 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligine aski suresi igerisinde
yapilan itiraz.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarihli ve 248 sayili
karan ile reddedilen, Kargicak Mabhallesi, Alanya-
Gazipasa Ayrim-Taskent Bagyayla Ayrimi il yolu
Km:(6+275 - 6+430) arasini kapsayan alanda (112, 113,
114, 115, 117, 119, 120, 121, 122 ve 123 numarali
adalarda) Karayolu Gizergahi ve c¢evresine iligkin
hazirlanan  1/1000 &lgekli Uygulama Imar  Plani
Degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gérisine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Donemi Karar Tarihi
2024 01-10-2024
Meclis Bagkani : OSMAN TARIK OZCELIK Birlesim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
248
-_
Konu : Imar Plani ltiraz
Mudorioga: PLAN VE PROJE MUODORLUGO Evrak Tave No: 25-09-2024 E.4734

Imar ve Bayindirik Komisyonunun 24.09.2024 tarih ve 4 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 154 sayih karan ile uygun
bulunan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.2024 tarih ve 579 sayili karan ile
kabul edilen, Kargicak Mahallesi, Alanya - Gazipasa Ayrm Taskent Basyayla Ayrim 11
yolu Km (6+275-6+430) arasim kapsayan alanda (112, 113, 114, 115, 117, 119, 120, 121,
122 ve 123 numaral adalarda) Karayolu Giizergahi ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin aski siireci igerisinde belediyemiz evrak
kaydina giren 20.08.2024 tarih ve 2024-47008 sayih dilekge ile plan degisikligine konu
alan igerisinde 115 ada 2 - 3 - 4 parsellere iligkin itiraz talebi incelenmis olup; oy birligi ile
red edilmistir seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekli ile Meclis Bagkam
Osman Tark OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. itiraz talebinin reddine OY
BIRLIiGi ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA

IMAR PLANINA ITIRAZ EDEN : MUSTAFA SONMEZ

e

A

TC NO: 10693647826 o FA% 2.9 4
AOY

ADRESI : Kestel Mahallesi Ibisler Sok No:62/2 Alanya/ Antalya &

ASKIYA CIKIS VE ASKIDAN INDIRILIS TARIHI : 13.08.2024 — 13.09.2024

ITIRAZIN KONUSU: Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 154 sayili karari ile
uygun bulunan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.2024 tarih ve 579 sayili karar
ile kabul edilen; “Kargicak Mahallesi, Alanya- Gazipaga Aynm-Tagkent Bagyayla Ayrimi Il
yolu Km:(6+275 - 6+430) arasim kapsayan alanda (112, 113, 114, 115, 117, 119, 120, 121,
122 ve 123 numarali adalarda) Karayolu Giizergdhi ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” ne itiraz sunulmasidir.

Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Mahallesi, Sariaga¢ mevkiinde, P28-A-04-A-1-B pafta,
115 ada 2-3-4 parseller 2023 yilinda yapilan 13-06-2023 tarihinde askidan inen kadastro
tutanagi sonucu 115 ada 2-3-4 parseller benim 40 yih agkin stiredir zilyetligimdeki arazime
kaymas: sonucu Alanya Kadastro Mahkemesinde goriilmekte olan 2023/107 esas numarali

tespite itiraz, tapu iptali ve tescil davasi agilmustir.

115 ada 2-3-4 parsellerin benim sinirima kaydig: gibi parsellerin yaninda bulunan 10 mt
genigligindeki imar yolu da arazimin yariya yakinini kapsamaktadir ve benim arazimin yartya
yakiminda hak kaybim olacaktir bu nedenle Alanya Kadastro mahkemesi 2023/107 esas
numarali dosyanin sonucunun beklenilmesi tapu tescili adima tescillendiginde hak kaybim
olmadan iglemlerin devam etmesini istiyorum. Imar planin bu hali ile miilkiyet hakkim ihlal
edilmektedir. Bu belirtilen sebeplerle imar planina itiraz zarureti dogmustur
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Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Uygulama Imar Plani Degisikligi — Plan Aciklama Raporu
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Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani — Plan Aciklama Raporu

1. AMAC- KAPSAM VE HEDEFLER
Planlama alani; Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi'nde yer almaktadir.

Alana iliskin 15.07.1994 tarihinde miilga Bayindiriik ve iskan Bakanh@inca onayli 1/1.000 dlcekli

Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Ancak Antalya'yi Konya ve ic kesimlere giivenli ve konforlu bir sekilde baglamak amaciyla
hazirlanan Alanya Gazipasa Aynm — Taskent Basyayla Ayrnm il Yolu projesinin bir kismi

(GozUkucikll Tineli) bu bdlgeden gegmektedir.

S6z konusu karayolu projesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planiile 1/25.000 dlcekli Nazim imar
Planinda bahse konu karayolu projesi islenmistir. Ancak ilgili proje, meri 1/1.000 dlcekli Uygulama

Imar Planinda Konut ve Ticaret Alani olarak planlanan alana isabet etmektedir.

Bu nedenle; Antalyaili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi 112 ada, 113 ada, 114 ada, 115 ada, 117
ada, 119 ada, 120 ada, 121 ada, 122 ada ve 123 sayili adalanin yaklasik 8,74 hektarhk kisminda

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi amaclanmaktadir.

S6z konusu alanin, mulkiyet haklan korunarak, donati ve kullanimlarin meri imar planina gére

azaltiimadan diizenlenmesi hedeflenmektedir.
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Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani — Plan Aciklama Raporu

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Antalya ili, Akdeniz Bolgesi'nin batisinda bulunmakta olup 20.815 km* 'lik yiizélcimil ile Tirkiye
yuzolclimdnin %2,6'sim kaplamakta ve bolge ylzdlciminin ise %17,6'sini olusturmaktadir,
Antalya Kiyilarinin uzunlugu 640 km'yi bulan Antalya’nin giineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize
paralel uzanan Toroslar ile cevrili olup, dogusunda icel, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve
Burdur, batisinda Muglailleri ile komsu olan Antalya, 29°20'-32°35" dogu boylamlariile 36°07'-

37°29 kuzey enlemleri arasinda yer alir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri
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|l arazisinin ortalama olarak %77.8'i daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir.
Akarsular ve faylar tarafindan derin bir bicimde yanimis olan Toros Daglan ve yiiksek platolar
genis yayiim alanina sahiptir. | alaninin yaklasik %70-80'ini kaplayan Toroslann bircok tepesi
2500-3000 metreyi agmaktadir. Batidaki Teke yoresinde genis platolar ve havzalar yer alr.
Cogunlukla kirectaslanndan olusmus bu daglar ve platolar alaninda, kirectaslarinin erimesiyle
olusmus magaralar, diidenler, su cikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis cukurluklar olan
polyeler gibi bilyiikli, kiiciikli karst sekilleri cok yaygindir. llin topografik yonden gosterdigi
degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme yéntinden farkli ortamlar

yaratmaktadir. Ayn 0zellik gdsteren bu alanlar sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanir.
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Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani — Plan Aciklama Raporu

2022 TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi verilerine gére niifusu 2.688.004 kisi olan Antalya,
Tirkiye'nin; yiz 6lcimu olarak 6., niifus bakimindan 5., niifus yogunlugu bakimindan 22. biyuk ili

konumundadir. Ayrica Turkiye'de en ¢cok yabanci uyruklu kisinin ikamet ettigi Uctncd ildir.

Osmanl déneminde Konya'ya bagl bir sancak olan Antalya, 10.07.2004 tarihinde kabul edilip,
23.07.2004 tarih ve 25531 sayill Resmi Gazete'de yayinlanarak yirirlige giren 5216 sayil
Blyuksehir Belediyesi Kanunuyla birlikte 11 yeni ilk kademe belediyesi daha sorumluluk
alanlarina dahil olmus ve toplam 14 ilk kademe belediyesi ile "biyiksehir" statiisiine

kavusmustur.

Antalya ekonomisinde turizm, tarim ve ticaret Gnemli bir yere sahiptir. Ozellikle cografi 6zellikleri
ve iklim kosullarindan dolay, turizm ve tanm sektorleri on plana cikmistir. Her iki sektorde de tlke
ekonomisine en fazla katki saglayan kentlerin basinda yer almaktadir. Son donemde sanayi ve

insaat faaliyetlerindeki gelismelerle de dnemli bir ivme kazanmistir.

Antalya, 2021 TUIK verilerine gore yaklasik 128 milyar 815 milyon TL gayrisafi yurtici hasila
(GSYH) degeri ve bu degerden aldigl %2,55 pay ile Turkiye'nin en biyik altinci ekonomisi
konumundadir. Kisi basina diisen 7 bin 232 $ (50 bin 915 TL) GSYH degerine gore ise Tirkiye

siralamasinda yirmi altinci sirada yer almaktadir.

Antalya, Tlrkiye'nin turizm baskenti olmasi nedeniyle kent ve lilke ekonomisine en buyiik katkiy
turizm sektori saglarken, ozellikle yas meyve ve sebze tretiminin on plana ciktig tanim sektord,
turizmden sonra ikinci sirada yer almaktadir. 2020 yilinda diinyayi etkisi altina alan covid-19
pandemisi Oncesinde Antalya, diinyanin en cok turist agirlayan ilk 10 sehri arasinda yer alirken,
15,5 milyon turist sayisi ile tiim zamanlann rekorunu kirmistir. Deniz, kum ve glines kadar tarihi
ve dogal glizellikleri, kulttirel yapilan, antik kentleri ile turistlerin ilgi odagi olan Antalya, 4 mevsim

turist agirlayabilecek potansiyele sahip bir sehirdir.

Antalya, sahip oldugu topraklarin beste birinde tarimsal Uretim gerceklestirilen ve Tirkiye'nin en
fazla ortl alti Uretim alanina sahip ili konumundadir. En fazla Gretilen Uriinlerin basinda yas
meyve-sebze ve kesme cicek yer alirken, Uretiminin blyuk bir kismini ihrag etmektedir. 2022 vili
verilerine gore yaklasik 666 milyon dolar olan yas meyve-sebze ihracatinin toplam ihracattaki

payl %26 dizeyindedir.

3

HK PLANLAMA MUHENDISLIK
DANISMANLIK INSAAT BiLiSim
VE TICARET ANONIM SIRKETI

_h“_




Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani — Plan Aciklama Raporu
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En cok ihracat yapilan tlkeler siralamasinda Rusya, Almanya ve Cin ilk ¢ sirada yer alirken,

toplam ihracatin dortte biri bu Ulkelere gerceklestiriimektedir.

Planlama alanini kapsayan Alanya ilcesi, Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemine gore 364.180
niifuslu, sehir merkezine 135 km mesafede 36'30'07" ve 36'36'31" kuzey enlemleriile 31'38'40"

ve 32'32'02" dogu boylamlan arasinda bir turizm merkezi konumundadir.

Alanya'nin kuzeyinde Toroslann uzantisi olan daghk ve platoluk kisminda bulunan yayla kesiminin
denizden yiiksekligi 1000 metre civarindadir. Glneyde etrafi 6500 metre uzunlugunda surlarla
kaph Alanya yanmadasi ovalarla Toroslardan aynilmistir. Toroslardan ic Anadolu'ya Kocdovat
Gedigi, Kusyuvasi, Yelkopri, Dim ve Alara caylanndan adlanni alan Dim ve Alara vadilerinden
gecmek mimkiinddr. ic Anadoluile baglantisinin giic olmasi ve kiyidan ¢ok dik bir profille yiikselen
Alanya Yarimadasinin dogusunda tabii bir limana sahip olmasi zaman icinde bdlgede deniz
ulagiminin gelismesine neden olmustur. Osmanl imparatorlugu déneminde o dénem ki adiyla
Alaiye, 6nce Kibnis Eyaletine baglanir (1571), ardindan Konya Vilayetinin sancagl yapilir (1864),

sonra Antalya sancagina (1868) ve nihayet 1871 yilinda da Antalya'nin ilcesi yapilir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri
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Planlama alani (Kargicak Mahallesi 112, 113, 114, 115, 117, 119, 120, 121, 122 ve 123 sayili
adalar), Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi sinirlar icerisinde yer almakta olup yaklasik
8,74 hektarlik alani kapsamaktadir. Planlama alani (Kargicak Mahallesi 112, 113, 114, 115, 117,
119, 120, 121, 122 ve 123 sayili adalar), Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almakta olup yaklasik 8,74 hektarlik alani kapsamaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Gérintisi
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3. PLANLAMA ALANININ iDARI, DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

3.1.IDARI YAPI

Antalya’nin 19 ilcesinden biri olan Alanya, 1571 yilinda Kibris Eyaletine baglanmis, 1864 yilinda
ise Konya Vilayetinin sancagi olmustur. 1868 yilinda ise Antalya'ya baglanmis ve 1871 yilinda bu

ilin ilcesi olmustur. Ginimiuzde Alanya ilcesine bagh 102 mahalle bulunmaktadir.

Sekil 5: Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri
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Sekil 6: Planlama Alaninin Bolge i¢indeki Yeri
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| Planlama Alani I|

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

2022 yili verilerine gore Antalya ilinin toplam niifusu 2.688.004 kisi, yillik nifus artis hizi ise %
2,60'drr. Alanya ilcesi ise yillik %3,86 ‘hk biylime oraniyla ntifusu 2022 yili niifusu 364.180 kisi

olup erkek niifusu %50.53 oraninda agirliktadir. Kargicak mahallesinin nifusu ise 5.989 kisi olup

bu nifusun 2.943'si erkek, 3.046'si kadindir.

Tablo 1: Antalya ili ve Alanya ilgesi Niifuslar

Alanya 364.180 13.54 ‘

‘ Antalya 2.688.004 100
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Tablo 2: Alanya ilcesi Yillara Gére Niifus Durumu

2022 364.180 184.024 180.156
2021 350.636 177.093 173.543
2020 333.104 169.227 163.877
2019 327.503 166.556 160.947
2018 412319 159.308 153.011
2017 N 299.464_ 153]76 146.288
2016 294.558 150753 143.805
2015 291.643 149.183 142.460
2014 285.407 146.089 139.318
2013 278:277 141.040 135.237
2012 264.692 135.495 129:197
2011 259.787 133.060 126.727
2010 248.286 127.306 120.980

8

HK PLANLAMA MUHENDISLIK
DANISMANLIK INSAAT BiLigim
VE TICARET ANONIM SIRKETI




Antalya Ili Alanya ilcesi Merkez Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani — Plan Aciklama Raporu

3.3.SOSYAL YAPI

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan 2017 ve 2022 yillarnda yayimlanan “licelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi“na gore (Sosyo-Ekonomik Geligmislik Endeksi
(SEGE)) Alanya, birinci kademe gelismis ilceler arasinda yer almaktadir. 2017 yilinda 53. sirada yer
alirken 2022 yilinda yayimlanan arastirmada 973 ilce arasinda 64. Siraya gerilemistir. Antalya'nin

Muratpasa ve Konyaalti'ndan sonra en gelismis 3. ilcesi konumundadir.

3.4.EKONOMIK YAPI

Alanya ekonomisi tamamen tanm ve turizme dayalidir. Hizmet sektorl iyi gelismistir. Uretilen
hizmet ve mallann tamamina vyakinin tlketimi, cevrede bulunan turistik otellerde

gerceklesmektedir.

Onemli bir turizm destinasyonu olan Alanya'nin ekonomik yapisi, biiyiik élciide mevsimsel bir
nitelik tasir; yaz aylarinda turizm etkinlikleri daha yogunken kis aylarinda bu etkinlikler daha az
hareketlidir. Aynca, kiiresel ve yerel ekonomik faktorler de turizm sektorininin kinlganhigindan

dolayi Alanya'nin ekonomisini etkileyebilir.
4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Il icinde karayolu, denizyolu ve demiryolu ile ulasim yapiimaktadir. Ayrica Antalya'daki toplu
tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulagim ihtivacini karsilar. il merkezinin dogusunda yer alan
Antalya Havalimani havayolu ile giris ¢ikisi saglayan en dnemli noktadir. Antalya Havalimani'ndan
Turkiye'nin hemen heriline, ayrica Avrupa ve Orta Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak mimkindur.

Antalya'da askeri amach kullanilan havalimani yoktur.

Alanya ilcesi Antalya'va 137 km uzaklikta, Ankara'va 529 km uzaklikta, istanbul'a 839 km
uzaklkta, Mugla'ya 446 km uzaklkta, Burdur'a 245 km uzaklikta, Isparta’ya 234 km uzaklikta,

Konya'ya 277 km uzaklikta ve Mersin‘e ise 329 km uzaklikta yer almaktadir.

Stz konusu planlama alani ise, Antalya il merkezine yaklasik 150 km, Alanya | merkezine yaklasik

22 km ve Kargicak merkeze 6 km uzakhktadir.

Alana Kilicarslan Caddesi tUizerinden erisim saglanmaktadir.
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Sekil 7: Planlama Alaninin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri
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5. MULKIYET BILGISi VE ARAZI YAPISI

Planlama alaninda, tek miilkiyet dokusu bulunmakta (arsa) ve bu alan Kargicak Mahallesi 112 ada,
113 ada, 114 ada, 115 ada, 1177 ada, 119 ada, 120 ada, 121 ada, 122 ada ve 123 sayili adalarda

yer almaktadir. Planlama alaninda bu parseller disinda tescil harici alanlar da yer almaktadir.
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Tablo 3: Miilkiyet Bilgisi
ADA/PARSEL NITELIK TAPUALANI(M?) ADA/PARSEL NiTELIK TAPU ALANI (M?)

113/1 Arsa 342,99 117/8 Arsa 354,97
113/2 Arsa 402,49 117/9 Arsa 396,65
113/3 Arsa 494,24 117/10 Arsa 503,94
113/4 Arsa 392,65 117/11 Arsa 386,67
113/5 Arsa 408,31 117/12 Arsa 352,45
113/6 Arsa 424,64 117/13 Arsa 373.08
113/7 Arsa 488,80 117/14 Arsa 397,03
113/8 Arsa 486,71 117/15 Arsa 413,43
113/9 Arsa 491,99 117/16 Arsa 392,48
113/10 Arsa 440,81 119/1 Arsa 358,35
113/11 Arsa 396,82 119/2 Arsa 373,16
113/12 Arsa 362,13 119/3 Arsa 401,45
114/1 Arsa 2.006,98 119/4 Arsa 451,44
115/1 Arsa 553,48 119/5 Arsa 436,99
115/2 Arsa 354,33 119/6 Arsa £05,36
115/3 Arsa 397,55 119/7 Arsa 377,71
115/4 Arsa 434,69 119/8 Arsa 382,89
115/5 Arsa 434,33 119/9 Arsa 401,08
115/6 Arsa 409,87 119/10 Arsa 372,77
11577 Arsa 350,44 120/1 Arsa 402,03
115/8 Arsa 371,75 120/2 Arsa £10,51
115/9 Arsa 368,39 120/3 Arsa 404,90
115/10 Arsa 360,47 120/4 Arsa £62,00
115/11 Arsa 357,23 120/5 Arsa 444,98
115/12 Arsa 447,76 120/6 Arsa 470,29
115/13 Arsa 435,06 120/7 Arsa 405,15
115/14 Arsa 440,05 120/8 Arsa 412,27
115/15 Arsa 389,88 120/9 Arsa 433,34
115/16 Arsa 375,49 121/1 Arsa 396,72
115/17 Arsa 367,42 121/2 Arsa 360,62
115/18 Arsa 399,80 121/3 Arsa 463,01
115/19 Arsa 451,38 121/4 Arsa 482,96
115/20 Arsa 361,75 121/5 Arsa 436,34
115/21 Arsa 360,15 121/6 Arsa 376,29
115/22 Arsa 445,07 121/7 Arsa 443,68
115/23 Arsa 413,70 121/8 Arsa 374,93
11
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115724 Arsa 433,36 121/9 Arsa 377,28
115/25 Arsa 496,97 122/1 Arsa 375,67
115/26 Arsa 378,76 122/2 Arsa 369,20
115727 Arsa 377,78 122/3 Arsa 420,41
115/28 Arsa 374,21 122/4 Arsa 366,08
115/29 Arsa 355,39 122/5 Arsa 354,89
115/30 Arsa 355,75 122/6 Arsa 372,62
115/31 Arsa 379,18 122/7 Arsa 380,57
117/1 Arsa 369,89 122/8 Arsa 365,58
11772 Arsa 375,66 122/9 Arsa 368,84
117/3 Arsa 380,15 123/1 Arsa 505,31
11774 Arsa 364,79 123/2 Arsa 504,15
117/5 Arsa 380,29 123/3 Arsa 366,08
117/6 Arsa 364,64 123/4 Arsa 421,23
117/7 Arsa 415,91 123/5 Arsa 367,55
TOPLAM 42.396,68

Bu parsellerin toplam alani (tapu alani) 42.396,68 m*dir. Planlama alani icerisindeki parsellerin
niteligi yukanda bahsedildigi gibi arsadir. Karayoluna yaklasik 120 metre mesafede olup, Gizerinde

herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
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Sekil 8: Miilkiyet Durumu
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6. JEOLOJIK YAPI

1/5.000 dlcekli P28-A-04-A halihazir haritalar ile 1/1.000 dlcekli P28-A-04-A-1-A, P28-A-04-
A-1-B, P28-A-04-A-1-C ve P28-A-04-A-1-D halihazir haritalarda siniri belirtilen alanda imar
planina esas mikrobdlgeleme etiit raporu 31.07.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 9: Yerlesime Uygunluk Haritasi

ACIKLAMALAR
N Calisma Alant Sinin

r

OA-2.3 | Onlemli Alan 2.3 / ;

et

~

il

oA'z-:

Arazi gozlemleri, sondaj calismalar, jeofizik dlcimler ve laboratuvar verileriyle yapilan analiz ve
hesaplamalar sonucu "imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit" calismasi kapsaminda inceleme
alanmi yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte

Kaya Diismesi ve Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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Onlemli Alaniar 2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi ve Stabilite Soruniu Alaniar

Inceleme alaninin jeolojisini Kambriyen vasl Karagedik ve Payyalar Formasyonlannin kaya
birimlerinin olusturdugu ve egim degeri genellikle %10-70 oldugu alanlardir. Bu alanlar, st
kotlarda ve alan icinde goriilen serbest asili bloklardan gerek statik gerekse dinamik kosullarda
etkilenmesi mimkun gdzikmektedir. Ayrica bu alanlarda heyelan tirl duraysiziik problemi
gozlenmemekle birlikte acilacak sevlerde stabilite probleminin meydana gelmesi muhtemeldir.
S6z konusu kitle hareketlerinin muhendislik 6nlemleri ile 1slah edilebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3) Onlem
Alnabilecek Nitelikte Kaya Dusmesi ve Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve ekli

haritalarda OA-2.3 simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;

v" Yapilacak zemin ve temel etiit calismalannda, olusturulacak kazilar, planlanacak yapi
yukleri ve dis etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapiimal stabiliteyi saglayacak
muhendislik 6zellikleri belirlenmelidir.

v Inceleme alaninda bulunan kaya birimlerinde askida, gémiilii ve yar ggmiilii halde bulunan
kaya bloklarinin temizlenmeden insa asamasina gecilmemelidir.

v Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakiimamali, teknigine uygun istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

v" Yapi temelleri binalardaki farklh oturmadan kaynak!i hasarlari onlemek icin ayni litolojik ve
jeoteknik dzellikteki homojen (ayni) birim Uzerine oturtulmahdir.

v Yamaclarin stabilitesi bozucu her tiirli kontrolsiiz kazidan kaciniimalidir.

v Bu alanlar kaya birimlerden olustugundan kazi esnasinda catlak ve kink boyunca
gelisebilcek kaya kaymasi, kaya devrilmesi ve kaya diismesi vb. kiitle hareketlerine karsi
olusabilcek can mal kaybina karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

v" Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen seviyelere oturtulmaldir.
v" Yiizey ve sizinti sularinin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine karsi drenaj sistemleri
uygulanmahdir.

v" Yol, alt yapi ve komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi islemi yapiimasina miisaade
edilmemelidir.

v Egimin vyiksek oldugu verlerde stabilite problemlerine yonelik dnlemler mutlaka
alinmalhdir.

v' Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli

temelin oturacagl birimin mihendislik parametreleri ve tim yamac boyunca stabilite
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analizleri irdelenmeli, cikacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmaldir.

v Inceleme alani cevresinde bulunan ve inceleme alanini etkilemesi miimkiin olan tim
dereler icin yagish donemlerde taskin ve sellenme riskine karsin planlama éncesi giincel DS
gortsi alinmal ve alinacak goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v" Bu alanlarda yapilacak her turll yapi icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle uyulmaldir.
Sonuc ve Onerileri

1 Bu calisma; Antalya ili, Alanya ilcesi, Mahmutlar Mahallesi sininnda kalan ve 1 adet 1/5000
olcekli P28-A-04-A ve 4 adet 1/1000 o6lcekli P28-A-04-A-1-A, P28-A-04-A-|-B, P28-A-04-A-
1-C, P28-A-04-A-1-D nolu halihazir haritalarda siniri belirtilen 21.57 HA yizolclime sahip alanin
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi olup yapilan mikrobdlgeleme etiit calismalari
ile elde edilen veriler isiginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin
yapilimasi ve imar plani calismasina girdi olusturacak parametrelerin Gretilmesi amaclanmistir.
2, Inceleme alaninda 6 adet sondaj kuyusu acilmistir. Jeofizik calismalar kapsaminda; jeofizik
calismalar kapsaminda; 6 profil boyunca Sismik Kirilma etiitleri (SiS), 6 profil boyunca Cok Kanall
Yiizey Dalgasi (MASW) ve 6 noktada Mikrotremor dicimi yapilmistir.

3. Inceleme alanlani, 15/04/2014 tarihinde onaylanan " Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda "orman alani” olarak planlanmistir. inceleme
alaninda daha dnceden yapiimis olan 1/5000 dlcekli nazim ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir. inceleme alaninda daha 8nceden yapilmis imar planina esas jeoloji ve jeolojik -
jeoteknik etiit calismasi bulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alaninda Antalya il Afet Acil Durum
MUdurligu'niin 23.06.2023 tarih ve 609716 sayill yazisina istinaden Afete Maruz Bdlge karan
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda taskin sahalari, koruma ve sit alaniile ilgili alinmis herhangi

bir karar bulunmamaktadir. Planlama asamasinda gtincel kurum garisleri alinmalidir.

4. Inceleme alani hafif egimli bir topografaya sahip olup, egim degeri, %0-10, %10-20, %20-
30, %30-40, %40-50, %50-60 ve %60-70 araligindadir.
5. Inceleme alaninda yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére alanin jeolojisini Kambriyen

yash Karagedik Formasyonuna ait kirectaslan ile Payallar Formastyonuna ait kalksistler

olusturmaktadir.
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6. Inceleme alaninda vyapilan tim calismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan
Karagedik Formasyonuna kirectasi ve Payallar Formasyonuna ait kalksistler olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alanindak jeolojisini olusturan Karagedik Formasyonunun hakim kaya tiril
kirectasindan olusmakta olup birimin RQD degeleri % 0-32 araliginda degismekte olup bu degere
gore kirectaslan "cok kotu-kotd" kaliteli, "az aynsmis, orta derecede aynsmis” kaya birimler
olarak; Payallar Formasyonuna ait kalksistlerin RQD degeri ise % 0- 14 araliinda degismekte olup
bu degere gore kalksistler "cok koti" kaliteli ve "orta derecede ayrismis" kaya birimler olarak

degerlendirilmistir.

Karagedik Formasyonuna ait kirectasindan alinan karot drnekler Uzerinde yapilan nokta yikleme
degerine gore "disuk dayanimh” ve tek eksenli basing degerine gore ise yine "disuk dayanimh”
kaya birimler; Payallar Formasyonuna ait kalksistlerden alinan karot drnekler (izerinde yapilan
nokta ylikleme degerine gore "cok dustik dayanimli” ve tek eksenli basing degerine gore ise yine

"cok diistk dayanimli" kaya birimler olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninin jeolojisini olusturan Karagedik Formasyonuna ait kirectaslan ile Payallar
Formasyonuna ait kalksistlerin kinkl catlakh 6zellikte olmasi ve cok diistik-distk dayanimli

olmasi ndeniyle yerel zemin sinifi "ZC" olarak belirlenmistir,

Inceleme alaninin temel jeolojisini Karagedik Formasyonuna kirectasi ve Payallar Formasyonuna

ait kalksist olusturmasi nedeniyle inceleme alaninda sisme problemi beklenmemektedir.

Inceleme alaninin temel jeolojisini Karagedik Formasyonuna kirectasi ve Payallar Formasyonuna

ait kalksist olusturmasi nedeniyle inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir.

Inceleme alaninin temel jeolojisini kaya birimlerin olusturmasi ve acilan kuyularda yeralti suyunun

bulunmamasi nedeniyle inceleme alaninda sivilasma riski beklenmemektedir.

7. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede,
yayimlanan ‘Turkiye Deprem Tehlike HaritasI’ baz alinmis olup, yapilarin projelendiriimesinde 1
Ocak 2019 tarihinde yirirlige giren "Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle

uyulmahdir.
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8. Inceleme Inceleme alaninda yapilan sismik kinlma calismalarindan elde edilen maksimum
kayma modiilli {Gmax) degerlerine gére zemin; Karagedik Formasyonu (Eka) 1. tabaka icin "Orta
Saglam Zeminler" olarak, 2. tabaka icin "Cok Saglam Zeminler" olarak, Payallar Formasyonu (Eop)
1. tabaka icin "Orta Saglam Zeminler" olarak, 2. tabaka icin "Cok Saglam Zeminler" olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma calismalarindan elde edilen dinamik elastisite modiilii
(Ed) degerlerine gtre; Karagedik Formasyonu (Eka) 1. tabaka icin "Orta Saglam Zeminler” olarak,
2. tabaka icin "Cok Saglam Zeminler" olarak, Payallar Formasyonu (Eop) 1. tabaka icin "Orta

Saglam Zeminler" olarak, 2. tabaka icin "Cob\"'1 Saglam Zeminler" olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kinlma calismalarindan elde edilen bulk moddilii (K) degerlerine
gore zeminin sikisma direnci; Karagedik Formasyonu (Eka) l.tabaka icin "Az" olarak, 2. tabaka icin
"Yilksek" olarak, Payallar Formasyonu (Eop) l.tabaka icin "Az" olarak, 2. tabaka icin "Yiksek"

olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kiriima (SiS) ve cok kanalli yiizey dalgasi (MASW) élciimlerinden
elde edilen V830 verileri "2019 Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde tanimlanan yerel zemin
sinifi tablosu"'na gore degerlendirildiginde zemin; Karagedik Formasyonu {(Eka) ve Payallar

Formasyonu {(Eop) "ZC" tanim araligina girmektedir.

Inceleme alaninda yapilan mikrotremor calismalarindan elde edilen zemin biiyiitme (HN) ve zemin
hakim titresim periyodu (TO) degerlerine gore tehlike diizeyleri; Karagedik Formasyonu (Eka)

A(Duslk) olarak, Payallar Formasyonu (Eop) A(Distlik) olarak tanimlanmistir.

9. Inceleme alaninda kaya diismesi tiirii kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ayrica MTA
heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin cevresinde gelismis heyelan vb. kiitle

hareketleri gdzlenmemektedir.

Inceleme alani sinirlarinda egim degerinin>%! O oldugu egimli kesimlerde vapilacak kazilarda
olusacak sevlerde stabilite problemleri ile birlikte kaya dismesi tehlikesi mevcuttur. Ayrica,
jeolojisini kirectaslarinin olusturdugu egimli alanlarda jeolojik birimlerin kirk ve catlakll yapida
olmasina bagh olarak yapilacak derin kazilarda serbest ve eklemli kaya bloklari disme,

yuvarlanma, dokilme tirt risk olusturcagr mutlaka dikkate alinmalidir.
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Dolayisiyla inceleme alaninda, yapilasma oncesi tum yamac boyunca yamacin stabilitesi goz
oninde tutularak ozellikle temel alti ve cevre drenaj sistemi, kademeli teraslama ve teraslama
sonucu olusacak yarmalar icinde istinat duvan, kademeli istinat duvan, kazik, mini kazik, ankraj
vb. gerekli onlemlerin yanisira kaya dismesine yonelik tim oOnlemler belirlenmeli ve

uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

10.  Incelemealanive yakin cevresinde bulunan mevsimsel/siirekli akis gdsteren tiim derelerin
yagisl dénemlerde taskin ve sellenme riskine karsin planlama dncesi giincel DSI gdriisii alinmall
ve alinacak goris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

11.  Inceleme alani sinirlannda cokme-tasman, tsunami, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri

gozlenmemistir.

Aynca, inceleme alaninda jeolojisini Karagedik Formasyonuna ait kirectaslar ile Payallar
Formasyonuna ait kalksistler olusturmakta olup kirectaslannda kiictk dlcekli erime bosluklari da
gozlenmis olup ancak karstlasma gorlilmemistir. Dolaysiyla, bu durum parsel bazli temel ve

zemin etit raporlannda detayli irdelenerek yapilasmaya gidilmelidir.

12.  Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik dzellikleri ve elde edilen veriler
Isiginda inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) Onlem

Alinabilecek Nitelikte Kaya Dlismesi ve Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirlmistir.
Onlemli Alaniar-2.3 Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi ve Stabilite Soruniu Alaniar

Inceleme alaninin jeolojisini Paleozoyik vash Karagedik ve Payyalar Formasyonlarinin kaya
birimlerinin olusturdugu ve egim degeri genellikle %10-70 oldugu alanlardir. Bu alanlar, Ust
kotlarda ve alan icinde gorilen serbest asili bloklardan gerek statik gerekse dinamik kosullarda
etkilenmesi mimkun godzikmektedir. Ayrica bu alanlarda heyelan tirt duraysiziik problemi
gozlenmemekle birlikte acilacak: sevlerde stabilite probleminin meydana gelmesi muhtemeldir.
S0z konusu kitle hareketlerinin  mihendislik onlemleri ile islah edilebilecegi kanatine
varildigindan bu alanlar, yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.3 Onlem Alinabilecek
Nitelikte Kaya Diismesi ve Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve ekli haritalarda OA-

2.3 simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda,
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v Yapilacak: zemin ve temel etit calismalannda, olusturulacak: kazilar, planlanacak: yapi
yukleri ve dis etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapiimali stabilitey saglayacak:
mihendislik dzellikleri belirlenmelidir.

v Inceleme alaninda bulunan kaya birimlerinde askida, gdmili ve yigih gdmiili halde
bulunan kaya bloklarinin temizlenmeden insa agsamasina gecilmemelidir.

v Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

v" Yapi temelleri binalardaki farkl oturmadan kaynakl hasarlari 6nlemek icin ayni litolojik ve
jeoteknik ozellikteki homojen (aymi) birim Uzerine oturtulmahdr.

v Yamaclarin stabilitesi bozucu her tiirll kontrolsiiz kazidan kaciniimalidir.

v/ Bu alanlar kaya birimlerden olustugundan kazi esnasinda catlak ve kink boyunca
gelisebilcek kaya kaymasi, kaya devrilmesi ve kaya dismesi vb. kiitle hareketlerine karsi
olusabilcek can mal kaybina karsi gerekli 6nlemler alinmaldir.

v" Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen seviyelere oturtulmalidir.
v" Yiizey ve sizinti sularinin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine karsi drenaj sistemleri
uygulanmaldir.

v Yol, alt yapl ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapiimasina miisaade
edilmemelidir.

v' Egimin ylksek oldugu vyerlerde stabilite problemlerine yonelik &nlemler mutlaka
alinmahdir.

v" Parsel/bina bazinda yapilacak zemn etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli
temelin oturacagl birimin mihendislik parametreleri ve tim yamac¢ boyunca stabilite
analizleri irdelenmeli, cikacak problemlere gore gerekli oOnlemler belirlenmeli ve
uygulanmaldir.

v Inceleme alani cevresinde bulunan ve inceleme alanim etkilemesi miimkiin olan tim
dereler icin yagish donemlerde taskin ve sellenme riskine karsin planlama dncesi giincel DSI
gortst alinmall ve alinacak goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v" Bu alanlarda yapilcak her tirll yapi icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle uyulmahdir.

13. Her tirll yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikiimlerine uyulmahdir.
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14. Bu rapor; Antalya ili, Alanya ilcesi, Mahmutlar Mahallesi sinirinda kalan ve 1/5000 olcekli
P28-A-04-A ve 4 adet 1/1000 olcekli P28-A-04-A-1-A, P28-A-04-A-1-B, P28-A-04-A-1-C,
P28-A-04-A-1-D nolu halihazir haritalarda simiri belirtilen 21.57 HA yiizolcimune sahip alanin
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi olup etiit raporu yerine kullanilamaz.
Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
7. KURUM GORUSLERI

Alana iliskin 1994 yilinda onaylanan meri imar plani gerekli kurum ve kurulus gortsleri alinarak

hazirlanmis olup kurum gorusleri rapor ekinde sunulmustur.

Bunun yani sira plan degisikliginin gerekcesi olan karayolu baglantisi nedeniyle Karayollar 13.

Bolge MudurlGgl’'nin uygun gortsd alinmistir.

8. MERI PLAN BILGISi

8.1.MERI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZEN PLANI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayill Kanun

Hikmindeki Kararnamenin 7.maddesi uyarinca 15/04/2014 tarihinde onaylanmistir,
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Sekil 10: Planlama Alaninin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Planlama alani, 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Planinda Turizm Merkezi/Kultlr ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgesi icerisinde kalmakta olup, bir kismi Gunubirlik Turizm Alani, bir kismi

Gelisme Konut Alani, bir kismi Tanm Alanina isabet etmekte olup bir kismi da karayolu

kullaniminda yer almaktadir.

8.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icerisinde, P28A04 paftasinda,

Gelisme Konut Alaninda yer almaktadir. Ayrica ilgili karayolu projesine bu plan tzerinde de yer

verilmistir.
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Sekil 11: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Yeri
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8.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani sinirlari icerisinde 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

8.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Kargicak Alanya ilce Belediyesinin 03.11.2020 giin ve 255 sayih Belediye Meclis Karari ile uygun
bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, 5215 sayili yasanin 7b ve 14, Maddeleri
uyarinca Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin 08.02.2021 gun ve 130 sayili karan ile

degistirilerek onanmistir.

Planlama alani 171000 Olceki Uygulama imar Planinda, Konut Alani ve Ticaret Alani kullaniminda

kalmaktadir.
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Sekil 12: Mer’i 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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9. PLAN GEREKCESI

Planlama calismasi Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 112,
113, 114,115,117, 119, 120, 121, 122 ve 123 sayiliadalan ve bu adalar etrafinda 1/1000 6lcekli

uygulama imar planinda park olarak gosterilen alani kapsamaktadir.

Karayollan Genel Midurligtnun hazirlamis oldugu Alanya Gazipasa Ayrim — Taskent Basyayla
Ayrim 1 Yolu projesinin bir kismi yukarida belirtilen adalardan gecmektedir. Ayni zamanda bahsi

gecen karayolu projesi Ust dlcek planlarda da gortilmektedir.

Ancak karayolunun tiinel baliimi meri 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Planinda Konut ve Ticaret
Alani olarak planlanan alana isabet ettiginden s6z konusu alanda plan degisikligi yapiimasi
zorunlu hale gelmistir. Zira Karayollar Genel Mddarlagt 13. Bolge Midurligu'nin 04.05.2023
tarih ve 1162061 sayili yazisinda da bahsi gecen proje dogrultusunda planlarda gerekli
dizenlemenin vyapilarak onayll planlarin Boélge Mudirligl Tasinmazlar Basmihendisligi

Birimlerine gonderilmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda bahsi gecen imar adalannda, milkiyet haklan korunarak ve donati alanlan

azaltilmadan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.
10.PLAN KARARLARI

Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 112, 113, 114, 115, 117,
119, 120, 121, 122 ve 123 sayil adalarda yapilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

ile;

» Mevcut durumda gelisme Konut ve Ticaret Alani olarak aynlan parsellerin,
yukandaki bolimlerde bahsi gecen karayolu projesinin tiinel kismininisabet edenleri; Park
Alaniolarak degistirilmistir.

» Mevcutta Park Alani olarak aynlan parseller ise esdeger alani ayrilacak sekilde

Gelisme Konut Alanina ¢evrilmistir.

» Yine ayni Park Alaninin bir kismi ise Belediye Hizmet Alani olarak ayrimistir.
» Planda Ticaret Alani olarak aynlan alanin yerine ise Ticaret+Turizm kullanimi
getirilmistir.
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> Planlama alaninda altyapi ihtiyaclaninin karsilanmasi icin 3 farkli yerde Teknik

Altyapi Alani ayriimistir.

Toplam planlama alani yaklasik 8,7 hektar olup, bu alanin % 52,14'U Konut Alani, % 12,41'i Park
Alani, % 3,49'u Ticaret-Turizm Alani, %2,87'si Belediye Hizmet Alani, %0,85'i Teknik Altyapi Alani

ve %28,24'U ise yol olarak planlanmistir. Alan dagilimi Tablo 4'te goruldigi gibidir.

Oneri plan ile meri plandaki Gelisme Konut Alani kullarimi disiiriilmiis Park Alani arttinimistir.
Meri plandaki Ticaret Alani dneri planda bulunmamakta olup Ticaret-Turizm Alani ile Belediye

Hizmet Alani kullanim kararlan getirilmistir.

Tablo 4: Alan Dagihm

Meri imar Oneri imar
KULLANIMLAR
Alan {m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Gelisme Konut Alani 46.989,68 53,76 45.572,40 52,14
Ticaret Alan 2.007,00 2,30 0 0,00
Ticaret-Turizm Alan 0 0,00 3.048,43 3,49
Belediye Hizmet Alani 0 0,00 2.504,90 2,87
Park Alani 10.751,56 12,30 10.849,32 12,41
Teknik Altyapi Alani 0 0,00 742,36 0,85
Yol 27.652,74 31,64 24.683,57 28,24
TOPLAM 87.400,98 100,00 87.400,98 100,00
Gelisme konut alanlarinda;
» Meri imar plani Uzerindeki yapilasma kosullan E=0,30 ve Yencok=2 kat olarak

aynen korunmustur.

¥ 45.572,40 m” olan Gelisme Konut Alani icin projeksiyon niifus;

45.572,40x 0.3 = 13.671,72 m* ve ortalama daire bilylkligl ise 70 m*dir.
Daire Sayisiise, 13.671,72 m*/ 70 m* = 195'dir.

Hanehalki blyikliginin 3,25 olarak kabul edildigi alanda; 195 x 3,25 = 635

kisinin yasayacagl ongorilmistir,
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Tablo 5: Gelisme Konut Alanlarinda Yapilasma ve Nufus

INSAAT | ORT.DAIREBUY. | DAIRE 5
ALAN (M’)| EMSAL HANEHALKI | NUFUS
ALANI (M?) SAYISI
A B C=A*B D E=C7D F G=E*F
45,572,40 0.3 13.671,72 70 195 3,25 635

Sekil 13: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

/ E=0.30
-\Yengok=2 Kat |
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Sekil 14: Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

\\ E=0.30 ¥

N :
N~ E=0.30 \ Vi k=2 Kat\ |
/w Yengok=2 Kat! (e &/
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11.PLAN HUKUMLERI

1. Bu plan; plan notlari ve plan acgiklama raporu ile bir bittinddr.

2. 31.07.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3. Bu planda belirtiimeyen hususlarda Kargicak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani hitkiimleri
gecerlidir.
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12.EKLER

12.1. KURUM GORUSLERI

Sekil 15: Karayollan Genel Mudiirliigi Goriisii

TC. i m 9OC

KARAYOLILARI GENEL MUDURLUGU Sk
13. Balge Miidtirligi

Sayr : E.10097279- 754 /1438646 25.01.2024
Konu : Kargicak mh. Alanya-Tagkent il yolu

ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midirligi)
ANTALYA

Tlgi:a) Taginmazlar Bagmithendisliginin 04/05/2023 tarihli ve 80695572-754/1162051 sayih
yazisi .
b) 17/01/2024 tarihli ve 43278805 - 115.01.02 - 353/ 1790 say1ih yazimz.

Antalya ili, Alanya ilgest, Kargu:zk Mahallesinde, onayh (Alanya-Gazipasa) Aynm-
(Taskent- Bagyayla) Aynm Il Yolu proje giizergilu, Km: (6+275 - 6+430) arasmm da kapsayan
kesimde, ilgi yam ekinde génderilen 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degigikliklen yapilmasmna yonelik goriiy talebiniz incelenmistr.

Iigi (a) yazmnmuzla tarafimzailetilen kamulashrma simrlan igerisinde kalan alanm ilgi (b)
yaz:1 ekindeki mmar plaminda Park Alam olarak dizenlendifi goriilmektedir. Park alami olarak
gosterilen alanda onayli projemizde Km: 6+322.50°de baglayan T1 Goziikiigiikli Tiineli portah
bulunmaktadir. Imar planinda timel portalmm bulundugu alanm yazimuz ekinde gésterildigi
sekilde Park Alanmdan gkanlmasi halinde igi yazm ekindeki imar plam degisikhifinin
yapilmasinda Bolge Mudirlagimuzee sakinca bulunmaktadir.

Bahsedilen defisiklifin  yapilarak Biyiksehir ve Belediyeniz meclislerinde
onaylanmas: halinde [daremizce Kamulagtirma fslemine Baglama Karan alinabilmesi i icin 6001
sayih Karayollan Genel Midiirliigiiniin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanunun 19 Maddesi
geregl meclis karan ve onayh imar paftalanndan iki takimimin sayisal vensi ile birlikte Bolge
Miidiirligiimiize gondenlmesi gerekmektedir.

Bilgilenni nca edenim.
Suat Seyhan SUMENGEN
Balge Mudiri a.
Bolge Miidiir Yardimcist
EKLER:

1. Imar Plam Krokisi
2. Imar Plam Krokisi (nez)

Fabrikalar Mah Gesi Buivan 07050 KEPEZ / ANTALYA Bilg Igin :Maheegt Can OZEURT

Emar Taknik Flamsm
Telsion No 1241320 70 00 Faks: 24232070 B0 Tal - Faks:07412-
Intamet Adma : wwwkgm govtr KEP: kgmlibolgeahs0l kep.or epot mcam ocam@kas gov.tr

Dgili Birims  : Fant, Projs vo Covrs Bagmohandisligi -
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Sekil 16: iller Bankasi 5. Bélge Miidiirligi Gériisii

ILLER BANKASI
SERMAYES] . 1.200.000.000000 TL. YONETIM MERKEZ : ANKARA

5 BOLGE MODUORLOGU
KOLTUR MAH, DUMLUPINAR BULVARI NO. 220 07070 -ANTALYA

DOSYA NQyr f085-1/10 TELGRAF . Lo00GE - ANTALYA
SAYIS  :5B/B.9208G 106 mpg/ 14U S TELEFANS 1270517
Posta Kad No. : 07001 P.K, 4

KONL 319-1 nolu parsel-

} s v . SANTHAL  :270512 {4 Hat)

lerin tetkik ve onanmss: MUDUR 2705 18

ANTALYA
2.4.3.19.85

BAYINDIRLIK IL MUpUmLUGiNE
ANTALYA

Antalya 11i, Alanya Illgesi Kargicak Fdyl simarlar: lgerinindaki
1219-1323 nolu parselleri kapsayan sahanin gozlemsel Jeolojik etild
raporu mahallinde tetkik edilerek onanmigtair.

Gerefiini, Billgilerinize arz ve rica ederis.

ILLER BANKAST 5.plLGE mUplinLiai

T s B
M.Sinan RYTAG ' Mejh Z1crodLy
Bilge MOAlirl SObe_mudlri v,

DAGITIN

Gerefi Bilgi

I1ler Bankasi Genel Midiirliifine Merih MUh.Ltd.5ti.

(imar Planlame Dal.Bgk.) Atatlirk Cad. Alf Offus Yonuk

ANKARA fghani K:3 No:63 ANTALYA
(Eki:?2 Ad.Jeo.Etlit raporu) Eki: 1 Ad.Jeo.Etlid raporu)
Bayindirlik 11 NudirlUugline
ANTALYA
(Eki: 1 Ad.Jeo.Etld raporu)

Vaalocak cevaplarda bu mekubummizun lark ve sayisiun aynen gisteilimesi rics olumur
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Sekil 17: Bayindirhik ve iskan il Miidiirligi Gorisii

LS X
-1 12 le
- r plana yapma talebdni
i1zl =11un rMiglers 1} rlii- ince lape el u n bulu s

| ) \ ks . '

)/ - sl r J witli beoapla
1iin l baslanta Amdbi 1o ik -
siri ind r |

1 i erd~,

\
\ \
\ NV
: J
g8
et ' .
' 2
/11794 oPlan, M08k T /
U s r - E A
ae/11/94 S helid. HeBaroan. 77
< 1

See/10/94 Hd,Yrd, M, Turan 7{_’
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Sekil 18: Antalya Orman Boélge Mudurlugi Gorisii

TC
ORMAN BAEKANLIGI
ORMAN GENEL MUDURLUGU

ANTALYA ORMAN BOLGE MUDURLOGO ARTALYA

JSIM

0. sAYI

G. SAYI : \Ef
konu : On Izin Laleh;.

f1.6I: 25/04/1994 glin ve B.09.4. imM,. 4.07.00,10.112,.3/1849/
94 gayily yazaimiz:
11gi yezinizla sorulmekta olan Kergieak Koyl 1319-1323
sayrli parsel ile ilgili taginmazin ormanla herhangi h‘r *1131—
Einin olmadigx Alar Orman gletme Midiirliginden alinan
30/05/19%4 giin ve 02 {0014/54_‘2/ Sayili yezalariyla bi 1ri‘!z.'|_'|_ms}§-:—
tedir.,

BAYINDIRLIK VE

Bilgilerinizi rica ederim.

Midiirii a.
Midlir Yardimeaisa

Verilecek Cevaplerda, Yazmizin Terh ve Nosu Belirtilmelidir,

Sekil 19: Kepez Elektrik T.A.S. Gorisii

m KEPEZ ELEKTHH‘\ T A. $ Kayith Sermayesi

Odenmig Sermayesi
Merkezi ANTALYA
Ticaret Sicili : 1999 ) Hat
Adli Sicil 1186 : 2 8 ex 1994
[____ 07001 - ANTALYA ol ttnesie
T.C. Ozxel No v.‘.n..'..az
ANTALYA VALILIGI
Bayindirlik ve Tskan Miidirliigi Genel Ne
ANTALYA

nzAlanya ilgesi Kargicak
kéyti 1319 ve 1323 no.lu
parseller hk,

16l : 25 Nisan 1994 tarih ve 1849 sayili yaziniz.

Alanya ilgesi Kargicak kiyii 1319 wve 1323 no.lu parsellermahalli yazainiz ekindeki
1 /25000 6lgekli krokiden incelenmistir.

$irketimize ait E.N.Hatt: gecmemektedir. Imara a¢ilmasinda sirketimizce mahzur
yoktur.

Bilgilerinize arz ederiz,

Saygilarimazla[)

OA/HED/AD. ¥ . M. &)
28.4,1994 j_ (&J " )
L H.Ercan O&0T A:f ¥

'3 . J S—

Cevaplannizda Oze| ve Genel No.larmen bidirlimesi rica alunur
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Sekil 20: Kéy Hizmetleri Genel Midiirligi Goriisil

T. C

KOy HiZMETLERI GENEL MODURLODGD

Sap -MIee

Konu i .,x!'IEI'B
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Sekil 21: Devlet Su isleri Genel Mudurliigii Goriisii

' T.C.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIG
DEVLET SU ISLER] GENEL MUDURLUGO
Soyn : B g 1 T 0 10 DO OO o ¥ 6 / /
Konu : il 4 plani ;
H » L: I 3 1 1K ¢ 1 1i 1
¥ 1
+al | 1 T f b A 1 1
i 1 ] 13 | 1
i’ eIl l I 1 '- T = ] T 1 =
| 1 T } = 121 a 5
1 &1 j¥ 1111 [ h E |
g1 K 1 3 m tutua -
i i aderime
131 1 r
yandirlak } udidrl :.' e J:: J 3 l\l_j*-;
: el wal .
- £ A
48 . 1
o 71\
S S ]
O-M/125.08.144 /80
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Sekil 22: Alanya Kaymakamhg Miize Midurliigii Goriisi

o™
.-f".l
r. 0.
ALANYA EAYMAKAMLIOH
MUzZE MUDORLUGU
Bayt 1704/
Konu ! WAoo Al nnyon
: Yo+ )
T 7y
i!ﬂl' - » L " - I ¥ ,\(31 Sﬁ I'-‘_\_:‘*‘ N -\25 -..\

LY

11gi yaeaniea kenu olun ilganin llHaulnululnnnnnna cha/l:ﬁ,ytl
.aunlnanlucuu;nllll’l.?kiim yakims ekl krekide Mlirkll.h nuplﬂl,

veones \

bias milm .un.anulﬂ- buluman tayimas Misemis usmaninoa unuuunu.n

tarihinde yerinde inoslemmiy elup 2063 why1l1 kanun kapioming_girmensicted ir,
" R

M1gilerinise nxrsederim, / / '
: smprt KARAMUT
BK t Raper, Miize Mildirii
i Mime MUAUrW
RATOR

Mize MIptinpalm
ATANYA

irnof

\ - a
118-‘- yaz1 gerejil 11@“15‘ TOEVY iy i_a'-:\\ Tesasnns .-mh./'kiiyﬂ ool }"o\‘u‘n’-‘& "'.,
ciarssesssmaviiinde yasa eki krokide belirtilen «v5J..sspaftnyieasssndn,\ iy &
paresldes bulunan tegirmes terefimon 2% els. SNTN.. tarihinde yarinds inoslen-

mig ve 2863 sayily kenun kapssmine glimedigl tesbit esdilmigtir,

Mlgllerinigs arzedsrinm,
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G T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Midiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Kargicak Mahallesi
Ada/Parsel : 115 ada 2, 3, 4 parseller.
Olgek : 171000

Alanya Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 248 sayili karari ile reddedilen,
Kargicak Mahallesi, Alanya-Gazipasa Ayrim-Taskent Basyayla Ayrimi Il yolu Km:(6+275 -
6+430) arasini kapsayan alanda (112, 113, 114, 115, 117, 119, 120, 121, 122 ve 123 numaral1
adalarda) Karayolu Giizergdhi ve ¢evresine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itiraz Biiyliksehir Belediye Meclisinin
11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin 125. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alan yiirtirliikte bulunan 1/100.000 Cevre Diizeni Plami ve 1/25.000 6lgekli
nazim imar planinda Gelisme Konut Alami olarak planlidir. Itiraza konu planlama alani
toplamui yaklagik 8.7 ha lik alan1 kapsamaktadir.

Bahse konu alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani Antalya Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 11.03.2024 tarih ve 209 sayili karariyla onaylanmustir.

1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani ile; Karayolu Projesine goére tiinel kismina denk gelen alan bosaltilarak gevresi
park alani olarak ayrilmigtir. S6z konusu alana teknik altyap:r alanlari eklenmis; Mevcut
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Ticaret Alani olarak planli alanin Ticaret-Turizm
Alani (TICT) olarak planlandigi ve Belediye Hizmet Alami planlandig1 goriilmektedir.
Gelisme Konut Alani ve Ticaret-Turizm Alam (TICT) olarak tanmimli alanlarda yapilasma
kosullar1 E:0.30 Y engok:2 kat olarak belirlenmistir.

Itiraz dilekgesinde ozetle; Kargicak Mahallesi 115 ada 2, 3 ve 4 parseller iizerinde
zilyetlik hakki bulunan &zel sahislarin hak kaybina ugradifi, 10 m. genisligindeki yol
planlanmasi1 ile zilyetlik parseller tizerinde magduriyete yol ag¢tigi iddialari ile plan
degisikliginin parseller bakimindan iptali talep edilmektedir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2024




