ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.11.2024

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

BiRIM
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  11.11.2024  tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda gtindemin 129. maddesinde gériigtlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarih ve 181
sayili karan ile uygun bulunan Giplakl Mahallesi, 229 Ada
11 ve 12 parsellerin tevhid edilerek TIA=606m?, Yengok=3
kat yapilagsma kosullari verilmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Dosemealti Belediye Meclisi'nin 01.10.2024 tarih ve 181
sayili karari ile uygun bulunan Giplakli Mahallesi, 229 Ada
11 ve 12 parsellerin tevhid edilerek TIA=606m?, Yengok=3
kat yapilasma kosullar verilmesi ve plan notu eklenmesine
iligkin hazirlanan 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gérigine varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KARARIN OZU: Ciplakli Mahallesi 229 ada 11 vel2 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla
TIA=606 m*, Yencok=3 kat yapilasma kosullarimin verilmesi,

"1-229 ada 11 ve 12 parseller tevhid edilebilir.

2-Antalya Bliyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin 7.Maddesinin 9.bendindeki "Ayni yapi
nizamt ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda;
tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit dncesi parsellerin ayn ayri
hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlar toplamun gegemez. " hilkmiine uyulacaktir.

3-20 metre ve iizeri genislige sahip yollara cepheli yapilarda zemin kat istege bagh olarak Ticaret
amaciyla kullanilabilir. Onama simn icerisinde ki toplam Ticaret Alam kullamimi, Antalya
Buyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin S.maddesine gore 134,8 m®yi gecemez. " plan
notlanimin  eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifinin
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 12. Maddesinde Yer Alan; “Ciplakli Mahallesi 229 ada 11 ve 12 parsellerde
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligine ait 26.09.2024 tarih ve 29 sayili Imar
Komisyonu Toplanti Tutanag yazimiz ekinde gdnderilmig olup 5393 sayili yasa geregi konunun
Meclisimizce goriigiilerek karara baglanmasi hususunda; Geregini arz ederim.” ifadeli Plan ve Proje
Miidiirliigii’ niin 86611 sayili yazisi ve Eki:

IMAR KOMISYON RAPORU

Ciplakli Mahallesi 229 ada 11 vel2 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla TIA=606 m”,
Yengok=3 kat yapilasma kogullarimin verilmesi,

"1-229 ada 11 ve 12 parseller tevhid edilebilir,

2-Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin 7.Maddesinin 9.bendindeki "Ayni
yapt nizami ve kullamm kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar
planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin ayr
ayr1 hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlan toplamin gecemez, " hilkmiine uyulacaktur.

3-20 metre ve iizeri geniglige sahip yollara cepheli yapilarda zemin kat istege bagl olarak
Ticaret amaciyla kullanilabilir. Onama simini icerisinde ki toplam Ticaret Alani kullammi, Antalya
Bilytiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin 5.maddesine gore 1348 m!’yi gegemez. " plan
notlanmin  eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Glgekli Uygulama [mar Plam Degisikligi;
Komisyonumuzea incelenmis, uygun oldugu goriigiine vanlmstir.

Komisyon raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur. 36/09/2024-29
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Belediye Baskam konuyu goriismeye acti, yapilan miizakereler sonucunda [mar
Komisyonundan geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Ciplakh Mahallesi 229 ada 11 vel2 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla TIA=606 m?,
Yengok=3 kat yapilasma kosullaninin verilmesi,
"1-229 ada 11 ve 12 parseller tevhid edilebilir.
2-Antalya Biyilksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin 7.Maddesinin 9.bendindeki "Aym yapi
nizami ve kullamm karanna sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda;
tevhit sonras: elde edilen parselin taban alani ve katlar alam, tevhit &ncesi parsellerin ayri ayn
hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlan toplamini gegemez. " hilkkmiine uyulacaktir.
3-20 metre ve {zeri genislige sahip yollara cepheli vapilarda zemin kat istefie bagh olarak Ticaret
amaciyla kullanilabilir. Onama simin igerisinde ki toplam Ticaret Alani kullammi, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 5.maddesine gore 1348 m®'yi gegemez. " plan
notlarinin  eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
kabulilpe oy birligi ile karar verildi.
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DOSEMEALTI BELEDIYES]

ADA/PARSEL NO: 229 ADA 11 ve 12 PARSELLER
PAFTA NO:N25D-23A-1B

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND)
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(DOSEMEALTI BELEDIYESI)
KONU: 229ADA 11 ve 12 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alam1 Désemealti ilgesi N25D-23A-1B nolu 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
aftasinda bulunmaktadir.
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$ekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci: meveut planda TIA ve Yengok=3 kat vapilasma kosulu verilmis olan
229 ada 11 ve 12 nolu parsellerin tevhit edilmesini saglamaktir

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

2219 ada 11 ve 12 parseller Dégemealt ilgesi Ciplakli Mahallesi sinirlan igerisinde ver
almaktadir.

230

Sekil 2. Kadastral Durum
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4. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; mevecut planda TIA ve Yengok=3 kat vapilasma kosulu verilmis olan
229 ada 11 ve 12 nolu parsellerin tevhit edilmesini saglamaktir

Bu amag dogrultusunda meveut planda istege bagh zemin kat ticaret ve konut alam olarak planl
olan 229 ada 11 ve 12 nolu parsellerin plan fonksiyonu degigtirilmeden tevhit edilmis olup
mevcut TIA alanlan toplanarak tek bir ingaat alam olusturulmustur.

Mevcut durumda;

Parsel No Alan TiA TIA ALANI
. KAKS:0,90 TAKS 0,40
220/11 337 m2 303 m2 134 8 m2
229/12 337 m2 303 m2 134,8 m2
Toplam | 674 m2 606 m2 2696 m2
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$ekil 3. Tevhit dncesi meveut Plan Ornegi
Parseller toplam 674 m? alana sahiptir. Biitiin parsellerin mevcut emsali E=0,90 dir. Plan
uzerinde TIA bulunan parsellinde bu TIA lan parsel m? x0,90 emsalle garpilmasi sonucu
hesaplanmigtir. Bu sebeple parsellerin tevhit edilmesi sonrasi aym haktan vararlanabilmeleri igin
toplam TIA=606m’ olarak hesaplanmistir. Plan degisikligi alam igin Yengok=3kat yapilasma
kosulu aynen korunmustur.

229 ada 11 parsel Dogemealt: plan notlarina gore 20m ve iizeri yola cephe olmas1 dolayisiyla

yoldan dolay: Istege Baglh Zemin Ticaret kullanimi hakkina sahiptir.

229 ada 12 nolu parsel ise sadece konut kullanimina sahiptir.

229 ada 11 parsel tevhit dneesi 303 m2 TIA alannina sahiptir,

Bu parsel toplamda 337x0,40=134,8 m2 Taban alam kullanimina sahiptir. Bu alan 229 ada 11

nolu parselin tevhit éncesi Istege Bagh Ticaret Alam kullanimidir, /
2
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229 ada 11 ve 12 nolu parselde tevhid iglemi yapilabilmesi saglanmaktadir. Bu tevhid islemi
sirasinda Istegie bagl ticaret kullanim hakki herhangi bir artis olmadan aynen korunmasi
saglanacaktir. Meveut durumdaki istege bagli zemin ticaret hakki herhangi bir artis olmadan
kullamlacak sekilde yeni bir diizenleme yapilmustur.

Plan degisikligi ile bu Istege Bagh Zemin Ticaret Kullanimi miktari degistirilmeden parselin bu
hakkinin kullamlmasi saglanacaktir.

Sonug olarak 229 ada 11 ve 12 parseller 20 m ve iizeri yola cephe oldugu igin Istege Bagh
Zemin Ticaret kullanimi devam edecek sekilde parsellerin TIA alanlan birlestirilerek tek bir TIA
verilmigtir. Ancak Zemin Ticaret kullanimi tevhit dncesi taban alani olan 134,8 m2 yi gecemez.

Plan degisikligi tnerisi ile herhangi bir fonksiyon degisikligi ve emsal artis1 olmadan parsellerin
tevhit edilebilmesi saglanmistr.

Plan Notu:
1. 229 ada 11 ve 12 parseller tevhid edilebilir.

2. Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi 7. madde 9. bendindeki "Aym yapi
nizami ve kullamm karanna sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar
plaminda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alam ve katlar alam, tevhit éncesi
parsellerin ayri ayr hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlan toplamim gegemez."
Hiikmiine uyulacaktir.

3. 20 metre ve lizeri genislige sahip yollara cepheli yapilarda zemin kat istege bagh olarak
Ticaret amaciyla kullanilabilir. Onama simin igerisinde ki toplam Ticaret Alam kullanim,
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 5. maddesine gore 134,8 m2 yi
gecemez.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi ekte sunulmaktadir.
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&t 1.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlif
Planlama Sube Mildiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Disemealti Beledivesi
Mahalle : Ciplakli Mahallesi
Ada/Parsel : 229 Ada 11 ve 12 parseller
Oleek . 1/1000

Disemealt: Belediyve Meclisi'nin 01.10.2024 tarih ve 181 sayili karar ile uygun
bulunan Ciplakli Mahallesi, 229 Ada 11 wve 12 parsellerin tevhid edilerek TIA=606m?,
Yencok=3 kat yapilasma kosullan verilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 @lgekli Uygulama Imar Plami degisiklifi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin 129, maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirhk

Komisyonuna havale edilmistir.

Ciplakli Mahallesi, 229 Ada 11 ve 12 parseller 1/25000 ve 1/5000 8lgekli nazim imar
plaminda mewvcut konut alam olarak planhdir.

Parseller 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda h=3 kat. TIA=303m?* yapilanma
kosullaniyla konut kullammindadir. 229 ada 11 parsel 20m ve ilizeri yola cephe olmasi
nedenivle Istefe Bagh Zemin Ticaret kullammi hakkina sahiptir. 229 ada 12 nolu parsel ise
sadece konut kullammuina sahiptir.

Parsellerin tevhit edilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
dnerisi hazirlanmigtir. Hazirlanan plan  degisiklifi  ¢nerisi ile parseller birlegtirilerek
Yengok=3 kat; TIA=606m? yapilanma kosullar1 belirlenmistir. Plan agiklama raporunda
tevhide konu 229 ada 11 ve 12 parseller 20 m ve tizeri yola cephe oldugu igin Istege Bagh
Zemin Ticaret kullamm devam edecek sekilde parsellere TIA verildigi, zemin ticaret
kullaniminin tevhit éncesi taban alam olan 134,8 m2 y1 gegemeyecegi belirtilmistir.

Plan Notu:

1. *229 ada 11 ve 12 parseller tevhid edilebilir.

2. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi 7. madde 9. bendindeki "Aym yapi
nizami ve kullamim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar
planinda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban alam ve katlar alami, tevhit éncesi
parsellerin ayri ayn hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlan toplamimi gegemez."
Hiikmiine uyulacaktir.

3. 20 metre ve lizeri geniglige sahip yollara cepheli yapilarda zemin kat istefe bagh
olarak Ticaret amaciyla kullamilabilir. Onama simin igerisindeki toplam Ticaret Alam
kullammu, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y@netmeliginin 5. maddesine gire
134,8 m® yi gecemez.” Seklindedir.

T'akdir Buyitksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2024
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