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% ~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.12.2024

BiRIM KENT ESTETIGI DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI KORKUTELI BELEDIYESI

Buylksehir Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda
gindemin 139. maddesinde gorisllerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmigtir.

MECLIS TOPLANTISININ _
TARiHi VE GUNDEM MADDESI

Korkuteli Belediye Meclisi'nin 04.06.2024 tarin 52 sayill karari ile
TALEP KONUSU kabul edilen, " Korkuteli imar Plani Plan Notlari Revizyonu” nun
gorusilmesi.

Korkuteli Belediye Meclisi'nin 04.06.2024 tarih 52 sayill karari ile
kabul edilen, " Korkuteli imar Plani Plan Notlari Revizyonu®
Komisyonumuzca incelenmis,

“44-Yeni yapi ruhsati dizenlenecek binalarda;, binayi
kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde
karsilanmasi, Otopark Yonetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu
kapsaminda  zorunludur. Ancak Otopark Yoénetmeligi
kapsaminda-otopark ihtiyact kismen veya tamamen parselinde
karsilanamayan durumlarda; kargilanamadiginin proje muellifi
onayl bir teknik rapor ile idareye sunuimasi halinde ve asagida
belitilen bélgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin
binada veya parselinde karsilanmasi zorunlu degildir. Otopark
ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde kargilanamayan
durumlarda yapi ruhsati diizenlenmesi agamasinda hesaplanan
otopark miktarina gére belirlenen otopark bedelinin %25’ pesin
olarak tahsil edilir, yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesi
agamasinda ise iskan alinan yil igin belirlenen birim otopark
. bedeli Uzerinden hesaplanan otopark bedelinin kalan %75'i
KOMISYON RAPORU: pesin olarak tahsil edilir ve tapu kiitigune serh dusalir.

Otopark _ihtivaci _kismen __veya tamamen __parselinde
karsilanamayan durumiar:

a) 2863 saylll “Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu®
kapsaminda korunmasi gerekli tescilli taginmaz kultar varlg
parselinde  bulunup, ilgili ~mevzuat uyarinca otopark
yapilamamasi, 5366 Sayili “Yipranan Tarihi Ve Kultarel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak
Kullaniimasi Hakkinda Kanun” kapsaminda bulunan tim
parsellerde,

b) 6306 Sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi
Hakkinda Kanun® ve 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yénetmeligi kapsaminda GCevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan kentsel dénusim veya rezerv yap! alani ilan edilen
resmi Kurumlara ait alanlarda yapilacak yapilarda,

c) Bitisk veya blok nizam parsellerde; bitisik binalarin
| temell®inin alt kotundan daha asaglya inilmesinin statik
/ bakim risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
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karsilanamadigi durumlarda,

d) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin;
Otopark Yénetmeliginde belirtilen en az él¢llerdeki; park alani,
park etme dizeni, déniis ¢apli, manevra alam ve servis yolu
alanlarinin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya
parselinde karsilanamadiginin veya otopark rampasinin Otopark
Yénetmeligine gére en ¢ok edim kullaniimasina ragmen parsel
sinirindan itibaren binanin derinligi boyunca ve buna ilave olarak
derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca sagdlanamadiginin bir
teknik raporla idarece tespit edildigi durumlarda,

e) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin
yiksekligi gibi nedenlerle, tim teknik tedbirler alinmasina
ragmen, bodrum kat yapilamadiginin ve parselinde otopark
tesisinin mumkiin olmadidinin idarece tespit edilen parsellerde,
f) Parselin, mesk(n alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli
yollardan ya da arag trafijine kapatimig yol veya yaya
bélgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME)
ya da yerel trafik/ulagim komisyonu tarafindan otopark giris-
cikisina izin verimeyen yollardan cephe almasi ve baska
yollardan arag giris ve ¢ikiginin mimkiin olmamasi durumunda,
g) UKOME tarafindan arag trafigine kapatiimis yollardan ytz
alan ve arka bahcesine gegis yapilamayan parsellerde,

yap! ruhsati veya yapl kullanma izin belgesi diizenlenmesi
asamasinda bina bunyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz;, otopark ¢6zimi yapiimadan ve parseli diginda
otopark yeri tahsis edilmeden yapi ruhsati (yeni yap:, yeniden,
giclendirme, restorasyon, ilave, tadilat ruhsati, vb) ve/veya yapi
kullanma izin belgesi dlizenlenebilir.” Maddesinin;

“44-Yeni yap! ruhsati duzenlenecek binalarda; binayi
kullananlarin otopark ihtiyacinin bina iginde veya parselinde
kargilanmasi, Otopark Yonetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu
kapsaminda zorunludur. Ancak Otopark Yoénetmeligi
kapsaminda otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde
karsilanamayan durumlarda; karsilanamadidinin proje mdiellifi
onayl bir teknik rapor ile idareye sunulmasi halinde ve asagida
belirtilen bélgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin
binada veya parselinde karsilanmasi zorunlu degildir.

Otopark ihtivact _kismen _veya _tamamen  parselinde
karsilanamayan durumlar:

a) 2863 sayill “Kultur ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu®
kapsaminda korunmasi gerekli tescilli taginmaz kiltar varhg
parselinde  bulunup, ilgili mevzuat uyarnnca otopark
yapllamamasi, 5366 Sayih “Yipranan Tarihi Ve Kuilttrel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanun® kapsaminda bulunan tim
parsellerde,

b) Bitisik veya blok nizam parsellerde; bitisik binalarin
temellerinin alt kotundan daha asagiya inilmesinin statik
bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanamadigi durumlarda,

c)Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin;
Otopark Ydnetmeliginde belirtilen en az élgllerdeki; park alani,
park et duzeni, déniis ¢capi, manevra alani ve servis yolu
alanlarinin\ tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya
parselinde ilanamgdiginin veya otopark rampasinin Otopark




Yoénetmeligine gore en ¢ok edim kullaniimasina ragmen parsel
sinirindan itibaren binanin derinligi boyunca ve buna ilave olarak
derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir
teknik raporla idarece tespit edildigi durumlarda,

d) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin
yuksekligi gibi nedenlerle, tim teknik tedbirler alinmasina
ragmen, bodrum kat yapilamadiginin ve parselinde otopark
tesisinin mimkun olmadiginin idarece tespit edilen parsellerde,
e) Parselin, mesk(n alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli
yollardan ya da arag ftrafigine kapatimig yol veya yaya
bdlgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME)
ya da yerel trafik/ulagim komisyonu tarafindan otopark giris-
cikisina izin verimeyen yollardan cephe almasi ve baska
yollardan arag girig ve gikiginin mimkin olmamasi durumunda,
f) UKOME tarafindan arag trafigine kapatimig yollardan ylz
alan ve arka bahcesine gegcis yapilamayan parsellerde,

yap! ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesi
asamasinda bina biinyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz; otopark ¢dziml yapiimadan ve parseli diginda
otopark yeri tahsis edilmeden yapi ruhsati (yeni yapi, yeniden,
glclendirme, restorasyon, ilave, tadilat ruhsati, vb) ve/veya yap!
kullanma izin belgesi dizenlenebilir.

Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile Otopark ihtiyaci
kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlarda
yap! ruhsati diizenlenmesi agamasinda hesaplanan otopark
miktarina gére belirlenen otopark bedelinin %25'i pesin olarak
tahsil edilir, yapt kullanma izin belgesi duzenlenmesi
asamasinda ise iskan alinan yil igin belirlenen birim otopark
bedeli Uizerinden hesaplanan otopark bedelinin kalan %75'i
pesin olarak tahsil edilir ve tapu kitigine gerh dusulr.

Birim Otopark Bedeli : ( A + B ) x 20 x Y formdld ile hesaplanir.

A : Birim otopark arsa payi, ruhsat dizenlenecek arsalarin
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca
her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda belirienen katlar
alani hesabina konu alana bélinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapi payini ifade eder. Yapi ruhsatinin
dizenlendigi yil igin, Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanli§i tarafindan yayimianan Mimarlik ve Muhendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklagik Birim
Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim
fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan: dahil
en az birim park alanini ifade eder. Mekanik ve asansorl
otoparklarda birim park alani, onayll projesinde gosterilen
6lgtide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.” Seklinde degistiriimesi;

“48- 1/1000 odlgekli uygulama imar planina gére konut alaninda
kalan tasinmaziar ile istege bagh zeminde ticaret+ konut
alaninda kalan taginmazlarin tevhit edilmesi taleplerinde; tevhit
sonucunda olusan taginmazin konut olarak kullanilacagina dair
noter onayll muvafakatname verilmesi durumunda Antalya
Buyuksehin, Belediyesi Imar Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar
Yoénetmeligitntle belirtilen diger tevhit hikumlerine uyulmasi
sartiyla tasifmazlar fevhit"adilebilir. Tevhit sonucu olusan
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tasinmazin imar durumu konut amagh olarak dazenlenir.”
Maddesinin reddi,

“49-Binalarin kotlandiriimast:

- Bina kése kotlarinin aritmetik ortalamast bina hizasindaki
en yiksek yol kotundan 2m yukarida olmasi durumunda
tabi zeminden kotlandirma yapilabilir.

- Arazinin meyilli olmasi durumunda, 6n bahge mesafesi 7.00
metre veya daha fazla ise tabii zeminden kotlandirma
yapilabilir.

- Kése basi parsellerde; parselin cephe aldi§ yollardan kotu
dusik olan yolun bina koseleri hizasindaki en
yuksek tretuvar seviyesinden kotlandirma yapilabilir.

- lki yola bakan ara parsellerde; bina kogeleri yaklagsma
mesafesi en yakin olan yola gére kotlandirma yapilabilir.

- Bir parselde birden fazla yapi yapiimasi durumunda arka
cepheye diigsen bloklara tabi zeminden kotlandirma
yapilabilir.

- Tabi zeminden kotlandirmalarda bina késelerinin en yliksek
kotu veya bina kdése kotlan ortalamasindan kotlandirma
yapilabilir.” Maddesinin reddi,

“51-Egimden dolay tamami veya 2/3 ‘G toprak Ustlinde kalan
bodrum katlarda talep edilmesi halinde noter taahhiitnamesi ile
Ust kattaki emsal ve kat hakkini agikta kalan bodrum katta
kullanarak bodrum kati iskan agabilir.” Maddesinin;,

“51-Egimden dolayr tamami veya 2/3 ‘0 toprak Ustiinde kalan
bodrum katlarda talep edilmesi halinde noter taahhitnamesi ile
Ust kattaki emsal ve kat hakkini agikta kalan bodrum katta
kullanarak bodrum kati iskan edilebilir.” Seklinde degistiriimesi,

Diger maddelerin belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
g6risiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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