% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:29.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MANAVGAT BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  11.11.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 141. maddesinde goéristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.10.2024 tarih ve 144
sayili Karari ile uygun bulunan; Sarilar Mahallesi 138 ada 2
ve 9 parselde yer alan kademe hattinin milkiyet sinirlarina
gore duzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.10.2024 tarih ve 144
sayili Karari ile uygun bulunan; Sarilar Mahallesi 138 ada
2 ve 9 parselde yer alan kademe hattinin mulkiyet
sinirlarina gére diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Antalya Kultur Varlklarini Koruma Bolge
Kuruluna goénderilmesinin  uygun oldugu goérusine

variimigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 02.10.2024 Konu: Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 Parsellerde
Kararm Sayis1 : 144 Meri Imar Planindaki Teknik Hatanin

Diizeltilmesi Amaciyla Planda [fraz Hatt:
Belirlenmesine Yénelik Hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.10.2024 tarihinde Carsamba glinii saat 14.00°de Meclis toplant:
salonunda Meclis Baskani Dr. Niyazi Nefi KARA, iiyelerden; Giilsiim OZER, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Mehmet CEVIK, Hiiseyin SIRCAN,
Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK,
Burak MUTLU, Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN,
Nazmi GUNDUZ, Mustafa OZTURK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOG, Siileyman OZ, Ziya
ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT BAKIR, Demir
DURAR, Geylani YILMAZ, Mustafa ARMAGAN, Miicahit TATAR, Unsal CIVILER, Stikrii
ARSLAN, Mehmet Ali USLU ve Hasan YAVUZ’ un igtirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina
devam edildi.

Giindemin 17. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya ili,
Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 Parsellerde Meri Imar Planindaki Teknik Hatanin
Diizeltilmesi Amaciyla Planda Ifraz Hatt: Belirlenmesine Yonelik Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
lyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu 03.09.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya i, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9 no’lu
Parseller 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” konusu komisyonumuzca incelenmis; meri
plandaki teknik hatanin diizeltilmesine yonelik planda kademe hatt1 belirlenmesi amaciyla hazirlandig
goriilmis olup, 6nerildigi sekliyle uygun oldugu gériisiine varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda séz almak isteyen olup olmadigimi sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya ili, Manavgat Iigesi, Sarilar Mahallesi 138 Ada 2 ve 9
Parsellerde Meri Imar Planindaki Teknik Hatanin Diizeltilmesi Amactyla Planda Ifraz Hatti

Belirlenmesine Yo6nelik Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan Degisikliginin Komisyondan
geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
Emine 8&14 CAGLAR LW




' ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI SARILAR MAHALLESI
138 ADA 2 VE 9 NO.LU PARSELLER

Pafta: 026-8-19-C-1-D

MEVCUT PLAN|

OLCEK:1/1500

ONERI PLAN|

MEYDAN

GOSTERIM

) PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI | PLAN NOTLARI

1- Onayh "Manavgat {Antalya) Sarilar 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlari
Revizyonu" gegerlidir.




ANTALYA iLi MANAVGAT iLCESi SARILAR MAHALLESI
138 ADA 2 VE 9 NO.LU PARSELLER

1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIG]
ACIKLAMA RAPORU

Aciklama:

GV-IEIE imar Plani degisikliyle yiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan
kademe hatti ile parselasyon plani arasindaki uyumsuzlugun giderilerek,
parsellerin yapilasabilir hale getirilmesi amaglanmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1.000 slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 026-B-
19-C-1-D no’lu 1/1.000 6lgekli halihazir pafta iizerinde yer alan tapuda 138 ada 2 ve 9 parsel numaralar ile
tescilli tasinmazlarm bir kismin1 kapsamaktadir. Tapulu alanmn toplam yiiz 6lgiimii 1.237,73 m? olup, plan
degisikligine konu alanin yiiz 6lgiimii ise 579,43 m*dir. Plan degisikligi teklifine konu alan Sarilar Aile Saghig

Merkezi’nin kuzeybatisinda bulunmaktadir.
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Sekil 2: Yak

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu bolgede imar uygulamalari 3194/18. Madde uygulamasi yapilmak suretiyle
tamamlanmistir. imar uygulamasi 27.02.2002/19 say1li miilga Sarilar Belediyesi enciimeni tarafindan onaylanmis
ve 13.09.2002 tarih, 3142 yevmiye numarasi ile kadastro miidiirliigiince tescillenmistir. Plan degisikligi teklifine
konu taginmazlar arsa vasfindadir. 138 ada 9 parsel numarasi ile tescilli tasinmazin iizerinde herhangi bir
yapilasma bulunmamakta olup, 138 ada 2 parsel numarasi ile tescilli taginmazin iizerinde ise 3 kath yap1

bulunmaktadir.
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Sekil 3: Kadastral Durum
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasinmazlari kapsayan alanda st 6lgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhigi'min 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayih oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi meveuttur. Bu planda tasinmazlar “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak planhidir. Bir diger iist 6lgekli plan olan “Antalya Ili, Manavgat Iigesi, Oymapmar Kiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam™ 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve
Turizm Bakanli: tarafindan onaylanmustir. Bu planda ise s6z konusu tasinmazlar “Diisiik Yogunluklu (51-150
kisi/ha) Mevcut Konut Alani” olarak planhdir. Bélgede ilan edilen Oymapinar Kiiltir ve Turizm Koruma ve
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Gelisim Bolgesi simrlan idari bir kararla daraltildigindan taginmazlann da yer aldigi bolgede planlama yetkisi
Antalya Bityiiksehir ve Manavgat belediyelerindedir.

Sekil 5: Onaylr 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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Sekil 6: Onavli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Tasinmazlan kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak Sarlar (Manavgat) 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000
olgekli uygulama imar planlari bulunmaktadir. Miilga Sanlar Belediye Meclisinin 14.11.2001 tarih ve 2001/14-1
sayili karariyla 1/5.000 6lgekli Samlar (Manavgat) Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Samlar
(Manavgat) Uygulama Imar Plam Degisikligi onaylanmstir.

2001 tarihinde onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda degisiklige konu taginmazlar gelisme konut
alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu taginmazlarin batisinda agaglandinilacak alan planlanmis olup, dogusunda
12 m genisliginde tasit yolu olugturulmustur. Yururlikteki 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise nazim
imar planindan gelen gelisme konut alan kullanim: ve ulagim kararlan korunmus, 138 ada 2 parselin dogu
kisminda yer alan antik su kemeri Antalya Kiiltir Varliklanni Koruma Kurulu’nun uygun gorisiiyle planlar
fizerinde tanimlanmaistir.
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Onayli uygulama imar planina gére 138 ada 2 parselin yaklagik 645 m?’lik kisminda 0.30/0.90 TAKS ve
KAKS oranlaniyla Ayrik nizam 3 kat, kalan 93 m?lik kisminda ise TAKS/KAKS oranlan belirtilmeksizin Aynk
nizam 3 kat olarak yapilasma kosulu belirlenmistir. Bu parselde yapilasma tamamlanmig durumdadir. 138 ada 9
parselin ise yaklasik olarak 180 m?’lik kisminda 0.30/0.90 TAKS ve KAKS oranlanyla Aynk nizam 3 kat, kalan
320 m*’lik kisminda ise TAKS/KAKS oranlan belirtilmeksizin Ayrik nizam 3 kat olarak yapilasma kosulu
getirilmistir. TAKS ve KAKS oranlan belirtilmeyen kisimda yonetmelik geregi yapilasma degerleri 0.40 TAKS
ve 1.20 KAKS olarak uygulanmaktadir.
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Sekil 8: Onayl 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu uygulama imar plani 2001 yilinda onaylanmis ve 138 no.lu yap1 adasi igerisinde
olusturulan kademe hatt: ile hattin kuzeyinde Ayrik nizam 3 kat olmak tizere 0.30 TAKS ve 0.90 KAKS orani
belirlenirken, hattin giineyinde ise ayrik nizam 3 kat yapilasma karari getirilmigtir. Ancak KAKS oram
belirtilmediginden yonetmelik geregi TAKS 0.40, KAKS ise 1.20 olarak uygulanmaktadir. Ayni ada igerisinde
olusan emsal farklihig1 nedeniyle imar uygulamasi yapilirken kademe hattinin esas alinmasi ve parselasyon
planinin bu hatta gore olugturulmasi gerekmektedir. Ancak 27.02.2002 tarih ve 19 sayili miilga enciimen
karartyla onaylanarak, 13.09.2002 tarih, 3412 yevmiye numarasi ile tescil edilen parselasyon planinda imar
planinda belirlenen kademe hatti dikkate alinmamistir. Onaylanan parselasyon planinda 138 ada 2 parsel
numarasi ve 138 ada 9 parsel numarasi ile tescillenen parsellerin bir kismi 0.90 emsalli bolgede kalirken, bir
kismi da 1.20 emsalli bolgede kalmaktadir.

Plan biitiinii analiz edildiginde ise kademe hattinin sadece 138 no.lu yap1 adasinda olusturuldugu, diger yap!
adalarinda emsal farklilign bulunmadigi tespit edilmistir. Bu tespitten yola gikildiginda parselasyon plani
onaylanip, tescil edilirken kademe hattinin gézden kagirilarak, sehven 138 ada 2 ve 9 parsellerde idare tarafindan
kusurlu islem yapildigi sonucuna ulagiimaktadir. Imar uygulamasi 2002 yilinda tescil edildigi ve o giinden bu
giine uygulamalarin gergeklestigi g6z 6niine alindiginda parselasyon planinin yenilenmesi ihtimali s6z konusu
edilememektedir. Fiili durumda bu uyumsuzluktan dolay1 138 ada 2 ve 9 parsel sayili tasinmazlar imar durumu
alamamakta ve magduriyetleri s6z konusu olmaktadir.

Onerilen plan degisikligi ile Miilga Sarilar Belediye enciimeni tarafindan yapilan idari islemden kaynakl 6zel
miilkiyetteki tasmmazlarin yasadigi magduriyetin giderilmesi amaciyla devlette devamhlik ilkesi geregince
Manavgat Belediye Bagkanligi’nca uygulama imar plam degisikligi yapilmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Onerilen 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligiyle parsel yiizolgiimleri ve mevcut kademe hatti
¢izgisi birlikte degerlendirilerek parsel smirlarina kaydirilmistir. Kaydirma islemi yapilirken parselin yiiz
dlciimsel olarak ¢ogunluk kisminin kaldigi emsal degeri esas alinmustir. Yapilan diizenleme sonrasinda 138 ada 9
parsel Ayrik nizam 3 kat olarak planli bolgede kalirken, 138 ada 2 parsel ise Ayrik nizam 3 kat, 0.30/0.90 TAKS
KAKS orani belirlenen bolgede kalmis, kademe hatti ile parsel siurlarmin Srtiismesi saglanmigtir. Diger plan
kararlarinda herhangi bir degisiklik onerilmemistir.

Sayfa 6 /7
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Sarilar Mahallesi
Ada/Parsel : 138 ada 2 ve 9 parseller
Olgek : 1/1000

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.10.2024 tarih ve 144 sayili Karar ile uygun
bulunan; Sarilar Mahallesi 138 ada 2 ve 9 parselde yer alan kademe hattinin miilkiyet
sinirlarina gére diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin 141.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiirtirlikte bulunan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda “Konut Alan1” olarak planli olup 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda 138
ada 2 parselden “Side Antik Kenti Antik Su Yolu” ge¢gmektedir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise parseller “Konut Alani” olarak
planli olup 138 ada 2 parselin yaklasik 640 m?’lik kism1 Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:0.30,
KAKS:0.90, yaklasik 90 m*’lik kism1 Ayrik Nizam, 3 kat yapilasma kosullu olarak, 138 ada 9
parselin yaklasik 320 m?’lik kismi Ayrik Nizam, 3 kat, yaklasik 180 m?’lik kismi da Ayrik
Nizam, 3 kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 yapilasma kosullu olarak planhidir. Ayrica 138 ada 2
parselden “Side Yeralt: Antik Su Yolu Koruma Alan1” gectigi gortilmektedir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; “Onerilen 1/1.000 olgekli
uygulama imar plan: degisikligiyle parsel yiizdl¢iimleri ve mevcut kademe hatti ¢izgisi birlikte
degerlendirilerek parsel swmirlarina kaydirilmistir. Kaydirma iglemi yapilirken parselin yiiz
olctimsel olarak ¢ogunluk kismimin kaldigi emsal degeri esas alinmmistir. Yapilan diizenleme
sonrasinda 138 ada 9 parsel Ayrik Nizam 3 kat olarak planli bélgede kalirken, 138 ada 2
parsel ise Ayrik Nizam 3 kat, 0.30/0.90 TAKS KAKS orant belirlenen bolgede kalmis, kademe
hatt1 ile parsel simirlarimin ortiismesi saglanmistir. Diger plan kararlarinda herhangi bir
degisiklik onerilmemistir.” seklinde belirtilmistir,

Plan degisikligi sinirinin dogusundan “Side Yeralti Antik Su Yolu Koruma Alani”
gee¢mekte oldugu ve yeni diizenlenen kademe hattinin Koruma Alanina isabet etmesinden
dolay1 plan degisikligi oOnerisi Antalya Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kuruluna
gonderilerek uygun goriis alinmasinin ardindan onaylanabilecektir.

Takdir Biiyliksehir Belediye Meclisinindir. 28.11.2024
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