% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:16.08.2024

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  13.05.2024  tarihli
toplantisinda glindemin 108. maddesinde goérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan Telatiye
Mahallesi, 475 ada 2, 3, 4, 6, 7 parsellerin Konut Alanindan
Ticaret Alanina donusturtimesi ve plan notu eklenmesine
iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan Telatiye
Mahallesi, 475 ada 2, 3, 4, 6, 7 parsellerin Konut
Alanindan Ticaret Alanina donustirilmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, 03.07.2024 tarih
ve 11086 kayit sayili dilekge ekinde iletilen 1/5000 Olgekli
nazim imar plani degisikliginin uygun oldugu gorusline
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA ILGCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475 ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN SLcerns000 | | s e

PAFTA NO: 027C18A MM.N | ONERI PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475 ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDEONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLGEK: 1/5.000

GOSTERIM
SINIRLAR

B} ;— a PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
: ADAKENARI SINIRI

j FONKSIYON SINIRI

KENTSEL GALISMA ALANLARI
- TICARET ALANI
- 1. Plan Gzerinde "Ticaret Alani" (T) olarak rammlanan alanlarda is merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-biiro, gars1, cok kath magazalar, tesisleri, sinema, tiyatro, mize,
kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltirel teslshr |Ie lokanta, restoran, gazino, dﬁgun salonu gibi eglenceye
ydnelik birimler, saglik kabini ve gibi ticaret ve iligkin yaptlar

~i 2.Plan ve plan yer almayan yurtirliikteki nazim imar plani plan hikiimler gegeriidir.




03.07.2024

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’'NA

(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi-Planlama Sube Miidiirligii)

Antalya ili Alanya ilgesi Konakli (Telatiye) Mahallesi 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu
parsellerin maliki Ayse Yildirrm’in vekili olarak daha nce tarafimca 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu
parseller i¢in fonksiyon degisikligine iliskin 1/5.000 8lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
hazirlanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin May1s 2024 giindeminin 108.maddesi
olarak komisyona havalesi yapilmistir. Ancak, s6z konusu 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifine ek olarak Antalya ili Alanya ilgesi Konakli (Telatiye) Mahallesi 475 ada 4
no.lu parselin maliki Serapsu Egitim Dernegi’nin yetkilisi Reyhan Gérgiilii ve Mustafa Akin’in
vekilligini de alarak tarafimca 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parseller i¢in fonksiyon degisikligine
iliskin biitiinciil nazim imar plami degisikligi teklifi hazirlanmistir. Hazirlamis oldugum nazim
imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmakta olup daha nce komisyona havalesi yapilan imar

plani dosyasi yerine tarafinizca degerlendirilmesi hususunda;

Gereginin yapilmasini saygilarimla arz ederim.

/" Efma DOGAN
T.C.:15154498030
Tel.: 0534 432 68 98

Adres: Giiller Pinart Mah. Cirpanli Sk.
3/3 Alanya/Antalya

EKLER:

1. Plan Degisikligi Dosyasi (1 adet)
2. Vekaletname
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VakifBank

iSLEM BILGILERI

ISLEM

ALICI HESAP NO

GONDEREN HESAP NO

ISLEM TUTARI

ISLEM NO

ISLEM AGIKLAMASI

VAKIFBANK

Hesaptan Havale

TR75 0001 5001 5800 7292

3385 06

TR98 0001 5001 58** ****
**53 56

50.496,00 TL

2024008498036840

iSLEM TARIHI
ALICI AD SOYAD/UNVAN

GONDEREN AD
SOYAD/UNVAN

MASRAF TUTARI

Fis NO

subesiz Bankaalik

04.07.2024 09:51:27

ANTALYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

HUSEYIN GOKSIN

Yukarida Detay Bilgileri Verilen Havale Islemi Gergeklestirilmistir./ Alanya ilgesi Konakl(TELATIYE) mah. 475 ada 4 nolu
parsel 1//5000 NIP degisikligi harg ddemesi

Sicil Numarasi: 776444

Ticaret Unvani: Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O

Ticaret Merkezi Adresi: Finanskent Mahallesi Finans Caddesi No:40/1 Umraniye/ISTANBUL

internet Sitesi Adresi: www.vakifbank.com.tr

Bu dekont bilgilendirme amagli hazirlanmigtir. Dekont Gzerinde herhangi bir degisiklik yapilmasi ve/veya bu dekont
tizerindeki bilgiler ile banka kayitlarinin uyusmamast halinde banka kayitlari esas alinacaktir.



ANTALYA iLi ALANYA iLCESi KONAKLI (TELATiYE) MAHALLESI
475 ADA 2,3,4,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakl
(Telatiye) Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta olup O27C18A pafta sinirlan igerisinde
bulunmakta ve 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parselleri ele almaktadir (Sekil.1 ve Sekil.2). S6z
konusu tasinmazlar yaklasik 0.7 hektar alan1 kapsamakta olup D-400 Karayolunun kuzeyinde,
Alaaddin Keykubat Bulvarinin batisinda, Konakli oto sanayinin ise giineyinde bulunmaktadir

(Sekil.1 ve Sekil.2).
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Sekil.1.Planlama Alaninin Uzaktan Uydu Géoriintiisii
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Sekil.2.Planlama Alaninin Yakindan Uydu G®oriintiisii




2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plam degisikligi teklifine konu 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parseller arsa,

vasfindadir. S6z konusu parseller iizerinde herhangi bir yapilasma yoktur (Sekil.3).
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Sekil.3.Planlamaya konu tasinmazlarin ve gevresinin miilkiyet sinirlarimi gosterir kroki

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu tagmmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi"nde kentsel gelisme alam
olarak belirlenen sinir dahilinde yer alirken Antalya Biiyitksehir Belediye Meclisinin
13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya llgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plam” nda
ise meskun (yerlesik) konut alan1 (mevcut diisiik — 1 (51-100 kisi/ha)) olarak tanimlanmistir
(Sekil.4 ve Sekil.5). Meri 1/5.000 5lgekli nazim imar planinda ise gelisme konut alani olarak
planlanmigtir (Sekil.6).




Sekil.5.Planlamaya konu alanin Meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki yeri
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Sekil.6.Planlamaya konu alanin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri
4. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESiI VE PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plami degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakli
(Telatiye) Mahallesi sinirlan igerisinde yer almakta ve 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parselleri
kapsamaktadir. S6z konusu taginmazlar meri imar planlarinda konut alan olarak planlanmis
olup Konakli oto sanayinin giineyinde (komsu adada) yer almaktadir. Konakli oto sanayi ile
bahsi gegen taginmazlar arasinda ise yalnizca 12m genisliginde bir yol bulunmakta, bu durum
maliklerin tasmmazlarin1 konut alam olarak kullanmak istememesine neden olmaktadir
(Sekil.6). Bu baglamda; malikler imar planinda konut alani olarak belirlenen taginmazlarinin
ticaret alam fonksiyonuna degistirmeyi talep etmis ve fonksiyon degisikligine yonelik nazim

imar plani degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

Meri imar planlarinda yapilan incelemeye gére 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parsellerinin
dogusunda meri 1/100.000 dlgekli gevre diizeni plani ile meri 1/25.000 &lgekli nazim imar
planinda iigiincii derece yol bulunmaktadir. (Sekil.4 ve §ekil.5). S5z konusu iigtinci derece yol,
meri 1/5.000 8lgekli nazim imar plani ile meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda da yer
almakta ve alt 8lgekli planlarda 1.derece otoyol (genisligi 30m.) olarak planlandi: ve D-400
Karayolu’ndan Konakli (Telatiye) Mahallesi’nin kuzeyine erisim sagladig anlagilmaktadir
(Sekil.6 ve Sekil.7). Bunun yaninda; 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parsellerinin giineyinde,
uygulama imar planinda 2.derece kent igi yollar (anayol) olarak planlanan, 20m. geniglige sahip
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bir yol oldugu goriilmektedir. Buna gore; s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifine

konu taginmazlarin bahsi gegen 30m. genislige sahip 1.derece otoyol ile 20m. genislige sahip

2.derece kent i¢i yol kesisiminde yer aldigi; yani mahalle igerisinde merkezi bir konumda

oldugu anlagiimaktadir (Sekil.6 ve Sekil.7).
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Sekil.7.Planlamaya konu alanin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu taginmazlarin mahalle igerisinde merkezi

bir konumda yer aldigi; ancak yapilan inceleme sonrasi imar planlarinda bahsi gegen

taginmazlarin ve ¢evresinin agirlikh olarak konut alam fonksiyonuna sahip oldugu

saptanmigtir. Bu durum, niifusun gereksinimlerden biri olan ticaret alaninin mahalle icerisinde

yetersiz oldugunu gostermekte olup meri nazim imar planinda Konakh (Telatiye)

Mahallesi’ndeki ticaret alanlarinin mahallenin giineyinde yogunlastig1 da tespit edilmistir
(Sekil.6). Bunun yaninda; Miilga Konakli (Telatiye) Belediye Meclisi tarafindan 02.06.2010

tarihli ve 31 no.lu karar ile 30m. genislige sahip yoldan cephe alan parsellerin fonksiyonu yol

boyunca konuttan ticaret kullanimina doniistiiriilmistiir (Sekil.7).

Bu baglamda; s6z konusu taginmazlarin maliklerinin talepleri {izerine hazirlanan nazim

imar plani degisikligi teklifiyle hem maliklerinin talebinin degerlendirilmesi hem de

mahallenin ticaret alam ihtiyacinin nispeten azaltilmas: amaglanmaktadir.




Daha 6nce Miilga Konakl (Telatiye) Belediyesi tarafindan 02.06.2010 tarihli ve 31
no.lu kararla onaylanan, 475 ada 5 nolu parselin konut alanindan ticaret alanina
déniistiiriilmesi ile ilgili uygulama imar plam degisikligi, 475 ada 2,3,4,6 ve 7 no.lu parseller
icin emsal niteligi tasmnmaktadir. Buna gore; hazirlanan nazim imar plam degisikligi teklifiyle
s6z konu tasinmazlarin tamamimnin fonksiyonunun ticaret alam olarak degistirilmesi
ongoriilmils ve hazirlanan nazim imar plami degisikligi teklifinin Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi’ne uyumluluguna (tarama, alan rengi ve sembol) dikkat edilmistir. Nazim imar
plam degisikligi teklifine konu s6z konusu tasinmazlar ticaret alani olarak belirlenmis olup
herhangi bir kademelenme, ayrigtirma, gesitlenme dngoriilmedigi icin Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-1¢ agiklama boliimiiniin 14.maddesine istinaden yalmzca “T” sembolii
kullanilmasina karar verilmistir. Bu baglamda; ticaret alani olarak belirlenen alanda Planh
Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19.maddesi’nde belirtilen “... Ticaret alam: Bu alanlarda; is
merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katlh magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar

yapilabilir. ..” ibaresi dikkate alinarak yapilasmanin gerceklesmesi Snerilmistir.

Sonug olarak; ele alinan raporun gerekgesi ve amaci dogrultusunda 475 ada 2,3,4,6 ve
7 no.lu parsellerin fonksiyonunun konut alanindan ticaret alanina olarak degistirilmesine iligkin
nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu baglamda; meri ve dneri nazim imar

planlarindaki alanlarin degigimi asagidaki Tablo.1’de gosterilmektedir.

Tablo.1.Konakh (Telatiye) Mahallesi Meri ve Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlan
Meri 1/5.000 Olcekli Oneri 1/5.000 Olcekli

b Nazim Imar Nazim Imar
v Planr’ndaki Fonksiyon  Plani’ndaki Fonksiyon
Alanlar1 (m?) Alanlari (m?)
Konut Alani 6378,999 - -6378,999
Ticaret Alam - 6378,999 +6378,99
Yol 648 648 0
TOPLAM 7026,999 7026,999 0

N



PLAN NOTU:

1. Plan iizerinde “Ticaret Alam” (T) olarak tanimlanan alanlarda i merkezleri,
ySnetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, garsi, ¢ok katli magazalar,
otoparklar, aligveriy merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve
muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

2. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen biitiin hususlarda; yiiriirliikteki nazim imar

plani plan hiikiimleri gegerlidir.
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“Antalya Ili Alanya ligesi Konakly (Telatiye) Mahallesi 475 Ada 2,3,4,6 ve 7 No.Lu Parsellerde
Fonksiyon Degisikligine Iliskin Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu” bu rapor
ekleriyle birlikte 10 sayfadan olugsmaktadir

Oda MDU
b D I [1110F: | o: K A ———
Meclis Tarihi: ..ooovvvivnnennnn..
Karar Numarasi : .......ccceevvunnenn
Hazirlayan A Grubu Planci
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
[mar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle  : Telatiye Mahallesi
Ada/parsel :475ada2,3,4,6, 7 parseller
Olgek : 1/5000

Alan : 7027 m2

Alanya Belediyesi sinirlar1 icerisinde yer alan Telatiye Mahallesi, 475 ada 2, 3, 4, 6, 7
parsellerin Konut Alanindan Ticaret Alanma déniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 108. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Bahse konu alan 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda Mevecut Konut Alani, 1/1000 oleekli
Uygulama Imar Planinda Konut Alani olarak planli bulunmakta olup, yapilagsma kosullar1 “Ayrik
Nizam Y=4 kat” olarak belirlenmistir.

Alanya Ilgesi, Telatiye Mahallesi 475 ada 2, 3, 6, ve 7 parsellere iliskin hazirlanan nazim
imar plan degisikligi teklifi ile, bahse konu parseller konut alamindan “Ticaret Alanina”
dontistirilmiistiir.

Plan degisikligi teklifi ile konut alani olarak planli Telatiye Mahallesi, 475 ada 2, 3, 4, 6, 7
parseller Ticaret Alani olarak planlanmaktadir. Plan degisikligi ile 2 adet plan notu eklenmistir:
“~Plan iizerinde “Ticaret Alant” (T) olarak tamimlanan alanlarda is merkezleri, yonetim binalari,
banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katls magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler
ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve
mudayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

-Plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda yiiriirliikteki nazim imar plami hiikiimleri
gegerlidir.” denilmektedir.

Talep sahibinin 03.07.2024 tarih ve 111086 kayit sayili dilekgesi ile 475 ada 4 parsel
maliklerinden alinan vekalet ve plan degisikligine iliskin muvafakat ile 1/5000 6leekli nazim imar
plan degisikligi talebinde giincelleme yapilmis, 475 ada 4 parseli de kapsayacak sekilde ada
biitiniinde  degisiklik sirlart  genisletilmis  ve dilekge ekinde talep edilen sekilde
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 15.08.2024
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Cisem SEZGIN KUZ Muha USAN .
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