@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.10.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

| MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin 07.10.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 48. maddesinde gbtriisulerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

| Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Ciplakli Mahallesi 391
ada 6 ve 28 parseller ve ¢evresinde yer alan konut alani ve
park alaninda dizenlenme yapilmasina iligkin hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi.

KOMIiSYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Ciplakli Mahallesi
391 ada 6 ve 28 parseller ve gevresinde yer alan konut
alani ve park alaninda dizenlenme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorusine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA, IL| ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI i
391 ADA 6 VE 28 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI @

OLCEK:1/5000

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

PAFTA NO: O28-D-16-C
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Ciplakh Mahallesi, 028-D-16-C no’lu 1/5.000
dleekli halihazir paftada ver alan 391 ada 28 parselin tamami, 391 ada 6 nolu parselin bir kismu ve bu
parsellerden kopuk konumda doguda ver alan park alammin bir kismint kapsamaktadir. Plan degigiklizine konu
alan biiviikligi toplam 1.884 m? olup, Ciplakli Mahallesinin kuzeyinde, Cikeilli Mezarhigi nin dogusunda orman
alan simnna komsudur,

—3

Sekil 1: Planiama Alanmen Uvdu Gariintitsi

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu arsa vasifi 391 ada 28 ve 6 numarali parscllerde yamlasma voktur. Bu
parsellerin kuzeyindeki komsu parselde halen ingaat faaliyeti devam eden konut kullamimh vapilasma meveuttur.
Plan degigikligi onama siin igerisinde ver alan ve onayh imar planlarinda park alam olarak planh dogu
kisimdaki bolgede ise konut kullanimly, iki katl, iki adet vapr bulunmaktadir.

Sekil 2: Kadasiral Do
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konn bolgede iist dlgekli plan olarak Cevre Schircilik ve lklim Degisikligi
Bakanhigi'nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi mevcuttur. Bu planda 391 ada 28 ve 6 numaral taginmazlar
“Kentsel Gelisme Alam™ plan degigikligi onama simrnin dogusundaki bolge ise “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak
planlidir. Bir diger iist dlgekli plan olan Alanya flgest 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani ise Antalyva Biyiiksehir
Beledive Meclisi'nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayih karari ile onavlanmistir. Bu planda ise plan degigikligi
teklifine konu balge “Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alant™ olarak planlidir.

Sekif 4: Onayls 1/100.000 Oigeki Cevre Diizeni Plam ve 1/23.000 Cieekli Nazum fmar Plam

Onayli 1/5.000 élgekli nazim imar planinda 391 ada 28 ve 6 numarah tasinmazlar meveut konut alam olarak
planh olup, igerisinde konut kullammli yapilar bulunan ve tist slgekte meveut konut alam olarak planh bolge.
park alam olarak planlanmigtir. Bu taginmazlann giineyinde dogu- bati dofrultusunda uzanan 25 m genigliginde
trafik yolu planlanmigtir, Park alani olarak bélgenin dofusunda kavsak diizenlemesi bulunmaktadir.

Sekil 5: Omayly 1/5.000 Clgekii Nazim Tmar Plans
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Onayh 1/5.000 élgekli nazim imar planna uygun olarak hazirlanan, yiriirlikteki 1/1.000 dlgekli uygulama
imar plaminda 391 ada 28 ve 6 parselin bulundugu bolge konut alani, dogu kisim ise park alani olarak planlamis.
meveut vol 25 m olarak plana aktanlnigtir. Konut alanlaninda yvapilagma kogulu Emsal: 1.00 olmak tizere en gok
kat vitksekligi 5 kat olarak belirlenmigtir.

TARIMEAL NITEL iG]
KOHUNACAK ALAM

his
Sekil 6: Onayh 1/1.000 Olgekli Ugulama Imar Plan:

4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu bélgede viiriirlikteki imar plamna gére 18. Madde uygulamas vapilmak surctivle
parselasvon planlan onaylanmigtir. Parselasyon plami éncesinde 129 ada 2 ve 3 parsel olarak tescilli fizerinde 1ki
adet konut vapisi bulunan tagmmazlar onayli imar plaminda park olmasi nedeniyle DOP tan diigilmek suretivle
park alani olarak tescillenirken, 129 ada 2 ve 3 parsel malikleri daha batida yeni olugturulan 391 ada 6 parsele
tagmmigtir. Park alam olarak planli olan bélgede yer alan evler karsal yagam dokusuna uygun olarak fiili durumda
halen kullamlmaktadir. Bu parsellerin maliklerine verilen 391 ada 6 parsel ise kullamilmamaktadir.

Plan degisikligi ilc halen konut amagh kullanum devam eden ancak park alani olarak tescilli alan ile konut
alam olarak planhh 391 ada 28 ve 6 nolu tagnmazlarin fonksiyonlanmn kargilikh olarak degistinilmesi
amagclanmaktadir, Bu kapsamda imar plam ile fiili kullamm durumu uyumlu hale getirilmig olacaktir. Kamu
varar agisimdan ise plan degisikligi teklifivle yapilagmug olmasi nedeniyle park uygulamas: yapilmas: mimkiin
olmayan bolge konut kullamimina aynldifandan ve halen bos durumdaki bolge park kullanimina ayrildifindan.
park alammn uygulanabilir hale gelmig olmasi saglanacak ve kamunun faydalanmasi miimkin olacaktir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI
Yukanda ifade cdilen amag kapsaminda hazirlanan 1/5.000 8lgekli nazim imar plam defigikligi ile tim

maliklerin muvafakati alinarak 391 ada 28 ve kismen 6 no.lu parselleri kapsayacak sekilde 905,61 m* yiiz
olciimlii orta vogunlukin konut alam olarak planli bélgedeki plan karan park alani olarak degigtirilmistir. Buna
mukabil plan degisiklifi onama sinmnm dogu kisminda yer alan 905,61 m?'lik park alam olarak planh kisumdaki
plan karar orta vogunluklu meveut konut alani olarak degigtiniimigtir. Onenlen diizenleme ile park ve konut alam
olarak ver degigikligi vapilan alanlar arasindaki mesafe ortalama 230 m olup, yirime mesafesi olarak tammb
hizmet etki alan icerisinde kalmaktadir. Plan degisikliginin onaylanmast durumunda ada bazinda yemlenecek
olan imar uygulamasiyla park alam olarak planlanan 391 ada 28 parsel maliklerinin 391 ada 6 parsele
kavdinlmasi, 391 ada 6 parsel maliklerinin ise dogu kisimdaki meveut eviermin oldugu bélgeve kaydirilmasi
miimkiin hale gelecektir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifi
Planlama Sube Midiirliga

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Ilgesi.
Mahalle : Ciplakly Mahallesi.
Ada/Parsel :391/6 ve 28 p.
Alan 1 905,61 m?

Olcek : 1/5000 NiP.

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Ciplakhh Mahallesi 391 ada 6 ve 28 parseller ve
cevresinde yer alan konut alam ve park alaninda diizenlenme yapilmasina iligkin hazirlanan
1/5000 dleekli Nazun Imar Plam Degisikligi Biiyiikschir Belediye Meclisinin 07.10.2024
tarihli toplantisinda giindemin 48. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

Bahse konu parsellerin miilkiyeti 6zel sahislar adina kayithdur.

Plan degisikligine konu alan yiiriirlikkte bulunan 1/25000 6lgekli Nazam Imar Plamnda

“Gelisme Konut Alam” olarak planh bulunmaktadir.

Onaylt 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda 391 ada 28 ve 6 numarah tagmmazlar
mevcut konut alani olarak planh olup, igerisinde konut kullammli yapilar bulunan ve iist
Glgekte meveut konut alam olarak planli bélge, park alam olarak planlanmigtir.

Oneri 1/5000 6leekli nazim imar plami degisikligi ile 391 ada 28 ve kismen 6 no.lu
parselleri kapsayacak sekilde 905,61 m? yiiz &lgiimlii orta yogunluklu konut alam olarak
planl: bolgedeki plan karan park alam olarak degigtirilmigtir. Plan degisikligi onama siminnin
dogu kisminda yer alan 905,61 m*lik park alam olarak planh kisimdaki plan karari orta
yodunluklu mevecut konut alani olarak degistinilmistir. Onerilen diizenleme ile park ve konut
alam olarak ver degisikligi yapilan alanlar arasindaki mesafe ortalama 230 m.”dir.

Takdir Biivilkksehir Beledive Meclisinindir. 29.10.2024

K-O Adres: Yilksckalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Axrinily bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : (242 243 06 28
Web: www.anialvi.belir E-posta: infod@antalya-bldgovtr  planlama@antalya, bel



