M ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:04.12.2024

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ BlUyuksehir  Belediye  Meclisinin ~ 10.09.2024 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 76. maddesinde goérusiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya llcesi Ciplakli Mahallesi 414 Ada 1 Parselin “Ozel
Sosyal Altyapr Alan” ndan “Merkezi is Alan’” na

TALEP KONUSU donusturdlmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani degisikligi

1. . i 1

Sosyal Altyapi Alani” ndan “Merkezi Is Alan’” na
donasturilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani  degisiklii Komisyonumuzca incelenmis,
12.11.2024 tarihli ve 193975 kayit sayili dilekce ekinde
iletilen Parselin "Ozel Sosyal Altyapi Alani" ndan “Ozel
Egitim Alani” ve “Yol Boyu Ticaret Alan” na
, dénusturilmesine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
KOMISYON RAPORU: degisikligi teklifinin plan notlarinin 1.maddesinin “Ticaret
Alani olarak belirlenen alanda Diikkan(isyeri), Ozel Egitim
Alani olarak belirlenen alanda; Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin  4.Maddesinin (i) bendi hikumlerinde
belirtilen tesisler yapilabilecektir.” seklinde dizenlenmesi
kaydiyla uygun oldugu goristne variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mith"ARAT Hasan C IQGLU Mehme urak CEKER
Imai/Kem. Balkani imag Bsk.Yrd. Im HUlyesi
Sidika KIZILCA Hasan Cumhur GONCU
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI
414 ADA 1 NO.LU PARSEL

PAFTA NO: 028-D-17-D

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI ONAMASINIRI

I I l TICARET ALANI

OZEL EGITIM ALANI

OLGEK: 1/5000
ONERI PLAN

PLAN NOTU

m Alani olarak
kres ve anaokulu ile bu
g 6zel yurt yapisi veya yapilar yer

t de egitim goren 63
alabilir
2) Diger hususlarda onayli Antalya ili Alanya ilcesi Giplakli Mahallesi 1/5.000 Olgei
Nazim imar Plani Plan Hukimleri gegerhidir.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi CIPLAKLI MAHALLESI
414 ADA 1 NO.LU PARSEL 1/5.000 OLCEKLiI NAZIM
IMAR PLANI DEGIiSIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Aciklama;

1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligiyle tasinmaz Uzerindeki 6zel sosyal altyapi
olan plan kararinin yapinin mevcut kullanimiyla uyumlu olacak sekilde ticaret alani ve
ozel egitim alani olarak kullanimina yonelik dizenleme yapiimaktadir.

Sehir Plancilari Odasi MDU
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ER&DE SEHIR PL.ANLAMA OFiSi
Kadipasa Mah. Hayate Hanim Cad.
Di\tis ts Hani N0:3/110 ALANYA

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilcesi, Ciplakli Mahallesi, 028-D-
17-D no’lu 1/5,000 olgekli halihazir pafta tzerinde yer alan tapuda 414 ada 1 parsel numarasi ile tesciUi
tasinmazi kapsamaktadir. Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alanin yiz élgimi 6.092,39 m"Mir, Plan
degisikligi teklifine konu alan Ciplakli mahallesinde bulunan Sekilioglu mezarhiginin batisinda, Carsamba

caddesinin tzerinde konumlanmistir.

Sekil 2: Yakin Uydu Gériintusu
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ER&DE SEHIR PL.ANLAMA OFiSi
Kadipasa Mah. Hayate Hanim Cad.
Diltis is Ham No:3/1 10 ALANYA

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi tamamlanmis olup s6z konusu parsel arsa vasfindadir.
Degisiklik teklifine konu parsel yapilasmis durumda olup 4 kati 6zel 6grenci >airdu zemin kati ise ticaret alani
olarak kullaniimaktadir.

Sekil 4: Parselin On Cepheden Goriniimii
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ER&DE SEHIR PL.ANLAMA OFiSi
Kadipasa Mah. Hayate Hanim Cad.
Divris is Ham No:3/1 10 ALANYA

Sekil 5: Parselin Bati Cepheden Goériinimi (Yurt Girisi)

Sekil 6: Parselin Arka Yati Cepheden Gdlihnmm

3. ONAYLI TMAR PLANI KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu tasinmazi kapsayan alanda tst dlcekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanhdi’nm 08.02.2022 tanhii ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi mevcuttur. Bu planda s6z konusu tasinmaz
“Kentsel Yerlesik Alan olarak planhdir. Bir diger tst élgekli plan olan Alanya ilgesi 1/25.000 Olcekli Nazim
imar Plani ise Antalva Biyiiksehir Belediye Meciisi’mn 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karari ile onaylanmistir.
Bu planda ise s6z konusu tasmmaz “OrIB Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alani” olarak planhidir.
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ER&DE SEHIR PLAWLAMA OFiSi

Kadipasa Mali. Hayate Hanim Cad.

Divrig Is Ham No0:3/110 ALANYA
40

Sekil 7: Onayh 1 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmazlari kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak onayli Antalya ili Alanya ilgesi Ciplakli Mahallesi
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. S6z konusu nazim ve
uygulama imar planlari ilk olarak milga Ciplakl belediye Meclisi’nin 28.12.2006 tanh ve 27 sayili karariyla
onaylanmistir. Bu planlann \argi karanyla iptali Gzerine yeniden hazirlanan 1/5,000 6l¢ekli nazim imar plani
Antalya Buylksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2020 tarih ve 565 sayili, uygulama imar plam ise Alanya
Belediye Meclisi’nin 01.09.2020 tarih ve 219 sayili, Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 11.09,2020 tanh
ve 566 sayill karanyla onaylanmistir. Bdélgenin Oba ve Ciplakli mahallelerine ait imar planlarinin sinir
noktasinda bulunmasmdan dolayi, her iki planin ¢akistinlmasi sonucu olusan uyumsuzluklann giderilmesine
yonelik olarak sire¢ igerisinde bir plan degisikligi daha yapilmistir. Bu kapsamda hazirianan 1/5,000 6Olcekli
nazim imar plani degisikligi Antalya Blyuksehir Belediye Mechsi’nin 12.06.2023 tanh ve 422 sayili karanyla
onaylanmistir. Aym amagcla hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ise Alanya Belediye
Meclisi’nin 05.02,2024 tarih, 66 sayili, Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.202 tarih, 327 sayili
karariyla onaylanmistir. Halen bu planlar yirurluktedir.

Onayh 1/5.000 olgekli nazim imar planinda degisiklik teklifine konu parsel 6zel sosyal alt>api alani olarak
planlamistir. Parselin gineyinde 20 m, batisinda 12 m, kuzeyinde ise 10 m genisliginde tasit yollan planlamis
olup, dogusunda bulunan parsel ise mezarhik alani olarak planlamistir. Yd{niritikteki 1/1.000 6l¢ekli uygulama
imar planinda ise nazim imar planindan gelen 6zel sosyal altyapi alani karan, 6zel yurt alani olarak 6zgiilenmis,
ulasim kararlarina ek olarak s6z konusu dogusunda 10 m genisliginde tasit yolu planlanmistir. Parselde yapilasma
kosulu E=1.00 Yengok 5 kat olarak belirienmistir. Halen vdriirlikte bulunan uygulama imar planina goére
tasinmazin glneyindeki 20 m genisligindeki yoldan yaklasik 170 m" kamuya terki bulunmaktadir. Bu terk ikinci
kez Oba ve Ciplakli imar planlannin cakistinlmasma yonelik yapilan plan degisikligi sonrasmda yolun parsel
icerisine dogru ka>dirilmasindan kaynaklanmistir.
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ER&DE SEHIR PL.ANLAMA OFISI
Kadipasa Mah. Hayate Hanini Cad.
Divris is Ham No:3/HO ALANYA

«S

Sekil 8: Omyii 1 5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 9: Onayh 1 1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan konu tasmmaz Gzerindeki yurt yapisinin insaatina 1978 yilinda baslanmis ve 1987 yilinda tamamlanarak
faaliyete ge¢mistir. O dénemin kosullarmda Ciplakli Mahallesi henliz kdy statusiinde iken ruhsatsiz olarak
yaptilan bina da yol kotunda kalan kisimlarda 11 adet diikk&n insa edilmis, tst katlar ise 4 katli \Tart yapisi olarak
diuzenlenmistir. Yapi o tarihten bu yana zemin katlari diukkan, Gst katlan 6zel erkek &grenci yurdu olarak
kullaralmaktadir. Halihazirda dikkanlann iki tanesi elektrikci, bes tanesi insaat emlak ofisi, {i¢ tanesi depo, bir
tanesi ise soguk demirci olarak faaliyet gostermektedir. Yapilan arastirma neticesinde bulunabilen en eski yurt
acma ve isletme belgesi 31.05. 1988 tarihine aittir. Halen 06.09.2022 tarihli Antalya Valili§i il Milli Egitim
Mudirlagiu’nden almmis isyeri agma ve calisma ruhsati bulunmaktadir. Bu ruhsata gére >-urdun kapasitesi 99
ogrenci ile sinirlandinimistir.
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ER&DE SEHIR PL,-VNLAMAOFISI
Kadipasa Mah. Hayate Hanim Cad.
Diltis is Hani No:3/1 10 ALANYA
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Sekil 10: 31.05.1988 Talihli Yurt Agma-isletme izin Belgesi Ornegi

Yurdun altinda bulunan dikkéanlara iliskin ise bulunabilen en eski kayda Alanya Belediyesi arsivinden
ulastlabilmektedir. Bu arsive gore dikké&nlar 01.01.2003 tarihinde kayit altina alinmistir, 6360 sayili yasa
kapsaminda kapanan milga Ciplakli Belediyesi arsiv kayitlarina ulasilabilmesi mimkin olmadigindan daha eski
tarihli verilere ulasilamamistir. Parseldeki yurt ve dikkéanlara iliskin alinmis yapi kayit belgeleri de mevcuttur.

Savfa6/10

Sekil 11: Dukkéanlara ait Alairya Belediyesi arpv kayitlan

Sekil 12: I'uH binasi ve dukkanlarin 2000yilina ait cephe goriintisu



ER&DE SEHIR PL,ANL.AAA OFiSi
Kadipasa Mali. Hayate Hanim Cad.
Divrig Is Ham N0;3/110 ALANYA

Plan degisikligine konu tasinmaz uzerindeki yapi yapildi§i dénemdeki kosullarda ruhsatsiz olarak insa
edilmistir. Yapim tarihi Gzerinden ¢ok uzun yillar gecmistir. Donemin teknolojisi ve imkéanlari cercevesinde
yapilmis oldugundan her ne kadar yapi kayit belgesi alinarak yasal statiiye kavusmus olsa dahi yikilarak daha
nitelikli ve imar mevzuatma uygun bir j api yapilmasi hedeflenmektedir. Yapinm yenilenmesi asamasinda yine
sosyal alan kullanimina ydénelik 6zel egitim tesisi (kres, anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise) ve bu tesisin
mistemilati niteliginde egitim goérecek olan &grencilerin barmma ihtiyacinin karsilanacagi yurt yapilmasi
amaclanmaktadir. A\Tica mevcut dikkan kullanimlarinin da devam etmesi yillara sari kullanim durumu esas
ahnarak talep edilmektedir. Tasinmazdaki yapilasma durumunun tarihsel ge¢cmisi incelendiginde sz konusu
yapinin uzun yillardir mevcuttaki haliyle, 6zel \iirt ve zemin katlarda diikkan tarzinda kullanim sekli oldugu
gozlemlenmektedir. S6z konusu tasinmazin oldugu bdlgenin onayl plan kararlarma bakildiginda cevresinde de
ticaret- konut alani kullanimli plan kararlan getirildigi ve yapilasmalann oldugu goézlemlenmektedir. Parselde
mevcutta 6zel sosyal altvapi tesisi alani olan plan karari tim bu fonksiyonlarin bir arada kullanmiina olanak
saglamamaktadir. Yukanda izah edilen gerekcelerle tasinmaz tzerindeki mevcut ticari kullanimlarin korunmasi,
ilave olarak 06zel egitim alani ve egitim alanlanndan hizmet alan 6grencilerin bannma ihtiyacinin
karsilanabilecegi 6zel yurt yapimina olanak saglayacak sekilde daha nitelikli ve karma bir yapilasmamn
saglanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiIGI KARARLARI

Yukanda ifade edilen amag kapsaminda Ciplakli Mahallesi 414 ada 1 parsel numarasi ile tescilli tasinmaz icin
hazirianan 1/5.000 olcekli nazim imar plani degisikligi ile diger plan karariannda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin “Ozel Sosyal Altyapi Alani” olarak belirlenmis olan plan karari “Ozel E§itim Alanr’ ve yol bo>al
“Ticaret Alan1” olarak degistirilerek kullanimin niteli§ini aciklayan plan notlan eklenmistir. Ciplakli Mahallesi’ni
kapsayan ve milga Ciplakli Belediye Meclisi tarafindan kabul edilen 2006 tarihli planlarm onaylandigi donemde
gecerli olan mevzuata gore sosyal altyapi alani olarak planlanan alanlardaki 6zel nitelikli kullanimlar sosyal
donati alani standartlarina dahil edilmediginden 6nerilen plan degisikligi ile fiili kullamm durumu esas ahnarak
olusturulan ticaret alani kullaniminin sosyal alt yapi alanlannin miktannda azalma olarak degerlendirilmeyecegi
distntlmektedir.

Onavli Plan ve Plan Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

Fonksiyon Onayli Plan (m") Plan Degisikligi (m")
Ozel Sosval Altyapi Alani 5920 0

Ozel Egitim Alani 0 5000

Ticaret Alani 0 920

Toplam 5920 5920

Not; Alan dagilimi taslak uygulama imar plam esas alinarak
yapilmistir.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESIi GIPLAKLI MAHALLESI
414 ADA 1 NO.LU PARSEL

PAFTA NO: 028-D-17-D

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

TICARET ALANI

OZEL EGITIM ALANI

OLGEK.1/5000

ONERI PLAN

“ehsedn Argirew G Nareleri /so00 Qdkin
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ER&DE SEHIR PL.ANLAMA OFisSi
Kadipasa Mali. Hayate Hanim Cad.
Divris is Hani N0:3/110 ALANYA

Sekil 14: Onayli 1-1.000 Olcekli Uygulama iniarPlani ve Taslak GiimIfimd

tfi§ i5.h.

coni

07 10402

. 134 095 651 68



ANTALYA iLT ALANYA iLGESI GIPLAKLI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
414 ADA 1NO.LU PARSEL
OLCEK: 1/1500

Pafta: 028-D-17-D-4-D MEVCUT PLAN ONERIi PLAN

1. Ticaret alani olarak belirlenen yol kenarinda Dikkan (isyeri), Ozel Egitim Alani

olarak belirlenen alanda; Ozel egitim tesisleri (ilkokul, ortaokul, lise, kres ve

kulu ile bu egitim goren 6§ in g1 6zel yurt yapisi
veya yapilar yer alabilir.
2. Ayni parsel igerisinde plan ile 6ngdrilen emsal ve en fazla kat yuksekliginin iginde
kalmak kosuluyla farkli kat yuksekliklerinde birlikte veya ayri yapilyapilar yer alabilir,
3. Planda 6ngorilen yapi yaklasim mesafelerinin disina tasmamak ve emsale konu
toplam insaat alan) asiimamak kaydyla parselde yapilacak yapilarda en fazla biok

boyu ve TAKS kosulu aranmaz.
4. Burada belirtimeyen diger hususlarda Giplakii Mahallesi- Alanya (Antalya) 1/1.000
olgekli uygulama imar planlar plan hikimleri revizyonunda belirlenen kosullara

uyulur.



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Mudarlagi

TEKNiIKdegerlendirme RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi

Mahalle : Ciplakli Mahallesi
Ada/Parsel :414 Ada 1 Parsel
Olgek :1/5000

Alan(m2) ;6.092,39

Alanya ilgesi Ciplakli Mahallesi 414 Ada 1 Parselin “Ozel Sosyal Altyapi Alani” ndan
“Merkezi Is Alan1” na dénistirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
degisikligi Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda gindemin 76.
maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Plan degisikligi teklifine konu alan Ciplakli mahallesinde
Carsamba caddesinin lzerinde yer almaktadir. Alan, yuridrlikteki 1/100000 olcekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak, 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda “Orta
Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alan1” olarak, 1/5000 Olgekli nazim imar plani
Antalya Bilyulksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2020 tarih ve 565 sayili karanyla
onaylanmistir. Uygulama imar plani ise Alanya Belediye Meclisi’nin 01.09.2020 tarih ve 219
sayili, Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2020 tarih ve 566 sayili karanyla
onaylanmistir. Bolgenin Oba ve Ciplakli imar planlarinin sinir noktasinda bulunmasindan
dolayi, her iki plamn cakistiriimasi sonucu olusan uyumsuzluklarin giderilmesine ydnelik
olarak sireg¢ icerisinde ikinci bir plan degisikligi yapilmistir. Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000
Olcekli nazim imar plani degisikligi Antalya Biylksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2023
tarih ve 422 sayili karanyla onaylanmis olup, yirirlikte bulunan planda parsel “Ozel Sosyal
Altyapr Alan1” olarak planhdir. Ayni amagla hazirlanan 1/1.000 &6lgekli uygulama imar plani
degisikligi ise Alanya Belediye Meclisi’nin 05.02.2024 tarih, 66 sayih, Antalya Buylksehir
Belediye Meclisi’nin 13.05.2024 tarih, 327 sayili karanyla onaylanmis olup, “Ozel Yurt
Alani” olarak planhdir.

Plan degisikligine iliskin, 12.11.2024 tarihli ve 193975 kayit sayili dilekce ile Parselin
"Ozel Sosyal Altyapi Alani” ndan “Ozel Egitim Alan1” ve “Ticaret Alani” na
dondstirilmesine iliskin teklif iletilmistir.

Onavli Plan ve Plan Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

Fonksivon Ona> il Plan (m?) Plan Degisikligi (m™)
Ozel Sosyal Altyapi Alam 5920 0

Ozel EJitim Alani 0 5000

Ticaret Alani 0 ~ 920

Toplam 5920 5920

Not: Alan dagilim taslak uygulama imar plani esas alinarak
yapilmistir.

Plan degisikligi ile eklenen su plan notlari su sekildedir:

1-“Ticaret Alani olarak belirlenen alanda Diikkan(isyeri), Ozel Egitim Alani olarak
belirlenen alanda; 6zel ilkokul, ortaokul, lise, kres ve anaokulu ile bu tesislerde egitim géren
ogrencilerin konaklayacagi 6zel yurt yapisi veya yapilari yer alabilir.
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2- Diger hususlarda onayh Antalya ili Alanya ilgesi Ciplakli Mahallesi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Plan Hiukumleri gegerlidir.

12.11.2024 tarihli ve 193975 kayit sayili dilekce ile iletilen plan teklifi incelendiginde,
Ozel Sosyal Altyapt Alaninin 920 m” lik kismimn ticarete dontstirildigi ve esdeger bir alan
ayrilmadi§i, ayrica plan degisikligi teklifinin plan notlannin 1.maddesinde belirtilen “Ozel
Egitim Alani” olarak belirlenen alanda yapilabilecek yapilar arasinda bahsedilen “6zel yurt
yapis1” ifadesinin Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligine uygun olmadi§i gérilmektedir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir. 03.12.2023

Elif



