% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
™ jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:29.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESi

Buyuksehir Belediye Meclisinin = 11.11.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 137. maddesinde gorisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2024 tarih ve 159 sayili
karari ile uygun bulunan, Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve
10 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla yapilasma kosullari
degistiriimeden 10 parselde mevcut olan IBT (Istege Bagl
Ticaret Alani) kararinin 9 parsele de getiriimesi ve plan
notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2024 tarih ve 159 sayili
karari ile uygun bulunan, Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve
10 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla yapilagma kosullari
degistiriimeden 10 parselde mevcut olan IBT (Istege Bagl
Ticaret Alani) kararinin 9 parsele de getiriimesi ve plan
notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikli§i Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goriasine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant1 Yili 2024
Toplant1 Ay1 10 / EKIM
Toplanti Tarihi ve Giinii 02-10-2024 / Carsamba
[lgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 159
- . i i tie Karar
Evrakin Ozii Imar Plan1 Degisikligi Tarihi 02-10-2024

GUNDEMIN 19. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 04.03.2024 tarih ve 47 sayili karan ile imar Komisyonuna havale edilmis olan;
Kepez llgesi Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parsellerin tevhit edilmesine olanak saflayacak sekilde
diizenlenmesine y&nelik olarak hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 16.09.2024

Rapor No: 15

Konu: Antalya Ili Kepez Ilgesi Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 04.03.2024 tarih ve 47 sayih karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya [li Kepez lgesi Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parsellerin tevhit edilmesine imkén
saglayacak sekilde diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.

Komisyon Goriisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10
parsellerin tevhit edilmesine imkan saglayacak sekilde diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun oldupu kanaatine varilmus olup, isbu rapor Meclise sunulmak iizere
tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir.

Komisyon Uyeleri: Ahmet PAKSOY,Mahmut TAS, Ilknur GULUMSER SOLMAZ, Adem
CELIK uygun; Siileyman ACAR (Cekimser) imzali olup,

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda

oylamaya sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun sekilde
hazrlanmus belediye imar programlarin garu;erek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Antalya [li Kepez Ilgesi Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parsellerin
tevhit edilmesine imkén saglayacak sekilde diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna
oy ¢oklugu ile karar verildi (Cumhunyet Halk Partisi Grubu, Milliyet¢i Hareket Partisi Grubu KABUL;
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI

MAHALLE : ZEYTINLIK MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 937 ADA 9 VE 10 PARSELLER

PAFTANO: 025-A-05-C-2-B MEVCUT PLAN

PLAN NOTU:
-Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.
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ANTALYA (BUYUK$EH|R) KEPEZ BELEDIYESI
ZEYTINLIK MAHALLESI
937 ADA 9 ve 10 PARSELLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalyaili, (Bilyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlari iginde 937 ada 9 ve 10 parsel numarall,
025-A-05-C-2-B numarali 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani paftasina giren taginmazlar izerinde 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtrr.
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2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI
Planlamaya konu Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parseller havalimanin kuzey bati kismindan gegen Atatiirk

Caddesinin kuzey kisminda yer almaktadir.

Planlama alanin giineyindeki 25 metre genisligindeki tasit yoluna cephe 937 ada 10 parselde IBT kullanim
hakki bulunan imar parselidir. Hemen kuzey bitisiginde yer alan 937 ada 9 parsel ise iBT kullanim hakki
bulunmayan imar parselidir. S6z konusu parseller ayni kisiye aittir. Bu durumda ayni kisiye ait tamamen birbirinden
ba§imsiz iki farkli yapi inga etme zorunlulugu dogmaktadir.

Ortaya ¢tkan bu fiili durum arsa sahibinin bina maliyetlerini arttirdigi gibi iki farkl yapr igin farkli islemler ve
ruhsatlar yiiriitilmesi bakimindan da uygulamada zorluklar ve magduriyetler yaganacaktir. S6z konusu durumun ve
magduriyetin giderilmesi ve ayrica hizla geligen ve biiyiiyen bu bélgede ticaret faaliyetierinin gergeklestiriimesi igin
nitelikli alanlari doguracak uygun plan kararlarinin iretiimesi amaci ile 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi yapiimasi geregi dogmustur.

Mevcut tesekkiilde konut alti ticarethanelerde ticari faaliyetler yiiriitilmekte , giintiik ihtiyaglenn karganmasina
yonelik ticaret alanlari yer aimaktadir. S8z konusu parsellerin batisindan ve giineyinden gegen tasit yolu, ulagim ve
yaya sirkilasyonun saglanmasi igin nemli bir akstir. Bolgede bulunan donati alanlari ve Atatiirk Caddesine
ulasimin saglandi§i dogu-bati baglantili bu akstaki ulagim potansiyeli nedeni ile yaya sirkiilasyonun yogun oldugu
bu alanda nitelikli ticaret alani ihtiyaci bulunmaktadir.

Bu nedenle bolgedeki ticari faaliyetlerin gergeklesmesi , bélgedeki ticaret alant ihtiyacinin kargilanmasi amaci

ile ayni kisiye ait olmasi ve neficesinde mevcut plan kararfan dogruftusunda ayni kigiye ait ruhsat izin ve
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diger islemlerinin tamamen farkli yiriitilecegi iki farkli yapi ortaya gikmaktadir. Bu magduriyetin ve kaynak israfinin
dnlenmesi amact ile Kepez ligesi, Zeytinlik Mahallesi, 937 ada 9 ve 10 parsellerde 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Soz konusu parseller mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Konut Alani olarak tanimli olup,
Emsal=0.75 yap! yodunluguna sahiptir. Zeytinlik Mahallesi 937 ada 10 nolu parsel zeminde iBT kullanim hakkina
sahip iken , 9 nolu parsel konut alani olarak tanimlanmigtir.
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Reslm 3 Planlama Alam (;evres: Mevcut 1/1000 Olgeklf Uygulama Imar Plani

937 ada 10 parsel 25 metre genigliginde trafik yoluna cephe olmasi nedeniyle IBT kullanim hakkina sahip
olmakla birlikte , 25 metre genisligindeki yola cephe tiim imar parsellerin de [BT kullanim hakkina bulunmaktadr.

Miilkivetin de ayni kisive olmasi nedeniyle , 937 ada 9 ve 10 parseller birleserek nitelikli biiytiklikte , iBT
kullanimin hakkina sahip olmak istemektedirler.

Yapilacak olan diizenleme ile parsellerin tamaminda IBT (Istege Bagh Ticaret Alani) kullanim karari getirildigi
etraftaki mevcut kullanim durumuna uygun planh biiyime ve gelismeyi saglayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu parseller Antalya Kepez Belediyesi , Zeytinlik Mahallesinde bulunmaktadir. Plan degisikligi
teklifinin sunuldugu 937 ada 9 nolu parsel 360 m2, 10 nolu parsel 442 m? dir. Toplamda 802 m? alanda plan
degisikligi yapiimaktadir.

Antalya ili, Kepez ligesi, Zetinlik Mahallesi, 937 ada 9 ve 10 parsellerin parselasyon durumunu ve giince! uydu
gOriintistind gosteren harlta asagidadir.



Harita 1 Parselas yon Durumu ve Gincel Uydu Gﬁrﬁntdéa

4. PLANLAMA KARARLARI

Belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Kepez Belediyesi,
Zeytinlik Mahallesi 937 Ada 9 ve 10 parsellerin tevhit edilmesi ile mevcut emsali E=0.75 yapilasma kosulu
korunarak parsellerin tamaminda istede Baglh Ticaret Alani (IBT) plan kararinin getirildidi, 1/1000 lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi teklifi agagidaki gibidir.
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Degisikiigi (Olgeksiz)

Plan 1- Mevcut-Gner 1/1000 Uyguiama mar Plen

PLAN NOTU:
-Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.

Bu plan kapsaminda ; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi , Planh Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili Yonetmelik
Hukimierine uyulacaktr.

Saygilarimizla arz ederiz.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Mudirliigt

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mahalle : Zeytinlik Mahallesi
Ada/Parsel : 937 ada 9 ve 10 parseller
Olgek : 1/1000

Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2024 tarih ve 159 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Zeytinlik Mahallesi 937 ada 9 ve 10 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla yapilasma kosullar:
degistirilmeden 10 parselde mevcut olan IBT (Istege Bagl Ticaret Alani) kararimin 9 parsele
de getirilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.11.2024 tarihli toplantisinda giindemin
137. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 937 ada 9 ve 10 parseller 6zel miilkiyete ait olup toplam 802 m? alani
kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan yiirtirliikte bulunan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda “Konut Alani1” olarak planlidir.

Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise parseller “Konut Alani” olarak
planli olup B ibareli, E=0.75 yapilagsma kosuluna sahiptir. Ayrica 10 parsel IBT (Istege Baglh
Ticaret Alani) kullanimina sahiptir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; “937 ada 10 parsel 25 metre
genisliginde trafik yoluna cephe olmasi nedeniyle IBT kullanmim hakkina sahip olmakla
birlikte, 25 metre genisligindeki yola cephe tiim imar parsellerin de IBT kullanim hakki
bulunmaktadir. Miilkiyetin de ayni kisiye ait olmasi nedeniyle, 937 ada 9 ve 10 parseller
birleserek nitelikli biiyiiklikte, IBT kullanimi hakkina sahip olmak istemektedirler.” seklinde
belirtilmistir,

Séz konusu plan degisikligi ile 10 parselde mevcut olan IBT (Istege Bagli Ticaret
Alam) karar1 9 parsele de getirilmis olup, “Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek
Uygulama Yapilacaktir.” plan notu eklenmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 25.11.2024
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