% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 27.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ

TARiHi VE GUNDEM

Bilyiksehir Belediye Meclisinin  10.09.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 129. maddesinde gérlsulerek Imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.08.2024 tarih ve 173
saylli karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi,
5223 ada, 1 ve 2 parsellerdeki Otel Alaninda kullanim
TALEP KONUSU karar degistirimeden, h:11,50 m. yapilagma kosulunun

Yengok:3 kat olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 ©&lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.08.2024 tarih ve 173
saylll karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi,
5223 ada, 1 ve 2 parsellerdeki Otel Alaninda kullanim
karar degistiriimeden, h:11,50 m. yapilagma kosulunun
Yencok:3 kat olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gérusine varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.08.2024 TARIH VE 173 SAYILI KARARI

Giindemin 12. Maddesi
Karar No. 173

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Otel kullanimh, h:11.50m.
yapilasma Kkosullu, 5223 ada 1 ve 2 parsellerin
kullanom Kkaran degistirilmeden yapilasma
kosulunun Yencok=3kat olarak diizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin onerilen 1/1000
olcekli uygulama imar plan1 degisikliginin
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 12. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midirligiiniin, Demircikara
Mahallesi 18M-4b nolu imar paftasinda yer alan Otel kullanimli, h:11.50m. yapilasma kosullu,
5223 ada 1 ve 2 parsellerin kullanim karar degistirilmeden yapilasma kosulunun Yengok=3kat
olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 04.07.2024 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama
ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 26.07.2024 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen 26.07.2024 tarih ve
3239 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Otel kullanimli, h:11.50m.
yapilasma kosullu, 5223 ada 1 ve 2 parsellerin kullamm karar1 degistirilmeden yapilagma
kosulunun Yengok=3kat olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin onerilen 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu goriisiine varilmistir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
26.07.2024 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani Ozgiir Taylan Budak, Bagkan Vekili
Ufuk Ciftci, Uye Nermin Korkut, Orhan Ayka¢ ve Ali Riza Alkan imzali komisyon raporu
kayit altina alindi.

Uye Nuran Yilmaz soz alip, komisyondan geldigi sekliyle kabulii uydundur Bagkanim,
dedi.

Uye Neslihan Ustiin Yiiksel s6z alip, bizim igin de komisyondan geldigi sekliyle kabulii
uygundur Sayin Bagkan, dedi.

Uye Yavuzcan Bayath s6z alip, uygundur Bagkanim, dedi.

Meclis Baskan Vekili, giindemimizin 12. maddesinin komisyondan geldigi sekliyle
kabuliinii oylariniza sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Otel kullanimli, h:11.50m.
yapilasma kosullu, 5223 ada 1 ve 2 parsellerin kullanim karari degistirilmeden yapilasma
kosulunun Yengok=3Kkat olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligskin 6nerilen 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa Belediyesi, Demircikara Mahallesi
sinirlari icerisinde 18-M-4-B Nolu Imar 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani paftasina giren
5223 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellerde yaklasik 0,06 ha alanda plan degisikligi Onerisi

hazirlanmaistir.

Sekil 2. Sz Konusu Parselin Bélge Igindeki Hava Fotografi Yakin.

MIRZABEY . 5/( b4
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Mithendislik Insaat Sanayi v iaret Ltd. Sti.

fsmetpasa Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu / KAHRAMANMARAS



Sekil 3. Konum Bilgi Haritasu.

Plan degisikligine konu olan alan, Demircikara Mahallesi sinirlar igerisinde, Bati
cephesinde 2020 Sokak, Kuzey cephesinde 2003 Sokak, Dogu cephesinde 2002 Sokak iizerinde

bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu imar plant degisikligi teklif edilen alan otel alani olup, dnceki imar planinda
taban alani kat sayis1 olmayip parsellin tamaminda yap: yapilabiliyorken, glinlimiiz mevcut
imar planinda taban alani kat sayist 0.40 olarak verilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda
zemin kullaniminda eksiklik oldugu i¢in magduriyet yasanmaktadir. S6z konusu alanda
magduriyetin giderilmesi igin, taban alani kat sayisi kaldirilarak, kat adedi diizenlenerek plan

degisikligi teklifi hazirlanmig ve plan notu eklenerek imar plani degisikligi amaglanmugtir.

MIRZABEY . %
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miithendislik Ingaat Sanayi icaret Ltd. Sti.
[smetpasa Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu/ KAHRAMANMARAS



3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU
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Sekil 4. Kadastral Durum Haritas:.
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4. UST OLCEKLI PLANLAR
4.1.  1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam1 (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bblgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayii OLUR’uile I Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmuistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), soz konusu alan Tercihli Kullanim Bélgesi’nde kalmaktadir(Sekil 5).
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Sekil 5. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) So6z Konusu Alam Gésterir
Harita.
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4.2.  1/25000 Olcekli Nazim imar Plan1 (NiP)

Aksu, Ddsemealt, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karar1 ile Onaylandi,

09/10/2017 — 844 sayili Karar1 ile Kesinlesti.
Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olcekli Nazim Imar

Planinda (NIP), s6z konusu alan Ticaret — Turizm — Konut Alan: olarak planhidir(Sekil 6).
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Sekil 6. Antalya Biiyiiksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayili meclis karar
ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plaminda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

MIRZABEY ' ‘2/( /\/\
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Insaat Sanayi Ttaret Ltd. Sti.

[smetpasa Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu/ KAHRAMANMARAS



S. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 7. Mevcut Imar Plan.

Mevcut plan kararlari tekrar gdzden gecirilmistir. Mevcut Imar Planinda s6z konusu
alan Otel Alani olarak planlidir. Yapilasma kosullari; Blok Nizamli, Yol cephelerinden ve yan
bahge cephelerinden ¢ekme olmayip, Kat Adedi h=11.50 metre olarak verilmistir.

MIRZABEY ‘ %
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Ingaat Sanayi icaret Ltd. Sti.
Ismetpasa Mah. 8. Sokak No:1 Sultan Apt. K:4 D:14 Dulkadiroglu / KAHRAMANMARAS
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Sekil 8. Oneri Imar Plan.
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Sekil 9. Mevcut Oneri Imar Plani.

S6z konusu alanda magduriyetin giderilmesi i¢in, taban alani kat sayis1 kaldirilarak, kat
adedi; h=11.50m iken, Yencok=3 Kat olarak diizenlenerek plan degisikligi teklifi hazirlanmis

ve plan notu eklenerek imar plani degisikligi amaglanmigtir.

PLAN NOTU:

1- TABAN ALANI KAT SAYISI SARTI ARANMAZ.

2- SOZ KONUSU 5223 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLER TEVHID EDILEBILIR.

3- SUBASMAN KOTU:; ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISI’NIN
05.09.1995 TARIH VE 124 SAYILI KARARI UYGULANACAKTIR.

SECIL GOL
Sehir ve Balge Pidncisi

MIRZABEY .
Peyzaj Sehir Planlama Gayrimenkul Degerleme Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
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@® _T.C. ' 3
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Planlama Sube Mudiirligi

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa

Mabhalle : Demircikara

Ada/Parsel  :5223 ada, 1 ve 2 parseller
Alan : 900 m?

Olcek : 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 02.08.2024 tarih ve 173 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Demircikara Mabhallesi, 5223 ada, 1 ve 2 parsellerdeki Otel Alaninda kullanim karari
degistirilmeden, h:11,50 m. yapilasma kosulunun Yeneok:3 kat olarak diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiytkgehir
Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda giindemin 129. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parsel ylirtirlikte bulunan Antalya-Isparta-Burdur Planlama Bélgesi 1/ 100000
olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tercihli Kullanim Bolgesi”, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar
Plani’nda “Ticaret-Turizm-Konut TICTK”, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “h:11,50 m.
Otel alani olarak planlidir.

Oneri plan degisikligi ile parsellerdeki Otel Alaninda kullamim karari degistirilmeden,
h:11,50 m. yapilasma kosulunun Yencok:3 kat olarak diizenlenmekte ve “1- Taban Alani Kat Sayisi
sart1 aranmaz, 2- S6z konusu 5223 ada 1 ve 2 nolu parseller tevhid edilebilir, 3-Subasman kotu;
Antalya Muratpasa Belediye Meclisi’nin 05.09.1995 tarih ve 124 sayili karar1 uygulanacaktir”
plan notlar1 eklenmektedir.

Muratpaga Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ntin 15.11.2024 tarih ve 26467 sayili
yazisi ile parsellere iligkin yiiriirliikteki imar kosullarimin (TIA, Emsale esas TIA, max. yiikseklik
vb.):

5223 ada 01 parsele ait 25/06/2024 tarih 3598-1096 nolu Imar Durum Belgesine gére; arsa
alanmin 304 m? oldugu, 05/09/1995 giin ve 124 sayili Meclis Karar'na istinaden subasman kotunun
2.50 oldugu, Taban Alaninin (TAKS), Planli Alanlar Imar Ydnctmeligimin 5. Maddesinin 6. bendine
gore %40 oldugu ve TAKS = 304 x 0.4 = 121.60 m? olarak hesaplanacag goériilmiistiir. Sacak seviyesi
H = 11.50 verildigi igin; zemin kat + 1. kat + 2. kat + ¢at1 kat olacak sekilde diger katlarin
yapilabilecegi ve emsal katsayist olmadigi igin sadece ¢ikma kosullarina gore tablive m?*si
belirlenebilecegi goriilmiistiir. 11/05/2018 tarih ve 571 sayili Meclis Karani'na gére ¢au yiiksekligi max
5mt olarak yapilabileceginden bina yiiksekligi (bodrum katlar hari¢) 16.50 olarak hesaplanabilir.

5223 ada 02 parsele ait 25/06/2024 tarih 3598-1096 nolu Imar Durum Belgesi'ne gére; arsa
alammin 168 m? oldugu, 05/09/1995 giin ve 124 sayili Meclis Karar'na istinaden subasman kotunun
2.50 oldugu, Taban Alamnin (TAKS), Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin 6. bendine
gore %40 oldugu ve TAKS = 168 x 0.4 = 67.20 m? olarak hesaplanacag goriilmiistiir. Sacak seviyesi H
= 11.50 verildigi igin; zemin kat + 1. kat + 2. kat + ¢at1 kati olacak gekilde diger katlarm yapilabilecegi
ve emsal katsayisi olmadigr igin sadece ¢ikma kosullarina gére tabliye m?'si belirlenebilecegi
gorlilmustiir. 11/05/2018 tarih ve 571 sayih Meclis Karar'na gore ¢at yitksekligi max Smt olarak
yapilabileceginden bina yiiksekligi (bodrum katlar hari¢) 16.50 olarak hesaplanabilir,

denilmektedir.
Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisi’nindir. 26.11.2024

ARG Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEASO.EN »  Ayrintili bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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