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Kepez licesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Acgiklama Raporuy

1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Plan degisikligine konu olan 25028 ada 7 ve 8 parseller, Kepez [lcesi, AltinovaSinan
Mabhallesi sinirlarinda yer almakta olup, asagidaki haritada isaretlenmistir. Alan, D400
Karayolu’na cepheli olup, Antalya Havalimani'na ve onemli ticaret merkezlerine yakin bir
konumdadir.

Alanin gevresel baglantilari su sekilde 6zetlenebilir:

» TEDAS Kavsag: iizerinden, bolgenin sehir merkezi ile gliclii baglantis1 bulunmaktadir.

e Havalimani, planlama alanina yaklastk 4 km mesafede yer almakta olup, alana
ulagilabilirligi artirmaktadir.

* Bolge, Gazi Bulvan ve Aspendos Bulvari gibi kent i¢i arterlere kolayca erisim

saglamaktadir.
* Alanya-Mersin ybniine giden transit trafik ile ticaret ve turizm fonksiyonlari agisindan

stratejik bir avantaj saglamaktadir.

Harita, planlama alaninin Antalya genelindeki stratejik konumunu ve ulagim baglantilarini net
bir sekilde géstermektedir. Bolgenin ticaret, turizm ve konaklama acisindan potansiyel tasidig;
goriilmektedir.

Pian De gisikligite Hony
Fapar lipes.
Sinan Mahalles

| 25008 A 7.8 Prsaiier 8

— —

sekil 1:Planloma Alani Yokin Cevresi icindeki konumunu Gdsterir Harita

Sayfa3|17



Kepez licesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamas:, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Plan Degtsikiging Kons:
Kaper ligws,

Siean Wanglhay

OIS Ada T8 Parsslen

$ekil 2 Planlama alant ve yakn gevresini gosterir harita

1.1 idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Siirlari Igerisinde
llge Kurulmast Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun™ ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealts, Kepez, Konyaalt: ve Muratpasa olmak iizere bes il¢eye
ayrilmigtir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilce olmak iizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmustur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda gesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Beledi ye Kanunu

ile tiim ilgeler biiyiiksehir belediyesi catis1 altinda toplanmustir.

Kepez ilgesi, Antalya'nin en biiyiik ve en hizli geligen ilgelerinden biri olup, kuzeyde

Désemealti, doguda Aksu, batida Konyaalt1 ve giineyde Muratpasa ilgeleri ile komsudur.

Haritada goriildiigli iizere, 25028 ada 7-8 parsel, Kepez ilgesine bagl AltinovaSinan
Mahallesinde yer almaktadir. Haritada gortldiigii tizere plan degisikliginin giineyinde

Muratpsa Yenigol mahallesi, kuzeyinde ise Altinovaorta mahallesi yer almaktadir
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Kepez llgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasy, 25028 Ada 7 ve 8 Parsel

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
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Sekil 3 : Kepez llcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapula masi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller ldari Sinirlor Haritas

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

25028 ada 8 parsel iizerinde yer alan akaryakit istasyonu, Altinova Kopruli Kavsagi yapilincaya
kadar hem gevresine hem de D400 Karayolu tzerindeki transit trafige hizmet sunmaktaydi.
Ancak, Altinova Kopriilii Kavsagi'nin yapilmasiyla birlikte, transit trafik biyiik olclide kopriilii
kavsagi kullanmaya baslamis ve bu durum akaryakit istasyonunun transit trafige hizmet verme

islevini kaybetmesine neden olmustur.

Bu gelisme, s6z konusu alanin mevcut kullaniminin islevselligini yitirmesine yol agmis ve plan

degisikligi yapilmasini zorunlu hale getirmistir,

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi sinirlarinda yer alan 25028 ada 7 ve 8

parseller, Antalya ili Tapu Mudurligu kayitlarinda arsa niteligindedir.
* 7 numaral parsel 2.757,00 m? yiizél¢iimiine,

* 8 numarali parsel 7.848,00 m? yiizélgiimiine sahiptir.
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Kepez ligesi, Altinova Mahallesi, Sinan Ta yulamasy, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
. f

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

Toplam yiizélgtimii 10.605,00 metre karedir.

Plan Degisikligine Konu;
Kepez licesi,

Sinan Mahallesi,

28 Ada 7-8 Parseller

I' B

sekil 4: Kepez llgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller
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Kepez ilcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan; Degisikligi, Plan Agiklama Rapory

4 ALAN KULLANIM]

Antalya ili, Kepez ilgesi, Altinovasinan Mahallesi'nde yer alan 25028 ada 8 parsel halihazirda

akaryakit istasyonu yer almaktadir. 25028 ada 7 parselde ise halihazirda bostur.

Sekil 5: Alan Fotografi 1 v

5 JEOLOJI VE DEPREMSELLIK

5.1 Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid

25028 ada 7 ve 8 parsellerin bulundugu planlama alanu, Iller Bankast tarafindan 27.10.2003
tarihinde onaylanan imara esas Jeolojik etiit raporuna goére Traverten zemin yapisina sahiptir

ve yerlesime uygun alan olarak belirlenmistir.

5.2 Depremsellik

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996°da kabul edilen ve 1998’de ytriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bélgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri icerisinde yer
almaktadir. Haritada goruldugi tizere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, EImali ve Finike

gibi bolgeler birinci derece deprem bélgesi olarak tanimlanmaktadir. Bu bolgelerde yiiksek
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Kepez |.__'_-_h_‘.i__ Altinova Mahalles . Sinan deul 3masi, 25028 Ada 7 ve 8 Parse )

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu
deprem riski mevcutken, Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bélgeleri daha diisiik risk tasiyan

ikinci derece deprem bélgesi olarak degerlendirilmektedir.

Kepez ilgesi, depremsellik agisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen
25028 ada 7 ve 8 parsel de Kepez'in deprem bolgesi i¢indeki konumunu gostermektedir. Bu

parsel, ikinci derece deprem bélgesinde yer almakta oldugu gériilmektedir.

DONEMEALT) . i \ !
SERIK : SEKI
&. L/ -
- MANAVGATS, | \ \‘1 o
KONFAALT & 4 GBNDOGMUS g\ﬁ_.‘
H [
4 _ \ ¥
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Gésterim d“\“_
E:i lige Sinirtar / }_
" )

Plan Degisikiging Kanu Parseller . e """‘--..._\\_ '/ H
Deprem Bilgeleri __,,_..._-_..._d.r""" ‘\‘\ (/ ; |
B 1 oorceo / il ‘!' |

o / 7\ MURATPASA |

I Derpee oy ~ |

e b | S
IV Derece / \Q‘ |
V Derece },‘/, N\ ;

sekil 6. 1998 Yil Deprem Bélgeleri Haritas:,

6 SOSYO EKONOMIK YAP]

2023 yih itibariyla, Antalya’nin ilgeleri arasinda en yiiksek niifusa sahip olan ilge Kepez’dir.
Toplam 614.135 Kkisilik niifusu ile Antalya’nin %22,78’ini olusturan Kepez, il genelinde en

hizli gelisen ve niifus yogunlugu en yiiksek ilgelerden biridir.

Planlama alaninin bulundugu Altinova Sinan Mabhallesi’nin niifusu ise toplam 5.771 Kisidir.

Altinova bélgesi, tinlii markalarmn bayilikleri igin tercih ettigi, Antalya genelinde hizmet veren
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Kepez ligesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller.
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporuy

biiytik algveris merkezlerinin yer aldigl, toptan ve perakende ticaretin cazibe merkezi

konumundadir.

7 MEVCUT PLAN BiLGIS]

7.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Plan degisikligine konu olan bélgenin yer aldigi Antalya-Burdur-Isparta Planlama

Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile | Nolu

Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/10000 0 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), séz
konusu alan “Tali Merkez” olarak planlidir.(Sekil 7)

86z konusu planin plan hiikiimlerinin 9.46.1 maddesine gore By alanlarda, yonetimle ilgili idari
tesis alanlari, is han, carsi, ¢cok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari,
turizm tesis alanlar, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar,
spor alanlari, kamuya ve zel sektére ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve &zel

sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir,

=

T

Plan Dedisiklidine Konu;

Kepez ligasi,

Sinan Mahallasi, \
] 25028 Ada 7-8 Parsailer

= __'__ '

MURATPASA

Sekil 7: Cevre. Sehiveilik ve iktim | deGisikliai Bukanlig 0802 26022 terihlive 2913627 savits OLLUR 'y e onaylanan 1/100.000

olcekli Cevre Diizeni Plany.
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Kepez ilcesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisiklig, Plan Aciklama Raporu

7.2 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plans, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayil Karar ile onaylanmig, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayilt Karar ile kesinlesmistir.
Plan degisikligine konu alan: 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda (T) “Ticaret Alan1™ olarak
planhdir (Sekil 8). Plan Hiikiimlerinin 5.2.2. maddesine gire “Bu Alanlarda; is Merkezi, Ofis,
Biiro, is Hani, Carsi, Cok Katl Magazalar, Kamu Ve Ozel Katli Otoparklar, Alisveris Merkezleri,
Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize, Kitliphane, Sergi Salonu Gibi
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Digun Salonu Gibi Eglence Yénelik
Birimler, Yonetim Binalari, Banka, Finans Kurumlari, Yurt, Kurs, Dersane, Ozel Egitim, Ozel
Saglk Tesisleri Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine iliskin Yapilar, Akaryakit Ve Servis

istasyonlan Yapilabilir.”

=

o = EAN
o d l \
g < N
N D AL L% \
L-] o -] - -] : \
‘L e 0 @ o a ., \ \
&8 o & o o
e @ 9 © o o g \ 2 N
: . -\ Plan Degisikligine Konu: \
o Kepez ligesi, NANTRNAN :

= % F Sinan Mahallesi, SANANHANVAN

e o o o oWe¢{25028 Ada 7-8 Parseller NANANA
\' 3 y e o o ° 0 o o o \\ ..
o o 3 £ -] o a o \ \ .
7 : S BBl AN

sekil 8: Antalva Biviiksehir Beledive Meclisi tarafindan 10 Temmu= 2017 tarihinde 394 savelt Karar ile onravlian 1/25.000
Olcekli Nazim imar Planinda, Stz Konusu Alani Gésterir Harita
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Kepez llgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikligi, Plan Aciklama Raporu

7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Kepez llgesi Biitiiniine iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Revizyonu, kamu teklifi ile
hazirlanmis bir plandir. Plan, Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve
895 sayili karari ile onaylanmistir. Plan, 21 Ekim 2022 tarihinde askiya cikarilmis ve 21 Kasim

2022 tarihinde askidan indirilmistir.

50z konusu planda plan degisikigine konu 25028 ada 8 parsel Akaryakit ve Servis istasyonu

olarak planli iken 25028 ada 7 parsel ise “Ticaret Alan;” olarak planhdir.

2 i | o ./ 7 - =
L 1 NP o 7V 7 an A T ) #
Tt 12 p ‘ £ :
i /4N T N A ’ . .
= b b rd B S bd Vi -\‘k "

L £ "R

= AN Y ’
”,‘?‘R" \\\ I\I"\ ‘\-. \:\ ]'-.I. 1\__‘\_ ‘\_ MR W= s )

sekil 9: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/04/2012 tarih ve 238 sayili meclis karari ile onaylanan, Konyaalt) Bahtili-

Cakirlar-Karatepe-Gokcam Yerlesmeleri 1/5000 Nazim imar Plan: drnegi

7.4 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI
Kepez iige bitiiniindeki planlarin “Tirkiye Ulusal Temel GPS Agina (TUTGA) déniisiimiiniin ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygunlugunun saglanmasina iliskin 1/1000 olcekli

Uygulama imar Plani Revizyonu, 1 Mart 2023 tarihinde ilge Belediye Meclisi'nin 49 sayili karari
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pez ligesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8§ Parselle|

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Plan Aciklama Rapaoru

ve 10 Temmuz 2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 529 sayili karari ile

onaylanmistir,

Ancak 25028 ada 7 ve 8 parsellerin bulundugu Altinova Bblgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu, ilge Belediye Meclisi tarafindan 02.01.2019 tarih ve 11 sayili karar ile

onaylanmistir. Ayni plan, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.01.2019 tarih ve 77 sayili

karar ile onaylanmustr.

56z konusu planda plan degisikigine konu 25028 ada 8 parsel Akaryakit ve Servis istasyonu

olarak planh iken 25028 ada 7 parselise “Ticaret Alani” olarak planldir.
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Kepez ilgesi, Altinova Mahallesi, Sinan Tapulamasi, 25028 Ada 7 ve 8 Parseller,

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani T egisikligi, Plan Agiklama Raporu

" i ' "‘:.-.' ;I . - - L] 10 {{— :

A

Sekil 10: Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.01.2018 tarih ve 77 sayilt karar ile onaylan Altinova Bélgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan

8 PLAN DEGISIKLIGI
Plan degisikligine konu olan 25028 ada 7 ve 8 parsellerin malikleri aynidir ve parseller arasinda

fonksiyonel bir iligki bulunmaktadir. Mevcut durumda, 7 parsel ticaret alani olarak planhdir.

Planlama alani, Altinova Bdlgesi gibi Antalya genelinde ticaret ve hizmet alanlar: agisindan

onemli bir bolgede yer almaktadir. Bélge, D400 Karayolu’na cepheli konumu sayesinde bircok



taninmig markanin bayiliklerini ve biiyiik 6lcekli ahgveris merkezlerini barindirmaktadir. Ayni

zamanda, toptan ticaretin merkezi olarak éne cikmaktadir.

Planlama alaninin, Antalya Havalimani’na yaklagik 4 km uzaklikta bulunmasi, bolgeye ticaret

ve is amaciyla gelen ziyaretgiler agisindan yiiksek bir ulagilabilirlik saglamaktadir. Bu baglamda:
» Yiiksek ticaret potansiyeli,
* Sehirdisindan gelen is insanlari ve ziyaretgiler icin konaklama olanaklar,

e Ticari faaliyetlere vyonelik s toplantilari  ve kongre salonu ihtiyaci,

bélgenin ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin gelistirilmesini zorunlu hale getirmektedir.

Antalya Havalimani, Tiirkiye'nin en yogun havalimanlarindan biri olup, 2019 yilinda 35 milyon
yolcuya hizmet vermistir. 2023 yili Eyliil ayi itibariyla 32 milyon yolcuya ulasan havalimaninin,
yil sonunda 40 milyon yolcuya hizmet vermesi beklenmektedir. Artan bu talebi karsilamak
amaciyla baslatilan genisleme projesiyle, havalimaninin yolcu kapasitesinin 35 milyondan 80

milyona gikarilmasi planlanmaktadir,

Plan degisikligi hazirlanan 25028 ada 7 ve 8 parseller, Antalya kent merkezine olan yakinhg;,
Antalya Havalimani’na bitisik konumu ve D400 Karayolu'na cepheli yapisiyla yalnizca
Antalya’ya degil, ayni zamanda havayolunu tercih eden Burdur ve Isparta illerine de hizmet

verebilecek stratejik bir potansiyele sahiptir.

BSlgenin bu avantajli konumu g6z éniinde bulundurularak, alanda yiiksek kapasiteli bir
business otel yapilmasi planlanmistir. Bu otel, is dinyasinin ihtiyaglarini karsilayarak
konaklama, is toplantilari ve kongre salonu gibi olanaklar sunacak, hem ulusal hem de

uluslararasi ziyaretcilere hizmet ederek bélgenin ekonomik gelisimine katk saglayacaktir.

Antalya sehir merkezindeki otellerin biyik bir kismi turistik ve tatil amach hizmet
vermektedir. i seyahatleri icin uygun sehir otellerinin sayisi sinirlidir. Mevcut sehir otelleri, is
dinyasinin taleplerine yanit vermek iizere konumlanmis olsa da, artan talep karsisinda

yetersiz kalmaktadir.

Bu kapsamda, is seyahatleri icin konaklama ve toplanti olanaklari sunan yeni tesislerin

gelistirilmesi, Antalya’nin artan turizm ve ticaret potansiyelini destekleyecek ve bélgedeki

/
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ticaret-turizm  fonksiyonlanini  giiclendirecek  bir planlama  hamlesi  olarak

degerlendirilmektedir.

Bu nedenle, plan degisikligi énerisi, bolgenin bu ihtiyaclarini karsilamak ve ticaret alanlarin

daha islevsel hale getirmek amaciyla hazirlanmustir.

8.1 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, 25028 ada 8 parselin bir kismi, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’'nin 6. maddesi uyarinca, parselin cephe

uzunluklari ve biiyiikliikleri dikkate alinarak 2000 m?’lik bir alan akaryakit istasyonu olarak

korunmustur,

Parselin geri kalan kismu ise 25028 ada 7 parsel ile birlestirilerek, bolgeye istihdam
saglayacak is merkezi ile yurt i¢i ve yurt disindan gelen ziyareteilerin konaklayabilecegi

bir alan olusturulmasi amaciyla Turizm ve Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Bu diizenleme. bélgenin meveut potansiyelinin daha etkin bir sekilde kullanilmasini ve ticaret,

turizm ve istihdam alanlarinda katki saglamay: hedeflemektedir.
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Tablo 1:Alan kullanim Tablosu

MEVCUT | ONERI
Ticaret Alani 2756.3 | 8604.89
Akaryakit Tesis Alani | 7848.8 |2000.0
[ 10605.1 |10604.9

Kepez ilgesi, Alnova Mahallesi, Sinan Tapulamass,

! 25028 Ada 7 ve 8 Parseller, 1/5000 Olekli Nazim imar Plam Degisikligi
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8.1.1 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Notlar
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8.2 1/1000 OLGEKLI TASLAK UYGULAMA iMAR PLAN| DEGISIKLIGI

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan, 25028 ada 8 parselin
bir kismi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi’nin 6. maddesi uyarinca,
parselin cephe uzunluklari ve biiytikliikleri dikkate alinarak 2000 m?’lik bir alan akaryakat

istasyonu olarak korunmustur.

Parselin geri kalan kismu ise 25028 ada 7 parsel ile birlestirilerek, bilgeye istihdam
saglayacak is merkezi ile yurt i¢i ve yurt disindan gelen ziyaretgilerin konaklayabilecegi

bir alan olusturulmasi amaciyla Turizm ve Ticaret Alani olarak planlanmstir,

| Kepez ilcesi. Altinova Mahallesi, Sipan Tapulamasi,
! 25028 Ada 7 ve 8 Parseller, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikl
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