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Biyiiksehir Belediye Meclisinin  09.12.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 83. maddesinde goristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
28.11.2024 tarih ve 18698 sayili karariyla duzeltilerek
uygun bulunan, Alanya Belediye Meclisi'nin 03.12.2024
tarih ve 302 sayili karan ile kabul edilen; Alanya licesi,
Kestel Mahallesi, 1200 ada 6 parselde yer alan Tescilli Han
Yapisinin Koruma Alani  Sinirlarinin imar Planlarina
Islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 O&lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
28.11.2024 tarih ve 18698 sayili karariyla dlzeltilerek
uygun bulunan, Alanya Belediye Meclisi'nin 03.12.2024
tarih ve 302 sayili karari ile kabul edilen; Alanya llgesi,
Kestel Mahallesi, 1200 ada 6 parselde yer alan Tescilli
Han Yapisinin Koruma Alani Sinirlarinin Imar Planlarina
islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusine
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Divan Katibi | : | frem YUNUSOGLU 03-12-2024
Divan Katibi : | Asrin ATESOGLU Birlegim Oturum
1 2
Karar No Eki
302
Konu . [mar Plan1 Degisikligi Talebi
Miidiirliigii :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 03-12-2024 1

Imar ve Baymndirhk Komisyonunun 03.12.2024 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan; Plan ve Proje
Miidiirliigi’niin; Alanya ilgesi, Kestel Mahallesi 1200 Ada 6 No.lu Parselde Yer Alan Tescilli Han
Yapisinin Koruma Alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi talebi incelenmis olup;
Alanya llgesi, Kestel Mahallesi 1200 Ada 6 No.lu Parsclde Yer Alan Tescilli Han Yapisinin Koruma
Alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi ekteki sekli Meclis Baskan1 Osman Tarik
OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararm Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
Osman Tark OZCELIK frem YUNUSOGLU Asrin ATESOGLU
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ONERI PLAN

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR] |- Koruma alaminda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarun Koruma Kanunu ve

bu kanuna dayah ySnetmelikler, yiiksek kurul ilke kararlan ile koruma bilge kurulu

Kararlan gegerlidir.

2- Tescilli- yapim -fonksiyonu- 2863 sayah Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma—
. Kanunu_kapsaminda riove, restitiisyon ve restoresyon projelerinin onaylanmas:

agamasinda Antalya Kiiltfr Varlklanm Koruma Bblge Kurulunca belirlenecektir.

3- Koruma alamndaki her tirld uygulama igin Antalya Kiiltiir Varhklanni Koruma

Bolge Kurulu uygun goriigiiniin alinmas; gerekmektedir.
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PLAN NOTLAR!

I- Koruma alaninda, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu ve bu kanuna dayah yénetmelikler, yiiksek kurul ilke kararlan
ile koruma bdlge kurulu kararlan gegerlidir,

2- Tescilli yapimin fonksiyonu 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu = kapsaminda rélove, restitisyon ve restorasyon
projelerinin  onaylanmast asamasinda Antalya Kiiltir Varhklanm
Koruma Bolge Kurulunca belirlenecektir.

% N
~ / - )
\\ y 3- Koruma alanindaki her tiirli uygulama ve yeni yapilagmalar igin
Nos Antalya Kiiltiir Varliklanm Koruma Bilge Kurulu'nun uygun gériisiinin

alinmasi gerekmektedir.
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1200 ADA 6 NO.LU PARSELDE YER ALAN
TESCILLI HAN YAPISININ KORUMA ALANINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU




Antalya li, Alanya Il¢esi, Kestel Mahallesi, 1200 Ada 6 No.lu Parselde Yer Alan
Tescilli Han Yapisinin Koruma Alaninda
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Kestel
Mahallesi sinirlari igerisinde 028-d-22-d-1-b no.lu 1/1.000 olgekli halihazir paftasi sinirlart
icerisinde kalmakta olup 130.00 m? yiiz Slgiime sahip 1200 ada 6 no.lu parselin de i¢inde
bulundugu yaklastk 1160.00 m? alana sahip tescilli Han Yapisinin  koruma alanim
kapsamaktadir (Sekil.1). S6z konusu uygulama imar plan degisikligi teklifine konu alanin, 30

metre glineyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, kuzey cephesinde ise Ozel Doga

Koleji yer almaktadir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na tahsisli 1200 ada 6 no.lu parsel(eski 849 ada 6 parsel-0 ada 177
parsel) igerisinde; miilga Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Kurulu'nun 21.09.2000
tarih ve 4771 sayili karar1 ile tescili, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
14.12.2018 tarih ve 8615 sayil karar1 ile giincellenerck son seklini alan. 1 adet metruk han

yapisi bulunmaktadir. Tapuda “metruk han ve arsasi” vasfindadir. (Sekil.2).
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Sekil.2. Tasimmaz ve gevresinin miilkiyet srlarin gosterir kroki

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu tagimmaz ve gevresini kapsayan imar

uygulamasi ¢alismasi ilk olarak 2010 yilinda baglamistir.

Tescilli han yapisinin bulundugu eski 177 no.lu parsel; Alanya Belediye Enciimeni’nin
25.11.2010 tarih ve 52 sayili karari ile onaylanan parselasyon plani islemi sonucu tescilli Han
Yapisini da igine alacak sekilde 849 ada 6 no.lu parsel olmustur. Bu islemin tescili asamasinda
kok 177 no.u parselde bulunan “KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGIDIR.

22/12/2000 YEV:10313 (6 PAFTA.177 PARSELDEN)(Sablon: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin
Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf))” serhi 849 ada 6 no.lu parsele aynen tasinmis olup
08.04.2011 tarih ve 8426 yevmiye numarasi ile imar uygulamas tescil olmustur. (Sekil.3).
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Sekil. 3. Planlama konusu alamn 2011 yulinda onaylanan parselasyon plant

2010 yilinda onaylanan imar uygulamasi, Antalya 3. idare Mahkemesi’nin 2015/854
Esas, 2016/1349 Karar No.su ile imar uygulamasi iptal edilmistir.

Ardindan Alanya Belediyesi tarafindan parsel sinirlarinda degisiklik yapilmaksizin,
sadece ada ve parsel numaralarinda degisiklik yapilarak tekrardan parselasyon plani
hazirlanmistir. Eski 849 ada 6 no.lu parsel Alanya Belediye Enciimeni’nin 23.07.2020 tarih ve
1060 sayili karari ile onaylanan parselasyon islemi sonucu, 1200 ada 6 no.lu parsel olmustur.
Bu islemin tescili asamasinda eski 849 ada 6 no.lu parselde bulunan “KORUNMASI GEREKLI
KULTUR VARLIGIDIR. 22/12/2000 YEV:10313 (6 PAFTA,177 PARSELDEN)( Sablon:
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf))”, “Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligidir.( Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varhigidir.)(
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04-01-2019, 365)", “Tasinmazin tamam: Korunmasi Gerekli Tasnmaz Kiiltiir Varligidir.
(Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligidir.)( 24-09-2018, 34102)” serhleri 1200
ada 6 parsele aynen taginmis olup 23.02.2021 tarih ve 9252 yevmiye numarasi ile imar
uygulamasi tescil olmustur. Yapilan imar uygulamasinda parselin sekli yiiz Ol¢limii ve

koordinatlar1 degismemistir. (Sekil.4).

PARSELIN SEKLINDE VE YUZ OLGUMUNDE
DEGISIKLIK YAPILMADAN OLUSTURULAN
YENI 1200 ADA 6 NO.LU PARSEL

MAHKEME KARARI iLE iPTAL OLAN
849 ADA 6 NO.LU NO.LU PARSEL

|

Sekil.4. Planlama konusu alamn 2021 yilinda onaylanan parselasyon plam

Yine bu imar uygulamasi da Antalya 2. idare Mahkemesi’nin 2021/1285 Esas,
2022/1009 Karar No.su ile imar uygulamasi iptal edilmistir.

Ardindan s6z konusu bélgede, Alanya Belediye Enciimeni'nin 11.01.2024 tarih ve 51
sayili enciimen karari ile yeniden parselasyon plani onaylanmistir. Hazirlanan parselasyon
planinda Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8615 sayili
karar1 ile giincellenerek son seklini alan koruma alami sinirt ve tescilli Han Yapist da

gosterilmigtir. Yapilan parselasyon planinda parsellerin sekli, yiiz 6l¢iimii ve koordinatlarinda
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degisiklik yapilmadan yine serhler daha onceki imar uygulamalarinda oldugu gibi aynen

taginacaktir. S6z konusu imar uygulamasi onaylanma asamasindadir. (Sekil.5).

SR 1398

. S
PARSELIN SEKLINDE VE YUZ OLGUMUNDE ~,
DEGISIKLIK YAPILMADAN OLUSTURULAN
1397 ADA 6 NO.LU PARSEL

1200 ADA 6 NO.LU PARSEL

Sekil.5. Planlama konusu alanin 2024 yihinda diizenlenen taslak parselasyon plan

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu tasinmaz Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi"nde tercihli kullanim bolgesi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000
lgekli Nazim imar Plani” nda ise ticaret-turizm-konut alan1 olarak tanimlanmistir. (Sekil.6 ve

Sekil.7).
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Sekil.7. Planlama konusu alarun 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan: 'ndaki yeri
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S6z konusu tasinmaz, 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda tescilli Han Yapisi
gosterilmis olup taginmazin giineyinde 50 metre genigliginde D-400 Antalya Mersin Devlet
Karayolu, dogusundan ise 10 metre genisliginde tasit yolu Ongoriilmiistiir. 1/1.000 &lcekli
uygulama imar planinda ise {ist Slgekli plandan gelen tescilli Han Yapisi gosterimi

korunmugtur. Tagit yollart 7 m genisligindeki yaya yollari ile desteklenmistir. (Sekil.8 ve
Sekil.9).
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Sekil.8. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam 'ndaki yeri

NEn
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Sekil.9. Planlama konusu alann 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam 'ndaki yeri

S6z konusu bolgede: ayrica Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
21.10.2014 tarih ve 3121 sayil kararinda "...Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varhklarinin Koruma
Kurulu'nun 21.09.2000 tarih ve 4771 sayili karari ile ¢evresinde 10'ar metre belirlenen koruma
alant simirinin imar planlarinda gésterilmedigi anlasildigindan Han Yapisi ve koruma alam
siirlarinin - imar  planlarina islenerek Belediye Meclis karariyla birlikte Kurulumuza
iletilmesine™ karar verilmistir. Bu dogrultuda Alanya Belediyesi tarafindan hazirlanan tescilli
Han Yapisi ve koruma alani simirlarinin islendigi 1/5.000 &lgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklikleri Alanya Belediye Meclisi'nin 02.12.2014 tarih ve 273 sayili
karari ile uygun bulunarak onaylanmak iizere Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.02.2015 tarih ve 146 sayili karari ile koruma alan siirinin
ada kenari sinirina kaydirilmasi kaydi ile degistirilerek uygun bulunmustur. Koruma Kurulu
karar1 ile istenilen tescilli Han Yapisinin parsel numarasinin degistirilmesi hususuna iliskin
agiklayicr bilgi ve belgelerin mahkeme Kkarari ile imar uygulamasinin iptal olmasindan dolayi
iletilememis, bu ytizden plan teklifinin onaylanma siirecine gecilememistir.

Alanya Belediye Enctimeni’nin 25.11.2010 tarih ve 52 sayih karari ile onaylanan

parselasyon plani islemi sonucu tescilli Han Yapisim da igine alacak sekilde olusturulan 849
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ada 6 no.lu parsele gore diizenlenen koruma alani siniri; Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma

Bélge Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8615 sayil karar1 ile giincellenerek son seklini almistir.

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu, miilkiyeti Maliye Hazinesine olan 1200
ada 6 no.lu parsel(eski 849 ada 6 parsel-0 ada 177 parsel) icerisinde yer alan;

* Miilga Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'nun 21.09.2000 tarih ve
4771 sayilt karart ile tescili yapilan.,

e Alanya Belediye Enciimeni’nin 25.11.2010 tarih ve 52 sayili karari ile onaylanan
parselasyon plani islemi sonucu olusturulan 849 ada 6 no.lu parsele gore diizenlenen,

e Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8615 sayili
karari ile 1.Grup olarak tescilli Han Yapisinin giincellenen son koruma alani sinirinin
imar planlarina islenerek plan hiikiimleriyle birlikte Kurula iletilmesi talep

edilmektedir.

1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligiyle, Koruma Kurulu’nun 14.12.2018
tarih, 8615 no.lu karari kapsaminda, 1200 ada 6 no.lu parselde giincellenen koruma alani

sinrimm imar planina islenmesi amaglanmaktadir.

Onerilen plan degisikligiyle, 1200 ada 6 no.lu parselde yer alan tescilli Han Yapisi ve
glincellenen koruma alam sinirt 1/1.000 Slgekli uygulama imar planina aktarilmistir. Koruma
alaninin, tescilli parsel olan 1200 ada 6 no.lu parsel disinda, bir kismi ticaret-konut alani olarak
planli 1201 ada 1 no.lu parsele, bir kismi ise 6zel ilkokul alani olarak planli 1200 ada 5 no.lu
parselde kalmaktadir. Ticaret- konut alani olarak planli 1201 ada 1 no.lu parselde yer alan yapi
yaklagma sinir1 koruma alani sinin disinda kalacak sekilde diizenlenmistir. Ozel ilkokul alani
olarak planli 1200 ada 5 no.lu parselin ise yapilasma kosullari ayrik nizam 4 kat olup, ¢cekme
mesafeleri yoldan 5 metre, komsu parselden(tescilli Han Yapisinin bulundugu 1200 ada 6 no.lu
parselden) 3 metre olarak 6ngdriilmistiir. 1200 ada 5 no.lu parselin koruma alani igerisinde
kalan kisminda tescilli Han Yapisina gore en yakin kose noktas: esas alinarak mesafeler
belirlenmis olup, plan degisikligi tizerinde 12.81 m ve 10.54 m seklinde gosterilmistir. Ayrica
koruma alani siniri igerisinde yapilacak her tiirlii uygulama ve yeni yapilasmalar igin Antalya
Kiiltur Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun uygun gdriisii alinmast gerektigi plan notu

olarak eklenmistir,
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Plan notlari olarak;

I- Koruma alaninda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve bu
kanuna dayali yonetmelikler, yiiksek kurul ilke kararlart ile koruma bolge kurulu kararlari
gecerlidir.

2- Tescilli yapinin fonksiyonu 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerinin onaylanmasi asamasinda Antalya
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunca belirlenecektir.

3- Koruma alanindaki her tiirlii uygulama ve yeni yapilasmalar icin Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun uygun gériisiiniin alinmasi gerekmektedir.

hiikiimleri eklenmistir.
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Sekil. 10. Mevcut ve Oneri Durumu Gosterir Uygulama Imar Plam Degisikligi
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rapor ekleri ile birlikte 72 sayfadan olusmaktadir.

“Antalya Iti, Alanya ilcesi, Kestel Mahallesi, 1200 Ada 6 No.lu Parselde Yer Alan
Tescilli Han Yapistnin Koruma Alamnda Uygulama Imar Degisikligi A¢itklama Raporu” Bu

Alanya Belediye Meclisince 2.3.1.2....4Q.44... glin ve

.S odes..... sayili karar ile UYGUN goriilmiistiir.
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€ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
KUDEB Sube Miidiirltgi

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Kestel Mahallesi
Ada/Parsel :1200 ada 6 parsel
Olgek : 1/1000

Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun 21.09.2000 tarih ve 4771 sayih
karar ile tescil edilerek koruma alani belirlenen, yine Koruma Kurulu’nun 14.12.20218 tarih
ve 8615 sayili karari ile giincellenerek son geklini alan Han yapisina ait koruma alan1 sinirmmn
Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 28.11.2024 tarih ve 18696 sayili karar
dogrultusunda Imar Planlarina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi, Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarihli toplantisinda giindemin
83. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu koruma alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Planinda “Tercihli Kullanim Bélgesi” ile “Birinci Derece Yol”, yiiriirliikte
bulunan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plaminda “Ticaret-Turizm-Konut Alam” ve “Koruma
Alam” olarak planhdir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Konut Alani” olarak
planhdir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda agiklanan hususlara gore; Antalya Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun 21.09.2000 tarih ve 4771 sayili karari ile tescil
edilerek koruma alani belirlenen Han Yapisinin, Alanya Belediye Enclimeni’nin 25.11.2010
tarih ve 52 sayili karar ile onaylanan parselasyon plam sonucu olusturulan 849 ada 6 nolu
parsele gore diizenlendigi, daha sonra Antalya 3.idare Mahkemesi’nin 2015/854 Esas
2016/1349 Karar No.su ile s6z konusu imar uygulamasinin iptal edilerek Alanya Belediyesi
tarafindan parsel simirlarinda degisiklik yapilmaksizin, sadece ada ve parsel numaralarinda
degisiklik yapilarak tekrardan parselasyon plami yapilip, Alanya Belediye Enciimeni’nin
23.07.2020 tarih ve 1060 sayili karari ile onaylanan parselasyon islemi sonucu 1200 ada 6
parsel oldugu belirtilmigtir. Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
14.12.2018 tarih ve 8615 sayili karan ile I. Grup tescilli Han Yapisinin giincellenen son
koruma alani sinirinin imar planlarina iglenmesi talep edilmis, bu dogrultuda koruma alaninin
imar planlarina islenmesine yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 28.11.2024 tarih ve 18696 sayih
karaniyla “... plan hiikiimlerinin 4. Maddesinin genel plan notlarina atifia bulundugu
anlasildigindan bu hiikmiin iptal edildigi sekliyle diizeltilerek uygun bulundugu...” seklinde
diizeltilerek uygun bulunmus ve séz konusu koruma alani sinirlari 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planina islenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 10.12 .20y
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