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Buylksehir Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda
glndemin 113. maddesinde gérusulerek Imar ve Bayindirlik

Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealt! Belediye Meclisinin 02.07.2024 tarih ve 126 sayl
karari ile uygun bulunan Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5,6 ve 7
parsellerin tevhit ediimesi amaciyla E=0.60 Yengok=4 kat
yapilasma kosullan belilenmesi, yapi yaklagsma mesafelerinin
duzenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plani degigikligine aski slresi igerisinde
taban alaninin yeniden belirlenmesine yénelik yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Dégsemealti Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 126 sayill
karari ile uygun bulunan Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7
parsellerin tevhit edilmesi amaciyla E=0.60 Yengok=4 kat
yapilasma kosullari belirlenmesi, yapi yaklasma mesafelerinin
duzenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligine aski slresi
icerisinde  yapilan  itraz  Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle itirazin kabul( ve itirazin kabull
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin uygun oldugu goériglne varlmigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU’NE

Désemealtt Belediye Meclisinin 03.10.2023 tarih ve 216 sayih karari ile uygun
bulunan, Antalya Biylksehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarih 39 sayili karan ile
degistirilerek onaylanan Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi ve
plan notu eklenmesi amagh plan tadilatiun plan notlariun 2. Maddesinde Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi’'nin 5. Maddesine gbre 401 m2’yi gecemez ibaresi
bulunmaktadur,

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesi (5.bendinde) yer
alan ifade “(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alant Gzerinden yapilir.” seklinde
olup taban alani hesabi net imar parsel izerinden hesaplandifinda 401 m2’den daha fazla
¢tkmakta olup plan defisiklifinin bu itiraz kapsaminda degerlendirilerek islenmesi
hususunda;

‘Geregini arz ederim.
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KARARIN OZU: Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla
E=0.60 Yengok=4 kat yapilasma kosullan belirlenmesi, yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan plan degisikliginde: 56z konusu plan notunda yer alan
401m®yi gegemez ibaresinin 668m*'yi gegemez seklinde diizeltilmesi oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 8. maddesinde yer alan; Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3,5,6 ve 7 Parsellerin tevhid
edilmesi amaciyla E=0.60, Yengok =4 kat yapilasma kosullan belirlenmesi, yapi yaklagma mesafelerinin
diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degigikligine
aski siirecinde yapilan 1 (bir) adet itiraza iligkin 27.06.2024 tarih ve 19 sayih Imar Komiyonu toplanti -
tutanagi vaz ekinde géinderilmis olup 5393 sayili yasa geregi konunun Meclisimizee gorigiilerek karara
baglanmasi hususunda; GereZini arz ederim.” ifadeli Imar ve Schircilik Mudiirligi’ntin 28.06.2024 tarihli
79970 sayili yazist ve imar Komisyon Raporu okundu.

IMAR KOMISYON RAPORU

Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla E=0.60 Yengok=4 kat
yapilasma kosullar belirlenmesi, yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan plan degisikliginde; plan notlarinda bulunan 2-)"Onama sinirt igerisindeki toplam ticaret
kullanimi, Antalya Biiyilksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesine gbre 401 m*'yi gecemez”
seklindeki ibarenin m®'sinin tekrar hesaplanmasi yoniinde yapilan itiraz; Antalya Biiylksehir Belediyesi
imar Yonetmeligi'nin 5. Maddesi kapsaminda degerlendirilmis ve tapu alanlan tekrar hesaplanmigtir. Stz
konusu plan notunda yer alan 401m®yi gegemez ibaresinin 668m”yi gegemez geklinde dizeltilmesi,
Komisyonumuzca degerlendirilmis olup itirazin uygun oldugu goriistine varilmistir.27/06/2024-19

Komisyon raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur.
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Belediye Baskami konuyu girilgmeye acti, yapilan milzakereler sonucunda Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla E=0.60
Yencok=4 kat yapilasma kosullani belirlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan
notu eklenmesine iligkin hazirlanan plan degigikliginde; S&z konusu plan notunda yer alan 401m*'yi
gg::éer'g'_né;.ib?ir’ésjlr}in 668m?’yi gecemez seklinde diizeltilmesi oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA-DOSEMEALTI- CIPLAKLI MAHALLESI
9465 ADA 3, 5,6 VE 7 PARSELLERDE
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

LLPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Calisma alami, Antalya ili, (Biyiiksehir) Désemealu Belediyesi, Ciplakh Mahallesi simirlan
icerisinde tapunun 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsel numaralarinda kayith, toplam 2,041.00 m’
biiyiikliigiindeki taginmazlan kapsamaktadir. Plan degisikligine konu olan parseller, devlet
hastanesinin 100 m giineyinde yer almaktadir. Ayrica Ciplakh Mahallesi igerisinde, 30 metrelik
inénii Caddesine cepheli olup cephe aldig yoldan doguya dogru gidildiginde Antalya-Burdur
D650 Devlet Karayoluna, batiya dogru gidildiginde Disgemealt: kent merkezine ulagilmaktadur.

Resim 1: Planlama Alanin Bdlge Igindeki Konumu

Resim 2: Planlama Alam
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2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parselin yiiriirlikteki 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda yapilagma
kosullar1 E=0.60, Yencok=4 kat olarak belirlenmistir. 9465 ada 5, 6 ve 7 parseller 20 metre iizeri
voldan cephe aldiklan i¢in konutalt: ticaret hakkina sahiptirler.

Oneri 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plam Degisikliginde; 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 numarali
parseller tevhit edilerek ¢ekme mesafelerinin belirlenmesi ve mevcut planda konutalt: ticaret
hakkina sahip parsellerinin ticaret alanlarinin hesaplanip ticaret alaninda artis olmadan tevhit
edilmesi amaclanmistir.

Yapilacak olan plan degisikligi, Antalya Ili, Ciplakli mahallesi, 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 nolu
parsellerde yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligini kapsamaktadr.

Plan 1: Yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plaminda 9465 Ada Ve Yakin Cevresi

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Antalya ili, Désemealti Belediyesi, Ciplakli Mahallesi, 9465 ada 3 parselin biiyiikliigi 371.00
m?, 5 parselin biiyiikliigii 600 m?, 6 parselin biiyiikliigi 700.00 m?, 7 parselin biiyiikligi 370.00
m?*dir. Parsellerin toplam biiyiikligii 2,041.00 m*dir.

Parsellerin bulundugu alanda herhangi bir yapi bulunmamaktadr.
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Resim 3: 9465 Ada Ve Cevresi Kadastral Durum

4 MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Ciplakli Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parseller Antalya
Biiyilksehir Belediyesince onaylanan “Aksu- Dogemealti-Kepez-Muratpasa-
Konyaalti-Serik [lgeleri 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni PlamDegisikligi” simirlan
igerisinde ve “Kentsel Gelisme Alani™ kullanimi igerisinde bulunmaktadir.
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Plan 2: Antalya Belediyesince Onayh 1/100.000 Olgekli CDP (Olgeksiz)
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Plan degisikligine konu parseller, Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan
“Aksu- Dosemealti-Kepez-Muratpaga-Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25000 Slgekli
Nazim Imar Planinda, “Orta Yogunluklu Yerlesme Alanlan™ igerisinde

Pln 3 Ama!ya Bilyiiksehir Bel:dlym l:arnfmdml unaylanan 1/25000 mgckll Nazim imar Plam
(Olgeksiz)

Planlama alam. mevcut 1/5000 lgekli Nazim imar Plaminda emsal degeri
E=0.60 olan“Orta G#]iﬁnﬂ Konut“ alaninda kalmaklad:r

Plan 4: Mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Plami
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5.PLAN KARARLARI .
9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin yiiriirlitkteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda yapilasma

kosullari E=0.60, Yengok=4 kat olarak belirlenmistir.9465 ada 5, 6 ve 7 parseller 20 metre iizeri
yoldan cephe aldiklan igin konutalt: ticaret hakkina sahiptirler.

9465 ada 3. 5, 6 ve 7 numarah parseller tevhit edilerek ¢ekme mesafelerinin belirlenmesi ve
mevcut planda konutalt: ticaret hakkina sahip parsellerinin ticaret alanlarinin hesaplanip ticaret
alaminda artis olmadan tevhit edilmesi amaglanarak oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Ciplakli Mahallesindeki 9465
ada 3, 5, 6 ve 7 numaral parseller tevhit edilerek kullaniimas: Ongdriilmiistiir.

Oneri plan degisikligine asagida belirtilen plan notu eklenmistir.
Plan Notu:

1. Antalya Biyilkschir Belediyesi Imar Yéneimeligi'min 7.Maddesinin 9bendindeki "Aym yapi
nizam: vekullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar plaminda;
tevhit sonras: elde edilen parselin taban alam ve katlar alam, tevhit dncesi parsellerin ayn ayn
hesaplanan taban alanlar ve katlar alanlar toplamim gegemez.." hilkmiine uyulacakur.

2. Onama sin icerisindeki toplam ticaret alam kullammi, Antalya Bilyiksehir Belediyesi Imar
Yénetmeligi'nin 5.maddesine gore 668 m”yi gegemez.
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Plan 5: Oneri-1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Digemealti Beledivesi
Mabhalle : Ciplakl Mahallesi
Ada/Parsel :9465 Ada 3, 5, 6, 7 parseller
Olgek : 1/1000

Digsemealt Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 126 sayih karan ile uygun
bulunan Ciplakl: Mahallesi 9465 ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla E=0.60
Yengok=4 kat yapilasma kosullan belirlenmesi, vap1 yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine
asku silresi igerisinde taban alaminin yeniden belirlenmesine yonelik yapilan itiraz Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda giindemin 113. maddesinde prisiilerek
[mar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Itiraza yénelik hazirlanan plan degisikligine konu olan alan 1/25000 ve 1/5000 élgekli
nazim imar planinda konut kullamminda kalmaktadir. 9465 Ada 3, 5. 6 ve 7 parseller 6zel
miilkiyete konu olup, toplam 2041m? alami kapsamaktadr.

Meveut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise 3,5,6,7 parseller “Konut Alam”
olarak planh olup E=0.60 Yengok=4 kat yapilasma kosuluna sahiptir. Ayrica 5, 6 ve 7
parseller 20 metre {izeri yoldan cephe aldiklan icin konutalti ticaret hakkina sahiptirler.

Daha &nce de stz konusu parsellerin tevhid edilmesine yinelik olarak [lge
Belediyesine plan degisikligi teklifi miiracaatinda bulunulmus, Dosemealt Belediye
Meclisinin 03.10.2023 tarih ve 216 sayil karari ile uygun bulunan, Giplakl: Mahallesi 9465
ada 3, 5, 6 ve 7 parsellerin tevhit edilmesi amaciyla E=0.60, Yengok=4 kat, onama sinin
igerisindeki toplam ticaret alam kullanimi 401m? olacak sekilde vapilasma kosullan
belirlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Antalya Biyiiksehir Beledivesi
Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantisinda goriigiilmis, 39 sayil kararla “20 metre ve iizeri
geniglie sahip yollara cepheli yapilarda zemin kat istefe baZh olarak ticaret amaciyla
kullamilabilir.” plan notunun kaldinlmas: kaydiyla degistirilerek uygun bulunmustur. Yapilan
plan degigikligine yapi taban alaninin yeniden belirlenmesi igin itirazda bulunulmus, itiraz
dogrultusunda yeni 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir,

Désemealts Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 126 sayitl karan ile uygun
bulunan Ciplakli Mahallesi, 9465 Ada 3, 5, 6, 7 parsellerin tevhid edilmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikliginde yapilasma emsali E=0.60,
Yengok=4 kat’dir. Onama simin igerisindeki toplam ticaret alam kullanimi 668m? olarak
Ongorilmiistiir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.09.2024

Yurdanur Ufuk AYDEMIR
Sehir Plancigi




