€3 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:265.09.2024

BiRIM
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TALEP SAHiBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Blytksehir Belediye Meclisinin  07.08.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 62. maddesinde gorusule rek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas Belediyesi sinirlari igerisinde, Gokgedren Miahallesi,
225 ada 1 ve 6 parsellerin Turizm Alane olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/25000 6leekli Nazim
Imar Plani Degisikligi

KOMiSYON RAPORU:

Kas Belediyesi sinirlari icerisinde, Gokgedren M ahallesi,
225 ada 1 ve 6 parsellerin Turizm Alani olarak
planlanmasina iliskin hazirlanan 1/25000 Olcekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmiis, Plan
Degisikligi gésteriminin Turizm Alani (Eko Turizm/Kirsal
Turizm Tesis Alani) olarak diizenlenmesi kaydiylg uygun
oldugu gérusune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi, KAS ILGESi, GOKCEOREN MAHALLESI
225 ADA 1 VE 6 NOLU PARSELLERDE
1/25000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Kas il_gesi, Gokgedren Mahallesi sinirlarinda yer alan P23-D1 noly
1/25000 Olgekli Na2|m_|mar Plani paftasinda kalan 225 ada 1 ve 6 nolu parsellerde
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimaktadir.
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“

2. Planlama Alani Uydu Gériintiist

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani Kas lice Merkezi gikisinda yer alan Gokgcedren Mahallesi
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Alanin batisi ve guneyi Orman Alani ile kaplidir., Kas
licesi dogal yapisi, koruma alanlari (Arkeolojik, Dogal Sit, OCK vb.) yénlerinden
zengin olup turizm agisindan 6nem tasimaktadir. Bu sebeple bélge alternatif turizm
alanlar igin uygunluk géstermektedir. Bu dogrultuda Kas licesi, Gokgedren Mahallesi
225 ada 1 ve 6 nolu parsellerde dogal degerler korunarak, koruma-kullanma dengesi
g6z oniinde bulundurularak, ekolojik yapi ile bittnlesik Kirsal Turizm Tesislerinin yer
alabilecedi Eko Turizm Imar Plani yapilmak istenmektedir.

Imar plani yapilmasi konusunda ilgili resmi kurumlardan olumlu gGrusler
alinmigtir. Bu kurumlardan énemli notlari olanlar asagida belirtilmis olup imar plani
calismasi resmi kurum gérisleri dikkate alinarak hazirlanmistir.

> Antalya Biyuksehir Belediyesi Bagkanlig Antalya Su ve Atiksu idaresi
Genel Mudurliga Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanh@i'nin 18/11/2022 tarihli ve
95448 sayili yazisinda; "Antalya Ili, Kas ligesi, Gékgedren Mahallesi, 225 ada 1 ve 6
parsellerde "Eko Turizm Alani" amacli nazim ve uygulama imar plani hazirlanmasina
esas Kurum goriigiimiiz istenmistir. Kurumumuzun 02/11/2020 tarih ve 32102 sayil
Genel Mudurlik Makam Olur'u ile géreviendirilen Kurum Gorus Komisyonu'nun
15/11/2022 - 1890 tarih ve sayili raporuna istinaden:
inceleme sahasinin icerisinde (Ek-1) ;
- "Su kirliligi Kontrolt Yoénetmeligi", "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik", "igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve Antalya Su ve Atiksu idaresi
Genel Mudurligu'ntin "Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen
hikimlere uyulmalidir.
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-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmaziik tam olarak
saglanmali ve kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ort-amlara
birakilmamalidir.

-Evsel nitelikli atiksularin  sizdirmaz  &ézellikli fosseptikte toplanarak v=idanjor
vasitaslyla atiksu aritma tesisine tasinmali, ayrica kati atiklar icin de gerelkli tim
6nlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarind= kirlilik
riski olugturmamasi saglanmalidir.

Yukaridaki bahsi gecen hususlara ve mevzuat hikimlerine uyulmasi, ayricca tim
risklerin hassasiyetle degerlendiriimesi sartlyla, inceleme sahasinda yapilacaak olan
¢alisma Kurumumuz agisindan uygun mutalaa edilmistir" denilmektedir.

> Akdeniz Elektrik Dagitm Anonim Sirketi Tesis Mudurlug Ins=aat ve
Kamulagsma Yo6netmeligi'nin 26/08/2022 tarihli ve 224879 sayill yazisinda ; "Sgz
konusu Antalya Ili, Kas llgesi, GOkgedren Mahallesi, 225 ada 1 ve 6 parsellerd € "Eko
Turizm Alani" amagl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plani yapiimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca yoktur" denilmektedir.

» Karayollari Genel Mudurlugi 13. Bélge Muadarlagi'ntin 11/10/2022 ta rihli ve
9359720 sayili yazisinda; "llgili alan, mevcut ve tasarlanan yol giizergahimiz diginda
kaldigr igin Eko-Turizm Alani amacli imar plani yapilmasina Bélge Mudurltgiimmizce
sakinca yoktur" denilmektedir.

» Tirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi  Genel Mudurlugu 19. Bolge
Maduarlaga (Antalya) Tesis ve Kontrol Mudarlagi'nan Bila tarihli ve 1408534 sayili
yazisinda; "Bélge Mudurlugimiizce yapilan arastirmalar sonucunda ilgi wyazida
belirtilen planlama alani tizerinde tesekkilimiize ait bir tesisimiz bulunmama ktadir.
S6z konusu saha icine isabet edecek sekilde bir tesisimizin yapllmasi giindeme
geldigi taktirde buna yénelik imar plani tadilatlar icin gerekli miracaatlar ilgili
Idarelere yapilacaktir" denilmektedir.

> I Saglik Mudirlagu'niin 31/08/2022 tarihli ve 1493 saylli yazisinda "Bahse
konu tasinmaz Mudurligumiiz ve Bakanhgimizin herhangi bir yatirm ve projeleri
kapsaminda bulunmamaktadir" denilmektedir.

» Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midarlagu Hidrolik Santrallar Dairesi
Baskanligi Antalya ve Yéresi HES isletme Muduarlugu'nan Bila tarihli ve 644655 sayili
yazisinda "Bahsi gegen alanlarda yapilacak olan imar planlari hakkinda, Kurumumuz
yerleskesi ve tesisleri ile bir iligkisi bulunmadigindan herhangi bir sakinca
gorulmemektedir" denilmektedir.

> Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarlugi'nun Bila tarihli ve 4707007
sayill yazisinda; "ligi basvuru ve eklerine gore yapilan incelemede s6z konusu
parsellerin 2863 sayili Kanuna gére ilan edilen dogal sit sinirlari diginda kaldigi, 383
saylli Kanun Hikminde Kararname Hiikimlerinin uygulandigi 2872 sayili Cevre
Kanununun 9. maddesine gére Bakanlar Kurulunca karara baglanan Ozel Cevre
Koruma Bélgeleri disinda yer aldigi ve parselde tabiat varligr olmadig tespit edilmis,
arsivimizde ve e-plan otomasyon sisteminde Bakanligimizca onaylanmis imar
planina rastlaniimamistir. imar planina konu alanlarda CED Yonetmeligi'nin Ek-1
veya Ek-2 Listesinde yer alan faaliyetlerin projelendirimesi halinde yatirima
baglanmadan 6nce CED Yénetmeligi uyarinca " GED Olumlu" veya "CED Gegerli
Degildir" karari alinmadan faaliyete baslanmamasi CED Yoénetmeligi kapsam
disinda yer alan faaliyetler ile ilgili olarak CED Yénetmeligi muafiyetine iligkin
bagvurularin yine yatirrma baslanmadan énce il Mudurlugtmiize yapilmasi, herhangi
bir faaliyet kapsaminda Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginin Su Kalitesine lliskin
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Planlama Esaslari ve Yasaklar bashg altindaki hiikkiimlere ve Sularin Korunnmas; ile
ilgili esaslarin belirtildigi 4. Maddedeki hilkiimlere uyulmasi, olusacak atiksu ves diger
atiklarin bertarafi konusunda ilgili y&netmelikler cercevesinde gerekli ¢esyresel
tedbirlerin alinmasi, yapiimasi planlanan faaliyetin hazirlik ve isletme dénesminde
cevre degderlerinin korunmasi amaciyla, 5491 sayili Kanuna degisik 2872 sayill  Cevre
Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikartilan yonetmelik hikiimleri ve Mer'i m eyzyat
cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli her tirli izinlerin alinmasi, &kolojik
dengenin bozulmamasi ve gevrenin korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilrnesi, ||
Mudurlugumiiz arsivinde gériis sorulan parsellere iliskin onayli Jeolojik-Jeoteknik
Etut Raporuna rastlaniimamasi, 03.10.2022 tarihinde parsellerde incelemede gériilen
arazinin egimli yapisi, zemin durumu ve bélgedeki kaya diigsmesi ihtimali nedeniyle
imar planina esas s6z konusu etit olmadan, Tapu Kadastro Genel Mud urluga
veritabaninda yapilan incelemede imar plani yapilmak istenilen parsellerim tarla
vasfinda oldugu gérildtiginden, imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikerasinin
© bendindeki hikiim geregi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan imar plani yapilmamasi gerekmektedir.
Bakanligimizca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni
Planinda, imar yapilmasi disinilen parsellerin oldugu bélgede Orman Alani
gosterimi, orman kullanimi hakkinda ayni planin hikiimlerinin 3.1.6 maddesi, 9.6.6
maddesi ve bu maddede atifta bulunulan 9.5 maddesi altindaki hikiimler ve Eko-
Turizm faaliyetleri ile ilgili 9.21.2. Eko-Turizm Alanlar basligi altindaki hiikim ler yer
almakta, plan ve eklerine web adresinden ulasilabilmekte olup, imar planlari
hazirlanirken séz konusu Cevre Diizeni Planinin pafta, rapor ve plan hilkiimleri
dikkate alinmali, bu planda getirilen kullanim karar ve uygulama hukimlerine
uyulmaldir.Ayrica, planlarin hazirlanmasi sirecinde 3194 saylli imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Bakanligimizin  konuyla ilgili diger
mevzuatina uyulmasi, faaliyet konusu geregi diger idarelerin ilgili mevzuatina uygun
islem yapilarak ilgili kurum ve kuruluslardan her tiirlii izinlerin alinmasi, imar Kanunun
8 inci maddesinin birinci firkasinin (b) bendi geregi planlar onaylanmadan &nce
Bakanlik sistemi Gizerinde Plan islem Numarasi alinmasi, kesinlesen imar planlarinin
bir kopyasinin bakanlikga olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Altyapisi tizerinden arsivienmesi ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin
35 inci maddesi ile 213/17 sayili Bakanligimiz Genelgesi geregi onaylanan planlarin
kesinlesmesini takip eden on bes gin icinde 1l Madurlugumiize génderilmesi
hususunda istenmektedir" denilmektedir.

> Devlet Su Isleri Genel Mudurlugt 13. Bolge Mudirlagi Havza Yénetimi,
Izleme ve Tahsisler Sube Mudurlugi'nin 12/09/2022 tarihli ve 2656492 sayili
yazisinda; "S6z konusu parsel igerisinde idaremize ait mevcut ve mutasavver DS
projesi bulunmamaktadir. Ekli haritada yeri isaretli, Kas ilcesi, Gokgedren Mahallesi,
sinirlari icerisinde yer alan 225 ada 1 ve 6 parsellerde "Eko Turizm Alan:" amaci ile
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani calismalari
yapilmasina idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadr" denilmektedir.

> Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlagu'ntn Bila tarihli
ve 3280573 sayili yazisindan "Miidirlugimiz arsivinde yapilan incelemelerde, séz
konusu tasinmazlar Gizerinde herhangi bir kiiltiir varligr ile arkeolojik, kentsel, tarihj sit
alaninin - bulunmadigi tespit edilmistir. imar plani talebine konu parsellerin,
Gokgedren Mahallesinde yer alan sinirlari icerisinde yer aldigi, parsellerin oldukga
egimli, tash ve callik bir alanda yer aldigi, ve taginmazlarin Uzerinde 2 adet
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konteyner yapisinin bulundugu, alan yiizeyinde 2863 sayili Yasa kapsamindsx gjren
klltir varhgr rastlanmadi§i hazirlanan uzman raporunda anlasiimaktad ir, By
dogrultuda, Antalya Ili, Kas ilcesi, Gokcedren Mahallesinde yer alan 225 a«<a 1,6
parsellerde imar plani yapilmasinda 2863 sayili Yasanin kilttr varliklar kismi
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak; 2863 sayili Yasanin 3.
Maddesi'nin tanimlar bolumiinde "Kaltir Varliklar"nin: Tarih 6ncesi ve tarihi
devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiiltiirel acidan 6zgiin deger tasiyan
yer Ustlinde, yer altinda veya su altindaki biitiin tasinir ve tasinmaz varliklar olarak
tanimlanmasi; 4. maddesinde, " Tasinir ve taginmaz kultir ve tabiat varlaklarin,
bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin icinde kiltir ve tabiat varlig
bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en ge¢ U giin
icinde, en yakin miize mudurligiine veya kéyde muhtara veya diger yerlerde milkj
idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar" htikmiinin yer almasi nedeniyle yapilacak
uygulamalar sirasinda 2863 sayili Yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltir va rligina
rastlanmasi durumunda galismalarin ivedilikle durdurularak, ilgili kurumlara haber
verilmesi gerekmektedir" denilmektedir.

» Antalya Orman Bélge Mudurligi Kadastro ve Mulkiyet Sube Mudurligu'niin
04/10/2022  tarihli ve 5834114 sayili yazisinda; "Kag Orman Isletme
Muadarlugumuiziin 28.02.2022 tarih ve 5752728 sayili yazisinda yapilan inceleme
neticesinde 225 ada 1 nolu parsel; 3116 ve 6831 saylli yasanin 1. maddesine gére
orman sayilan yerlerden olmadig bildirilmistir. 225 ada 6 nolu parsel; 3116 ve 6831
saylli yasanin 1. maddesine gére orman sayilan yerlerden olmadigi, ayni yasa ile
dedisik 2. ve 2/B maddesi ile hazine adina orman sinirlari digina g¢ikarilan yerlerden
oldugunu bildirmistir. Kas llgesi, Gékgedren Mahallesi, sinirlari icinde ilgili dilekceye
konu parsellerde eko turizm alani amaciyla imar plani yapilmasinda; kurumumuz
acgisindan sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir.

» Antalya Orman Bolge Miidirligi Kadastro ve Milkiyet Sube Mudurligu'nin
Bila tarihli ve 8492434 sayili yazisinda; " Antalya ili, Kas ilgesi, Gokgedren Mahallesi
225 ada 1 nolu parsel ve 6 nolu parsellerin cephe aldigi kullanilan mevcut orman
yolunun imar yolu olarak kullaniimasi hakkinda; kurumumuzca herhangi bir sakinca
olup olmadigi konusunda kurum gériisiimiiz istenmistir. Konunun incelenmesi icin
13.03.2023 tarih 7532186 sayili yazimiz ile Kag Orman Isletme Mudurlugune yazi
yazilmigtir. Kasg Orman isletme Mudurlugtmiizin 16.06.2023 tarih ve 16.06.2023
tarih ve 8430957 sayili yazisinda yapilan inceleme neticesinde; 6831 sayili yasanin
1. maddesine gére orman sayilan yerlerden olmadigini, ayni yasa ile degisik 2. ve
2/B maddesi ile hazine adina orman sinirlar disina cikarilan yerlerden olmadi§ini ve
orman yol agi planinda 13 sira nolu Senir-Pinarbasi Mahallelerini birbirine baglayan
mahalle yolu olarak iglendigini bildirilmistir. Antalya ili, Kas ilcesi, Gokegedren
Mahallesi sinirlari iginde ilgili dilekceye konu kullanilan mevcut orman yolunun imar
yolu olarak kullaniimasi hakkinda:; orman yanginlarina hassas bir bélgede olmasi
nedeniyle, kullanimi sirasinda her tiirlii yangin tedbirlerinin alinmasi kosuluyla
tescildeki orman durumunun degistirimemesi sartiyla imar yolu olarak kullaniimasi;
kurumumuz agisindan uygun olacaktir" denilmistir.

> I Afet ve Acil Durum Mudarlagi'nin 09/09/2022 tarihli ve 371833 sayil
yazisinda; "Mudurligumuz arsivinde yapilan inceleme neticesinde yukarida belirtilen
llimiz Kas ilgesi, Gokcedren Mahallesinde bulunan alana ait 7269 sayili kanun
kapsaminda alinmis herhangi bir "Afete Maruz Kalan Bélge Karar" bulunmadigi, ayni
yasa kapsaminda kurumumuza tahsisli veya herhangi bir amag icin ayrilan yerlerden
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olmadigi tespit edilmistir. Séz konusu alanda yapilacak olan Uygulama ima r pign;
igin hazirlanacak olan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nun Miilga
Bayindirlik ve iskan Bakanhigi'nin (Afet Isleri Genel Mudurligii) 19.08.2008 tsarih ve
10337 sayili genelgesi cercevesinde hazirlanmasi ve ilgili  kurum tar&findan
onaylanmasi, proje alaninda yapilacak her turlii yapida " Afet Bélgelerinde Yapoilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hikiirnlerine
uyulmasi sarti ile s6z konusu plan ¢aligmalarinin yapilmasinda kurumumu=ca bir
sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir.

» il Tanm ve Orman Mudrlagi'nin Bila tarihli ve 7972242 sayil yaz 1sinda:
"Antalya [li Kas ilgesi, Gokgedren Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 225 3da 1
parsel numarali 8.228,60 m2 yiizélctimiine sahip, tapuda vasfi tarla olan tasinrmaz jle
225 ada 6 parsel numarali 7.312,88 m2 yuzéleimiine sahip, tapuda vasfi tarlig olan
taginmazlari kapsayan toplam 15.541,48 m2 alan {izerinde "Eko Turizm Alani" amagli
Imar Plani yapimina esasen ilgi yazi ile Kurum gériisimiiz talep edilmektedir. 5403
saylll Toprak Koruma ve Arazi Kullanmi Kanunu ve bu Kanuna dayall olarak
cikarilan diger tum mevzuatlar geregince arazi (zerinde yapilan etit sonucu
hazirlanan etit raporu ve dosya incelemesi neticesinde; Bakanhgimiz 26.0<.2017
tarih ve 1167396 sayili Uygulama Talimatinin 12. Maddesinin 2. firkasinda "Gercek
veya tuzel kisiler tarafindan ilgili kamu kurum ve kurulugu aracihigi ile yapilan m tinferit
mdaracaatlar, Yoénetmeligin 12 nci maddesinin besinci firkasi kapsaminda
degerlendirilecektir." hiikmu  bulunmakta olup Tarm Arazilerinin Korummasi,
Kullanilimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12. maddesinin 5. firkasinda;
"Mutlak tarim arazileri, 6zel triin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
disinda kalan tarim arazileri icin toprak koruma projesine uyulmasi, cevre arazilerdekj
tarimsal butunligli bozmamasi kaydiyla valilikler tarafindan tarim disi amacla
kullanim izni verilebilir." denmektedir. Yukarida belirtilen mevzuat hikmi uyarinca
dederlendirilen Antalya ili, Kas ilgesi, Gokgedren Mahallesi, 225 ada 1 ve 6 parsel
numarall taginmazlari kapsayan toplam 1,5542 hektarlik Kuru Marjinal Tarim
Arazisinin "Eko Turizm Alani" olarak tarim digi amagla kullanimi, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 13. maddesi ve Yénetmelik'in 12. maddesinin 5.
firkasi geregince uygun gérilmis olup ilgi Valilik Olur'u ekte goénderilmistir. Tarnm
Arazilerinin  Korunmasi, Kullanimi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in  12.
maddesinin 8. firkasinda "Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki yil igerisinde, tarim digi amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamasi,
tarimsal amagli yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz..." hiikkmii bulunmakta olup sahanin
farkli bir amacla kullaniimak istenmesi halinde Kanun kapsaminda yeniden
degerlendiriimesi gerekmektedir" denilmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanindaki 225 ada 1 ve 6 nolu parsellerin alani 1.55 ha'dr.
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ANTALYA ILI, KAS ILCESI, GOKCEOREN MAHALLES] 225 ADA 1 VE 6 NOLU PARSELLESRDE
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN AGIKLAMA RAPORU

225 ada 1 ve 6 nolu parseller Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani P23 nolu paftasinda "Orman Alani"
kapsaminda kalmaktadir.

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Plan Hukiimlerinin 9.21.2 Eko - Turizm Alanlar maddesinde belirtilen keosullar
asagidaki gibidir;
9.21.2 EKO-TURIZM ALANLARI
9.21.2.1 Bu plan ile belirlenen veya alt élcekli planlarda belirlenebilecek odan py
alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin y6netmelik hiikiimlerine uygury olan,
ekolojik yapi ile bdtinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet verer spor
tesisleri, satig tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu alanlarsda yer
alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik uyarinca "kirsal turizm
tesisleri" olarak belgelendirilecektir.
9.21.2.2 Eko-turizm alanlan igin éncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye
bagvurulur. Bagvurularin degerlendirilebilmesi igin yetkili idarece Bakanhk/Tevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Midtirliigii dahil ilgili kurum ve kuruluglardan uygun
goéris alinmasi zorunludur.
9.21.2.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korwwnmas;
saglanacaktir.
9.21.2.4 Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama éncesi foplam
alan bdydkligi en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda
yapilacak, alanin toplam yiiz6lgimiiniin en az %30'luk bélimii, yapi yapilimayacak
sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz sarti 10.000 m? dir.
20.000 m? lzerinde bliyiklige sahip olanlar ise toplam insaat alani 2.000 m2?' Vi
gegmeyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari Emsal:0,10
Yengok: 2 kattir. Kat yiikseklikleri yéresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dlikkate
alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda
konaklama Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyacglarini
karsilayacak dniteler yer alabilir. Ayri yapilar olarak diizenlenen konaklama
birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.
9.21.2.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz
bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri iizerinde devre mdlk, kat irtifaki
ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.
9.21.2.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz
bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifaki
ve kat mlilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.
9.21.2.6 Konaklama tesisi igin yetkili idareden isyeri agma ve calisma ruhsat
alinmasi sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligindan alinacak turizm igletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu
plan hikmdinin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.
9.21.2.7 06.05.2022 tarihinden énce, ilgili kurum ve kuruluglardan gériis alma scireci
baglatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amacli imar plani bagvurular, eko
turizm amacli onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk artigi ve sinir degisikligini
igermeyen imar plani degisiklik bagvurularina yénelik is ve islemler, 06.05.2022 onay
tarihli eko turizm amagli ¢evre diizeni plani degisikligi 6ncesinde belirtilen kosullar
dogrultusunda ilgili idaresince "Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi" kapsaminda
degerlendirilir.
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4. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda ilgili kurum gérisleri ile Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Gevre Duzeni Plani Plan Hiikiimlerinin 9.21.2 Eko - Turizm
Alanlari  maddesinde belirtilen  kosullar dogrultusunda imar plani  Snerisi
hazirlanmigtir.

Oneri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginde "Turizm Alan" seklinde
planlanmistir.
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ANTALYA ILI, KAS ILCES], GOKGEOREN MAHALLES| 225 ADA 1 VE 6 NOLU PARSELLA&RpE
1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA RAPORU

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES|  (KAS BELEDIYESI) NAZIM [MAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 225 ADA 1 VE 6 NOLU PARSELLER KONU: ANTALYA ILI, KAS ILGES], GOKGEGREN MAHALLESI 225 ADA
PAFTA NO : F23.01 BLCEK 17250 1 VE 6 NOLU PARSELLERDE 1/25000 OLGEKL| NAZIM IMAR PLANI

MEVCUT PLAN

DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI

- TURIZM ALANI

5. Mevcut ve Oneri 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi; Ust élcek planlara uyumlu, 3194 sayili
Imar Kanunu ve llgili Yonetmeliklerine uygun olacak sekilde sehircilik ilke ve esaslari
dikkate alinarak kamu yarari amaci ile hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

Sehir
diebi Cplidesi 861 Sok.
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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kas Belediyesi

Mahalle : Gokgedren Mahallesi
Ada/Parsel : 225 ada 1 ve 6 parseller.
Ol¢ek :1/25000

Alanm?  : 15540 m?

Kas Belediyesi sinirlar igerisinde, Gokgedren Mahallesi, 225 ada 1 ve 6 par-sellerin
Turizm Alam olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.08.2023 tarihli toplantisinda giindemin 62. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikkteki 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plannda ve
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Orman Alani” olarak planlidir.

Plan degisikligine konu plan agiklama raporu incelendiginde;

Planlama alam1 Kas Ilce Merkezi ¢ikiginda yer alan Gokgedren Mahallesi Si1nirlari
igerisinde yer aldig1, alanin batisi ve giineyinin Orman Alani ile kapli oldugu, Kas Ilgesi dogal
yapisi, koruma alanlar1 (Arkeolojik, Dogal Sit, OCK vb.) yonlerinden zengin olup turizm
agisindan &nem tasidigindan bolgenin alternatif turizm alanlari icin uygunluk gosterdigi, bu
dogrultuda Kas Ilgest, Gokgesren Mahallesi 225 ada 1 ve 6 nolu parsellerde dogal degerler
korunarak, koruma-kullanma dengesi g6z 6niinde bulundurularak, ekolojik yapi ile biittinlesik
Kirsal Turizm Tesislerinin yer alabilecegi Eko Turizm Imar Plany yapilmak istendigi
belirtilmistir.

Plan teklifine iligkin Antalya Biiyiksehir Belediyesi Baskanlig Antalya Su ve Atiksu
Idaresi Genel Miidiirligii Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanligi'nin, Akdeniz Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi Tesis Miidiirliigii’niin, Karayollar1 Genel Miidiirliigi 13. Bolge
Miidiirligii'niin, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii 19. Bolge
Miidiirltigti (Antalya) Tesis ve Kontrol Mudirligii'niin, 11 Saghk Midiirliigi'niin, Elektrik
Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii Hidrolik Santrallar Dairesi Bagkanlig1 Antalya ve
Yoresi HES Isletme Miidiirliigii'niin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirltigii'niin,
Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 13. Bslge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler
Sube Miidiirliigii'niin, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin,
Antalya Orman Boélge Midiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii'niin, Antalya
Orman Bolge Miidiirligii Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii'niin, Il Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii'niin, 1l Tarim ve Orman Miidiirliigti'niin uygun gériisleri bulunmaktadir.

Planlama alanma iliskin Cevre ve Sehircilik Genel Miidiirltigii'niin 14.02.2023 tarihinde
onayladig1 Imar planina esas J eolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.09.2024
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