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Konu : Alanya Emigbeleni Mah. 187 ada 2-11 Parsel,
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Olgekli UIP Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 03.09.2024 tarihli ve 209 sayili karar ile onaylanan Emisbeleni
Mahallesi 187 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 Parsel, 188 ada 1 Parsel ve 189 ada 1 parselin “Yol” ve
“Kii¢iik Sanayi Alan1” ndan, “Kiigiik Sanayi Alan1” ve “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesine
iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi
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= ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
I Donemi Karar Tarihi
I 2024 03-09-2024
1 | Meclis Bagkan : OSMAN TARIK OZCELIKE  Birlegim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
209
Konu : Imar Plam Degigikligi Talebi —_-1
Madarloge:  PLAN VE PROJE MODURLOGO - EvrakTa.ve No: 28-08-2024 E.4205|

imar ve Baymdirlik Komisyonunun 27.08.2024 tarih ve 6 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Emigbeleni Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan 187 ada 2,

3,4,5,6,7,8,9,10, i1 parseller, 188 ada 1 parsel ve 189 ada 1 parsellere iligkin 1/1000 |

Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi ekteki sekli ile oybirligi ile uygun
goriilmiigtiir, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam

Osman Tarik OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldu. Kararm kabuliine OYBIRLIGI ile
karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigline havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI EMiSBELENI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI H

187,188,189 NO.LU YAPI ADALARI VE CEVRESINDE @

OLCEK:1/1500

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

Pafta: 027-C-13-B-4-A
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
EMiSBELENi MAHALLESI
187, 188, 189 NO.LU YAPI ADALARI VE CEVRESINDE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi,
Emisbeleni Mahallesi, 027-C-13-B-4-A no’lu 1/1.000 8lgekli halihazir pafta lizerinde yer alan
tapuda 187 ada 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 188 ada 1 ve 189 ada 1 parsel numaralan ile tescilli
tasinmazlan ve bu tasinmazlar arasinda yer alan imar yollarini kapsamaktadir. Tapulu alan
alanin toplam yiiz él¢timii 26.612,8 m? olup, plan degisikligine konu alan yiiz 6l¢limii 31.772,85

m¥dir. Plan degisikligi teklifine konu alan halen insaat ¢calismalari devam eden devlet hastanesi

alaninin dogusunda konumlanmistir.
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Sekil 1. Planlama konusu alan ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisi
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.
Maddesi kapsaminda tamamlanmigtir. Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar arsa vasifli
olup tizerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir. Arazi maki bitki ortiisii ile kaplidir.
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Sekil.2. Tayinmaz ve gevresinin miilkivet simriarin gosterir kroki
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlari kapsayan alanda ist 6lgekli plan olarak
Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’nin 08.02.2022 tarihli ve 2913627 say1h oluru
ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi mevcuttur. Bu planda taginmazlar “Kentsel Servis Alani” olarak planlidir. Bir diger
iist dlgekli plan olan Alanya Iigesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plant ise Antalya Buyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karan ile onaylanmistir. Bu planda
taginmazlar “Kiigiikk Sanayi Alami” olarak planlidir.
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Sekil.3. Planlama konusu alamn 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 'ndaki yeri



1/25 000
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Sekil. 4. Planiama konusu alann 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam ‘ndaki yeri
Tasinmazlari kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak Emisbeleni (Alanya) Antalya 109

ada 8, 9, 10 parseller ve tapulama harici alanda gida imalat dagitim ve depolama amach kuguk
sanayi sitesi 1/5.000 olcekli nazim ve 1/1.000 olgekli uygulama imar planlan bulunmaktadir.
Miilga Emisbeleni Belediye Meclisi’nin 07.06.2010 tarih ve S sayili karariyla 1/5.000 olgekli
nazim imar plani, ayni tarih ve 6 sayili karariyla 1/1.000 olgekli uygulama imar plam

onaylanmstir.

2010 tarihinde onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda kiigik sanayi sitesi olarak
planli olan taginmazlarin dogu ve batsinda kuzey/giiney istikametli 15 m genigliginde imar
yollart ile bu yollari birbirine baglayan ve yapi adalarini olusturan yine 15 m genisliginde dogu
/bat1 istikametinde imar yollan olusturulmustur. Yirarlikteki 1/1.000 olgekii uygulama imar
planinda ise nazim imar plamindan gelen kigilk sanayi sitesi kullanimi ve ulagim gemasi
korunmus, yapilasma bitisik nizam 1 kat olarak onerilmistir. Yapt emsali 0.70, en fazla yaps
yitksekligi 8.50 m olarak belirlenmistir. Yapi adalarinin yol cephelerinde 7,5 m yap: yaklagma

mesafesi kosulu getirilmisgtir.

Yukarida plan ana kararlan ifade edilen 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda 187, 188,
189 adalar ve cevresini kapsayan nazim imar plani degisikligi onerisi hazirlanmis Antalya
Biiyitksehir Belediye Meclisi’nde onaylanmustir, Onaylanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam
degisikligi sonrasinda plan ana kararlan korunurken 187, 188 ve 189 nolu yapi adalarinin
aralarinda bulunan dogu bati istikametindeki devamlilig: bulunmayan tasit yollan kaldinlarak
kiicik sanayi alani olarak planlanmigtir. Buna kargilik 189 no.lu yap: adasinin guney kismuinda

kiigiik sanayi alam olarak planh esdeger yiiz olgiimlii alan ise belediye hizmet alant olarak

%

diizenlenmistir.



Sekil.6. ABB Onayh 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi




i 1 5 o P = 3\*0
4 FE “ Nt 16
s |
PARK
“, 1.5 V4
15% -
4 TE ‘1
51 ! |
" U-‘
fot 8
\ / d
1 50{) .!:.e.:-}.r:
i 78 B, i3
Y el 5
-
=
- KRB g
78 - { 2 3 1 r\

Sekil. 7. 07.06.2010 Tarihinde Onaylt 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Alanya llgesi'nde 6360 sayili biiyiiksehir yasasinin yurarliige girmesinden énce bir adet
ilge belediyesi ve 16 adet belde belediyesi bulunmakta iken, yasann yarirlige girmesiyle
birlikte belde belediyelerinin tizel kisilikleri sonlanmis ve Alanya’ya mahalle olarak
baglanmistir. Belde belediyeleri doneminde tim belediyelerin kendi yetki sahalan igerisinde
imar planlan mevcuttur. Ancak bu planlarda ihtisas sanayinin gelisimine yonelik genis alan
kullammi gerektiren depolama, imalat, lojistik gibi kullammlar yok denecek kadar azdir. Bu
baglamda ilgenin ekonomik gelisimi incelendiginde pek ¢ok ilden daha fazla olan niifusu
nedeniyle genis alan kullanimi gerektiren ticaret e sanayi alanlanna ciddi anlamda ihtiyag
oldugu goriilmektedir. Ilige ekonomisinin biiyiik oranda turizm ve ingaat sektorlerine bagh
olarak gelistigi goz oniine alindiginda bu sektérlerin dagitim, pazarlama ve imalat alaninda
lojistik merkezlere ihtiya¢ duydugu ortadadir. Ancak planh alanlarda bu tip kullanimlara
yonelik ¢oziimler iiretilmediginden ingaat malzemesi depolar, mobilya, demir dograma, pvc
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imalathaneleri, cesitli triinlerin depolanarak pazara sunulacagi depolama alanlart gibi
kullanimlar ilgenin farkli noktalannda ¢ogunlukla kagak olarak yer segmek zorunda kalmustir.
Tigenin acil olarak bu tip kullammlar igin toplu igyeri alanlarina ihtivact bulunmaktadir. Bu
ihtiyacin ortaya ¢ikisindan itibaren bazi belediyeler tarafindan bu dogrultuda planlama
caligmalan yapilmis ve plan degisikligine konu bolgede yapilan gida imalat dagihm ve
depolama amagli kiigik sanayi sitesi plam da bu ihtiyagtan kaynaklannmustir. O donem
mevzuatina uygun olarak kiigiitk sanayi sitesi formatinda hazirlanan imar planlan aym planlara

ait plan notlanyla ihtisas sanayi ve ticaret alam olarak planlanmistir.

Plan degisikligine konu taginmazlann bulundugu bolgede onaylanan imar plam sonras:
yapilan uygulama ile 7753 m? yiz olgiimli 187 ve 188 no.lu yapi adalari, 11.106 m? yiiz
Slgiimlii 189 no.lu yapr adast olusturulmustur. Her Gi¢ yapr adasi igerisinde yer alan parseller
aym maliklere aittir. Yapilmakta olan imar plam degisikliyle 1/5.000 olgekli nazim imar plan
ile 1/1.000 olgekli uygulama imar plant arasindaki kademeli birlikteliginin saglanmasimn yan
sira, hem kiigiik sanayi sitesine, hem mahalleye, hem de bat: kisimda ingaati devam eden devlet
hastanesine belediye hizmetlerinin daha saghkli ulastinlabilmesi amaciyla belediye
miilkiyetinde belediye hizmet alant kullanimli bir tasinmaz olusturulmas: hedeflenmektedir.
Ayrica ozel milkiyete konu toplam parsel buyiikliigiinde ve ingaat alamnda degisiklige
gidilmeksizin daha nitelikli bir lojistik depolama alam olugturmak amaciyla yapi adalarinin

birlestirilmesi amaglanmaktadir.

Yukanda ifade edilen ama¢ kapsaminda 187, 188 ve 189 no.lu yap: adalarinin
birlestirilerek yeni bir belediye hizmet alani olusturulmasina yonelik plan butiini Gizerinden
analiz yapilmistir. Bu kapsamda ilgili yapi adalarim bolen dogu batt istikametindeki yollann
kaldinilmasinin plan ulagim sistemi Gzerindeki etkileri ele alinnmgtir. Planin ana ulagim
sisteminin arazi egimine paralel olarak iki adet kuzey giiney istikametindeki arag yoluyla
saglandigi goriilmektedir. Bu yollar arazi ile uyumlu oldugundan nispeten agiimasi ve
ahstirilmasi daha kolay yollardir. Bu yollara ilave olarak yapt adalarins olugturmak amaciyla
dogu bati istikametinde devamhiligt olmayan arag yollan planlandig gorilmektedir. Dogu bati
istikametindeki bu vollann arazi efimine dik olmas: nedeniyle yiiksek egimli olmasi ve istinat
duvarlariyla desteklenmesi gerekmektedir. Olusturulan yap: adalar ortalama olarak 65 m
derinliginde ve 120 m uzunlugundadir. Onayh planda kuzey giiney istikametinde olusturulan
iki adet ana ulasim yolu, ortalama 65 m arayla dogu bati istikametindeki yollarla bolinmektedir.
Dogu bati istikametindeki bu yollar yapim disinilen ifraz islemi sonucu olusturulacak 500 m?

ve tizerindeki imar parsellerinin yol cephesi ihtiyacimin karsilanmasina yonelik olarak /
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tasarlanmis olup, kiigiik sanayi sitesi igerisindeki ana ulasim sistemi tzerinde etkili olmadig;

gibi 120 m uzunluguyla devamlilig bulunmayan yollardir.

Plan degisikligine konu 187, 188 ve 189 no.lu yapi adalari igerisinde yer alan parseller
aym1 parsel maliklerine ait olup her ti¢ yap1 adasinin tek tapu altinda birlestiriimesi durumunda
dogu bati istikametindeki bu yollara ihtiyag kalmayacaktir. Aynca arazi egimine dik olan bu
yollanin kaldinlmasina bagl olarak dogal yapiya miidahale azalacagindan yiiksek egimli bu
bolgedeki heyelan riski de azalacaktir. Yollarin kaldinlmasiyla kazanilacak alanin bir araya
getirilmesiyle bolgede ihtivag duyulan belediye hizmetlerinin verilmesine yonelik belediye
hizmet alani olusturulmasi saglanmis olacaktir. Yukarida ifade edilen analiz galismasina bagh
olarak 187, 188 ve 189 no.lu yap1 adalarinin arasinda bulunan dogu bati istikametindeki yollarin
kaldinlmas: durumunda plan bitiinii ulagim sisteminin olumsuz etkilenmeyecegi, kazanilan
alandan kaynakli elde edilecek belediye hizmet alamyla bolgede ihtiyag duyulan belediye
hizmetlerine erisimin kolaylasacag degerlendirilmistir. Bu kapsamda yapim distintlen plan
desisikligine iliskin etkilenen parsel maliklerinden yazili muvafakat alinmuigtir. Hak
sahiplerinin vermis oldugu muvafakat ve kamu yaran ilkesi birlikte deZerlendirildiginde
yapilacak olan plan degisikliyle 6zel miilkiyet agisindan hak kaybi olmayacag: gibi hem daha
nitelikli yapilasmaya uygun yapi adasi, hem de kamu kullanimia yonelik belediye hizmet alani
olusturulmas: nedeniyle plan degisikliginde kamu yarari bulundugu disiinilmektedir. Ayrica
onerilen plan degisikligi sonrasinda ilge genelinde eksikligi hissedilen ve kagak yapilasmalarla
¢ozillmeye calisilan genis alan kullanimi gerektiren fonksiyonlann yasal yollardan yapiminin

oni agtlacak ve emsal olusturarak benzeri ¢ozimleri 6zendirecektir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plant degisikliyle yukanda ozetlenen analiz
neticesinde 187 ve 188 no.lu yapi adalannin giineyinde yer alan ve devamhlik arz etmeyen arag
yollart kaldirilarak, bu alanlar her ii¢ yap1 adasinin birlesmesine yonelik kigiik sanayi alant
olarak planlanmigtir. Kaldinlan yollardan kazanilan 3692,43 m? yiiz dlgimlii alamn kiigiik
sanayi alam olarak planlanmasindan kaynaklanan kiigiik sanayi alamndaki artigin dengelenmesi
icin 189 no.lu yapr adasinin giiney kismunda kigiik sanayi alam olarak planh alanin yine 3692,
43 m?lik kismindaki plan karan beledive hizmet alam olarak degistirilmistir. Yapilan bu
diizenleme ile 6zel miilkiyete konu toplamda 26.612,8 m? buyiikliigindeki kii¢iik sanayi alani
yiiz 6l¢iimii deg@istirilmeksizin korunurken, kaldirilan yollardan kazanilan alan belediye hizmet
alant olarak yeniden diizenlenmistir. Yapt yaklasma mesafeleri aday1 gevreleyen alanlarda plan

tizerinde tammlannustir.



Yapilagma kosullan kiigiik sanayi alani i¢in Emsal 0.70 olmak tizere, bitisik nizam 1 kat
ve en fazia yapi yiksekligi 8.50 m olarak onayh plandaki sekliyle korunmustur. Kigiik sanayi
alaminda yap: kat adedi 1 kat olarak belirlendiginden éngoriilen 0.70 emsalin kargilig: olusacak
ingaat alanmin tamanumn tabanda kullammi s6z konusu olup, TAKS kisitlanmasi
aranmayacagina dair plan notu plana eklenmistir. Belediye hizmet alanindaki yapilayma
kosullar ise 0.70 emsal degeriyle birlikte bitisik nizam 2 kat olarak belirlenmigtir. Belediye
hizmet alaninda 2 kat yapilasma belirlenmesinin nedeni olusacak olan belediye hizmet alani
parselinin formu ve yap yaklagma sinirlar itibariyle 0.70 emsal oranina kargilik olusacak olan

ingaat alaninin tamaminin tek katta kullamiminin miimkiin olmamastndan kaynaklanmustir.
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi Emisbeleni Mahallesi 187, 188, 189 No.lu Yapi Adalari ve
Cevresinde Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Ag¢tklama Raporu” Bu rapor ekleriyle
birlikte 10 sayfadan olusmaktadir
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