% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:09.10.2024

BiRIiM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA MILLI EMLAK MUDURLUGU

MECLIS TOPLANTISININ

TARiHi VE GUNDEM

MADDESI

Biyuksehir  Belediye Meclisinin  07.10.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 49. maddesinde gérigllerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Okurcalar Mahallesi
322 ada 3 parselin giiney dogusunda yer alan tescil harici
alanin konut alanindan park alanina dénustirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Okurcalar Mahallesi
322 ada 3 parselin giiney dogusunda yer alan tescil harici
alanin konut alanindan park alanina doénusturiimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani
degisikligine aski suresi icerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, itirazin uygun olmadigi
gorusune varimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Sayr1 :E-70897502-754-10298153 Otomatik

Konu :1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligine Itiraz

DAGITIM YERLERINE

Igi : Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 (Tespit ve Imar Takip Koordinatorliigii)'nin
23.08.2024 tarihli ve E-77859269-000-10281260 say1l1 yazis.

llgi yaziyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midiirligii (Tespit ve Imar
Koordinatorliigii) 'niin ¢aligma alani sinirlari i¢inde kalan Belediyelerde yapilan aski ilani
kontrollerinde; Ilgemiz Okurcalar mahallesi 322 ada 3 parselin giiney dogusunda yer alan
tescil harici yaklasik 630,00 m? lik konut alaninin park alanina déniistiiriilmesine iligkin
1/5000 olgekli Nazim imar plami degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Baskanliginizda
29.07.2024 ile 28/08/2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildiginin tespit edildigi bildirilmistir.

Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde, bahse konu Hazine taginmazinin
yukarida belirtilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile konut alaninda park alanina
doniistiiriilmesi nedeniyle deger kaybmna ugrayacagi anlasildigindan s6z konusu plan
degisikligine siiresi igerisinde itiraz edilmektedir.

Bu nedenle, Okurcalar Mahallesi 322 ada 3 parsel numarali tasinmazin  1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami degisiklifinde yeniden konut alanina alinmasi, aksi takdirde plan
degisikliginin iptali i¢in yasal yollara bagvurulacaginin bilinmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Cemil SENER

Milli Emlak Miidiir V.
Dagitim:
Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Alanya Belediye Bagkanligina
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 28B26153-10F1-4CA2-B117-A20DESE058AB Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr

Kadipasa Mah. Sugozii Cad.no:7 Kat:4 Alanya/ ANTALYA

Tel:0 242 511 66 28 Faks:0 242 513 77 25 E-Posta:antalya@csb.gov.tr
WEB:https://antalya.csb.gov.tr/

KEP Adresi : antalyacevrevesehircilik@hs01 kep.tr




ANTALYA iLi ALANYA ILCESI OKURCALAR MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 322 ADA 3 NO.LU PARSELIN GUNEY BATISINDA YER ALAN

TESCIL HARICI ALANDA
PAFTANO: 027-d-09-c

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

O CFK-1/5 000

ONERI PLAN

A A A A AT A A A A A A L
....... pove
A S YAl G AN G A GG R
A A A AT AN DA A A
= e
A A A AT A AN e
T
Oy o = B
=005 =\
S " ¥ Rn 2 ./
N e i =
o © £
LA
3 {
———
2 Jl.w
A & A il
R S A
A R
i
oy a azfh SN
) : T v:r/
Bk = e SIS -
sl 1 S i £ e 1 P
1] HHT BEEN
30
—— 1 & \
1 o = : ,;
i 7 T —— %
B B T :
b | ¢ TV A [~ :
il el V= T
5 o e A B
3 ; J H1 P LI;,. q.w \:‘.:.‘ Y
VHEIHSE A0 38 L M B
5 Nxx_/\\ ,/\
e £ i
(@) rxl. = R
<) ot T4 1) ARMEr
LU 3
- AvEl / \
IA LT H A
1 i | /s g
ool = o o 6" 07 s
7 £ 7 7
1/ | </ - e L 1 Bl
4 ! o o w o/%6 /o .\.
< 4Ll ) /

&S

1] GOSTERIM

o f )
-
=

m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

D MULKIYET SINIRI

PLAN NOTU
1. ONAYLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLER| GEGERLIDIR




ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
OKURCALAR MAHALLESI
322 ADA 3 NO.LU PARSELIN GUNEY DOGUSUNDA YER ALAN
TESCIL HARiICi ALANDA

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi,
Okurcalar Mahallesi siirlar1 igerisinde 027-d-09-c¢ no.lu 1/5.000 6lgekli halihazir paftasinda
kalan, yaklasik 0.07 ha yiiz lgiimlii 322 ada 3 no.lu parselin giiney batisinda yer alan tescil
harici alam kapsamaktadir(Sekil.1-Sekil.2). Planlama alam1 D-400 Antalya Mersin Devlet

Karayolu’nun kus ugusu 650 metre kuzeyinde yer almaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve uzak ¢evresini gosterir uydu goriintiisii
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Sekil 2. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii




2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plan1 degisikligine konu tescil harici alaninda yer aldig1 322 adada, 3194

sayili Imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmustir.

4/>

322 ada 3 no.lu parselin giiney dogusunda bulunan tescil harici alanin igerisinde halihazirda
zeytin agaglar1 bulunmaktadir (Sekil 3).
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Sekil 3. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plami” nda ise orta

yogunluklu gelisme konut alani (121-250 k/ha) olarak tanimlanmustir (Sekil 4 ve Sekil 5).
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Sekil 5. Planlama konusu alamin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri



Plan degisikligine konu alan, 1/5.000 lgekli nazim imar plaminda yiiksek yogunluklu
meskin konut alam olarak planhdir. Yiiksek yogunluklu konut alani, plan notlarinda Y, Y1
ve Y2 olarak ayrilmistir. Y2 olarak planli, plan degisikligine konu alanda “Yap: adas

biitimiinde E:1.00 degerini asmamak kosuluyla maksimum 8 kata kadar yapilasabilir.’

denilmektedir.

1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda iist 6l¢ekli plandan gelen konut alani kullanim
karar1 korunmustur. Yapilasma kogullari Emsal 1.00, Yengok 5 kat olarak tanimlanmustir.
“MAP” sembolii bulunan alanda plan notlarina gére “Yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6
metre, iki bina arasinda 12 metre yaklasma mesafesi birakmak sartlariyla, 3000 m? ve
iizerindeki yiiz ol¢iimlii parsellerde emsale konu toplam insaat alam degistirilmeksizin 8 kat
yap1 yapiabilir.” denilmektedir. S6z konusu alanin dogusundan ve giineyinden 10 metre

genisliginde yaya yolu 6ngoriilmiistiir.
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri




Sekil 8. Planlama konusu alanin 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani 'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plan1 degisikligine konu tescil harici alaninda yer aldig1 322 adada, 3194
sayil1 Imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmistir.
322 ada 3 no.lu parselin giiney dogusunda bulunan yaklasik 630 m? yiiz 6l¢iimlii tescil harici
alanin icerisinde hilihazirda zeytin agaglar1 bulunmaktadir. Imar planlarinda 322 ada, konut
alani olarak planli olup yap1 yaklagma mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahgelerden ise 3.5
metre olarak belirlenmistir. Meri uygulama imar planina gére yapilan etiit sonucunda soz
konusu tescil harici alan, iiggen formunda olmasindan dolay1 ¢ekme mesafelerinden sonra
icerisine bina sigmamaktadir. Bu kapsamda imar uygulamasi tamamlanan imar adasinda
belediyede devam eden is ve islemlerin saglikli bir sekilde yiiriitiilmesi, hukuk agisindan zarar

gérmemesi i¢in konut alani olarak planli tescil harici alan park alani olarak éngoriilmiistiir.
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Sekil 9. Meveut ve Oneri Nazim Imar Planini Gésterir Harita
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi, Okurcalar Mahallesi, 322 Ada 3 No.lu Parselin Giiney Dogusunda
Yer Alan Tescil Harici Alanda Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu” Bu
rapor ekleriyle birlikte 7 sayfadan olusmaktadir

Hazirlayan A Grubu Planci




