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Finike Belediyesi sinirlan igerisinde, Sahilkent Mahallesi
337, 431 ve 446 adalann bir kismi, 199 ve 200 adalar ile
173 ada 2 parsel, 498 ada 1 parsel, 499 ada 1 parsel ve
500 ada 1 parseli kapsayan D-400 karayolu kuzeyinde 28.6
ha yizolgimli alanda hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani degisikligi
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KOMISYON RAPORU:

Finike Belediyesi sinirlari icerisinde, Sahilkent Mahallesi
337, 431 ve 446 adalarin bir kismi, 199 ve 200 adalar ile
173 ada 2 parsel, 498 ada 1 parsel, 499 ada 1 parsel ve
500 ada 1 parseli kapsayan D-400 karayolu kuzeyinde
28.6 ha ylzélgimla alanda hazirlanan 1/5000 O&lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
belediyesine iadesinin uygun oldugu goriigiine variimistir.
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI SAHILKENT MAHALLESI
ANTALYA-ALANYA D-400 KARAYOLU KUZEYINDE 28.6 HA YUZ OLGUMLU ALANDA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILI FINIKE ILCESI SAHILKENT MAHALLESI
ANTALYA-ALANYA D-400 KARAYOLU KUZEYINDE
28.6 HA YUZ OLCUMLU ALANDA 1/5.000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

B e

e g




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 olcekli nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi,
Sahilkent Mahallesi sinirlar igerisinde, P24-3-19-¢c ve P24-3-20-d no.lu 1/5.000 &lcekli
halihazir paftalarinda kalan 28,6 ha yiz &lcOmlu alami kapsamaktadir. Planlama alan
Antalya-Alanya D-400 (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu'na cepheli konumdadir

sekil 1. Planlama konusu alan ve yakin cevresini gdsterir uydu gdrintlsd
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani dedisikligine konu boélgede tanmsal faaliyetler yaygin olup

genel olarak narenciye bahgeleri yer almaktadir. Malkivet dokusu analiz edildiginde,
bélgede imar uygulamasinin hendz tamamlanmadi§ géralmektedir.

2ekil 2. Planlama konusu alan ve cevresinin milkivet sinirlarnin gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan dedisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhgi'nca
08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi'nde “kismen turizm bélgesi, kismen yol” ve
Antalya BlyUksehir Belediyesi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya ili, Finike
licesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda “kismen turizm alanlar, kismen guntbirlik
tesis alanlari, kismen belediye hizmet alanlar, kismen park ve yesil alan, kismen editim
alani, kismen teknik altyapi alanlari ve kismen yol” olarak tanimlanmistir.

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 &lcekli cevre dizeni plan dedisikligi ve
1/25.000 &lcekli nazim imar planindaki yeri

S6z konusu alan yardritkteki 1/5.000 élcekli nazim imar planinda “"kismen
turizm alani, kismen glnuabirlik tesis alani, kismen belediye hizmet alani, kismen park
ve yesil alan, kismen egitim alani, kismen teknik altyapi alani, kismen otopark ve

kismen yol” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 sl¢ekli nazim imar planindaki yeri
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Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 olcekli uygulama imar
planinda ise “kismen otel alar, kismen ginabirlik tesis alami, kismen belediye hizmet
alani, kismen park, kismen ilkokul alani, kismen anaokulu alani, kismen sosyal tesis

alaru, kismen teknik altyapi alam, kismen otopark ve kismen yol” olarak tanimlanmistir.

sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 sicekli uygulama imar planindaki yeri
4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligine konu alan Antalya ili, Finike ilcesi, Sahilkent Mahallesi 337, 431
ve 446 adalanin bir kismi, 199 ve 200 adalar ile 173 ada 2 parsel, 498 ada 1 parsel, 499
ada 1 parsel ve 500 ada 1 parseli kapsamaktadir.

Antalya'min batisindaki dnemli merkezlerden Finike ilcesindeki planlama alan,
bolgede turizm hareketliligin yasanmasi beklenen éncelikli konumu itibanyla turizm
alani olarak planhdir. Ancak Gzerinden uzun sUre gecmis olmasina karsin, beklenen
yatinmlar maalesef gerceklesmemistir. licedeki verimli tarim topraklar ve tarimsal
dretim aliskanhgimin bu sonucta dnemli etkisi bulunmaktadir. Ayrica sahilden gecen
devlet karayolu sehir ile deniz arasinda engel teskil etmektedir. Finike ilcesinin SOSYO-
ekonomik yapisi analiz edildiginde, sehir disindan gbcin az oldugu, daha ziyade
mahalleler arasinda nifus hareketliliginin yasandidi gézlenmektedir.

Yukarida ifade edilen, devlet karayolunun turizm yatinmlarina olumsuz etkisi,
ayrica ilgenin havalimanina uzak olmasi, kumsaln kalitesi vb. nedenlerle turizm sektéri
oldukca yavas gelismistir. Bilhassa planlama alam &zelinde turizm vatinmlarinin
hizlanmas: ancak yatinmcilann ilceye gelmesi ile mimkun olabilecektir. Turizm
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gelisiminin ivmelenmesi icin yerel yénetim tarafindan belirlenen yeni strateji geredi,
konumu itibariyla cazip noktalarda konut ve ikinci konut Gretiminin mamkan olmas:, ilk
etapta yazlik amach olarak diger illerden gelecek olanlann zamanla kalicl olarak
Finike'yi tercih etmelerinin saglanmasi ve yeni yatinmlarla birlikte sehir ekonomisinin
tarimin yar sira turizme de evrilmesi hedeflenmektedir.

Yukanda izah edilen kalkinma hedefi dogrultusunda mekansal olarak bazi
duzenlemeler yapilmasi da gerekmektedir. iicedeki imar plami bu kapsamda analiz
edildiginde, plan degisikligi teklifine konu alan turizm alani olarak planh olmasina
ragmen bugdne kadar hicbir turizm yatinminin gerceklesmedigi gérilmustir, Bolgede
hareketliligin saglanmasi amaciyla otel alam ile birlikte konut kullanimina yénelik
dizenleme yapilarak sirecin yeni strateji kapsaminda yaratilmesi ve ikinci konuta
bagh dis go¢le birlikte bolgede otel vapilasmalart hedeflenmektedir. Ayrica turizm
sektorunun emek yogun olmasi ve nitelikli bir turizm hizmeti verilebilmesi icin
ortalama olarak her 2-3 yatak basina bir personel calistinimasi gerektiginden, (st
dizey turizm yodneticileri ve calsanlar icin de bélgede konut ihtivaci olusmasi
kacimimazdir. Yerel yénetim tarafindan belirlenen dis géce badh turizmin gelistiriimesi
stratejisi kapsaminda olusacak konut ihtivacinin karsilanmasina yvoénelik olarak, imar
planlarinda duzenleme yapimasi zorunlulugu hasil olmustur. Bolgenin Gst &lcekli
planlarda turizm alani olarak planlanmis olmasi nedeni ile arazi kullanim kararinda
degisiklige gidilmemis, konut kullanimi ve dis gdce bagh olarak turizm gelisiminin
saglanmasi stratejisi dogrultusunda 1/5.000 &lcekli nazim imar plan plan notlarina
turizm alanlarinda konut yapilabilmesine iliskin asadidaki hakam ilave edilmistir:

Turizm alanlarinda konut kullarimiar: yer alabilir. Konut kullamm kararninin uygulanacadgi
parsellerde, parsel alanurin en fazla yanist konuta ayrilabilir. Yapr yogunludgu ve en fazla
yap yiksekligi alt dicekli planiarda belirlenir,

Yukanda bahsedilen gerekceler ve plan notu dodrultusunda vapilan plan
degisikligi ile ilave nifusa yonelik egitim, sosyal tesis alani, otopark, park ve vesil alan
gibi gerekli sosyal ve teknik altyapr alanlari aynimis olup planlama alani vakin
¢evresinde bulunmamasi nedeni ile ibadet alani da &nerilmistir. Gelecek nifusa yénelik
yesil alan ihtivacim karsilamak amaciyla turizm alanlarinin giineyinde kalan ganUbirlik
tesis alanlari park olarak dnerilmis, buna karsilik ilgili idareleri adina kamulastirma yika
dogurmamak i¢in turizm alanlarinda artisa gidilmistir.

Mevcut planda editim alanlarimin (anackulu ve ilkokul alani) 100 metrelik wol
kenarinda konuslanmasinin uygun olmayacadi, editim alanlarinda olmasi gereken trafik
guvenliginin, sakinligin ve izolasyonun saglanamayacad dasundlerek egitim tesis
alanlan kuzeyde, kuzeydeki turizm alani ise glneyde 100 metrelik yol cephesinde
onerilmistir. Bu sayede hem egitim alanlanimin hem de turizm alanlarinin batunlGao
saglanmistir. Ayrnica otopark alaminin 30 metrelik yol kenarinda cep otopark olarak
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planlanmasi gerek trafik glvenligi

degerlendirilerek, kuzeydeki 20 metrelik yol kenarinda dnerilmistir.

ve gerekse sirkdlasyon acisindan  hatal

Kullarmm Fonksiyonu

Meveut Plan (m?)

Oneri Plan (m?)

Turizm Alani 152.303,9 156.856,7
Ginibirlik Tesis Alam 13.776.1 -
Park ve Yesil Alan 32.0159 43.0B3 .4
Egitim Alam 18.288,2 22,2240
Sosyal Tesis Alam - 482732
Belediye Hizmet Alam 9.515.6 7.2514
Teknik Altyapr Alam 8.066.8 94342
Ibadet Alam 1165,7

Tablo 1. Oneri 1/5.000 &lgekli nazim imar plani alan kullanim tablosu
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ANTALYA LI FINIKE ILCESI SAHILKENT MAHALLESI )
ANTALYA-ALANYA D-400 KARAYOLU KUZEYINDE 28.6 HA YUZ OLCUMLD ALANDA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PAFTA: P24-4-18-C & P24-4-20-0 GLGEK:1/5,000

MEWCUT PLAN

_CIHERI PLAN

Sekil 6. Mevcut ve dneri nazim imar plan degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Finike Belediyesi

Mahalle : Sahilkent Mahallesi

Ada/Parsel :337, 431 ve 446 adalarin bir kism1, 199 ve 200 adalar, 173 ada 2 parsel, 498
ada 1 parsel, 499 ada 1 parsel ve 500 ada 1 parsel

Alan :28,6 Ha

Olgek :1/5000

Finike Belediyesi sinirlari igerisinde, Sahilkent Mahallesi 337, 431 ve 446 adalarin bir
kismu, 199 ve 200 adalar ile 173 ada 2 parsel, 498 ada 1 parsel, 499 ada 1 parsel ve 500 ada I
parseli kapsayan D-400 karayolu kuzeyinde 28.6 ha ylzilglimlil alanda hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 49. maddesinde goriiglilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

S6z konusu parseller Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Degisikligi’nde “kismen turizm bdlgesi, kismen yol” ve Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalva [li, Finike llgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda “kismen turizm alanlar, kismen giintibirlik tesis alanlari, kismen
belediye hizmet alanlari, kismen park ve yesil alan, kismen egitim alan, kismen teknik altyap
alanlar1 ve kismen vol”, 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda ise “kismen turizm alani, kismen
glintibirlik tesis alani, kismen belediye hizmet alani, kismen park ve vesil alan, kismen egitim
alam, kismen teknik altyap: alani, kismen otopark ve kismen yol” olarak planhdir.

Plan degisikligine konu plan agiklama raporu incelendiginde;

Balgenin iist 6lgekli planlarda turizm alan olarak planlanmis olmasi nedeni ile arazi
kullanim kararinda degisiklige gidilmedigi, konut kullamimi ve dis goce bagh olarak turizm
gelisiminin  saglanmas:  stratejisi dogrultusunda 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plan1 plan
notlanna turizm alanlarinda konut yapilabilmesine iliskin;

"Turizm alanlarinda konut kullammlar: yer alabilir. Konut kullamm kararimn
uygulanacagr parsellerde, parsel alammn en Jazla yarist konuta avriabilir. Yam
yogunlugu ve en fazla yap yiiksekligi alt olgekli planlarda belirlenir. "

Plan hitkmiiniin eklendigi, plan hiikkmi dogrultusunda yapilan plan degisikligi ile ilave
ntifusa yénelik egitim, sosyal tesis alan, otopark, park ve yesil alan gibi gerekli sosyal
ve teknik altyapi alanlari aynldigr, planlama alam yakin cevresinde bulunmamasi
nedeni ile ibadet alam da Onerildigi, gelecek niifusa yonelik vesil alan ihtivacini
kargilamak amaciyla turizm alanlarimin giineyinde kalan giiniibirlik tesis alanlar park
olarak 6nerilip buna karsilik ilgili idareleri adina kamulastirma yiikii dogurmamak igin
turizm alanlarinda artisa gidildi gi belirtilmistir,

P, Adres: Yoksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No-20 Muratpaga ANTAL Y A
TSEISO-EN Ayrmtl bilgi igin irtibat:
yo0o Tel: 00242 24] 28 66 Fax : (0 242 243 06 28

Web: www antalya bel. i E-posta: infogoantalya-bid gov it planlamayiantulya hel ir



Meveut planda egitim alanlarimn (anaokulu ve ilkokul alani) 100 metrelik yol
kenarinda konuglanmasimn uygun olmayacag, egitim alanlarinda olmas gereken trafik
glivenliginin, sakinligin ve izolasyonun saglanamayacag: diisiiniilerek egitim tesis alanlan
kuzeyde, kuzeydeki turizm alam ise giineyde 100 metrelik yol cephesinde Onerildigi, bu
sayede hem egitim alanlarimin hem de turizm alanlarinin biitlinltigii saglandigi, ayrica otopark
alaminin 30 metrelik yol kenarinda cep otopark olarak planlanmas: gerek trafik giivenligi ve
gerekse sirkillasyon acisindan hataly degerlendirilerek, kuzeydeki 20 metrelik yol kenarinda
Gnerildigi belirtilmistir,

Kullanim Fonksiyonu Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Turizm Alam 152.303,9 | 156.856,7
Giindbirlik Tesis Alam 13.776.1 -
Park ve Yesil Alan 320159 430834
Egitim Alami 18.288,2 222240
Sosyal Tesis Alan - 48273
Belediye Hizmet Alan 9.5156 7.251.4
Teknik Altyapi Alan 8.066,8 8434 2
Ibadet Alami | - 1.165.7

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.21.08.2024

K- Adres: Yaksckalan mah. Adnan Menderes Bulvar: No-20) Muratpasa/ ANTALY A
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Wieb: www antalvabelir E-posta: infofiantalva.bld sov plangmaicanialya bel i



