@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:15.08.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biiyiksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 114. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir. N

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Cenger
Mahallesi 251 ada 1 parselin bir kisminin Turizm Alanindan
Konut Alani ve Park ve Yesil Alana donusturiilmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Genger
Mahallesi 251 ada 1 parselin bir kisminin Turizm
Alanindan Konut Alam ve Park ve Yesil Alana
dénustiriimesine iliskin hazirlanan 1/5000 6&lgekli Nazim
imar Plani degisiklidi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
olmadigi gériistine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI CENGER MAHALLESI 251 ADA 1 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi

MEVCUT ONAYLI PLAN ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLi
MANAVGAT iLCESI
CENGER MAHALLESI

251ADA 1 NO.LU
PARSEL

NAZlegMR PLANI
DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi sinirlari igerisinde,

kadastroda Manavgat ilgesi, Cenger Mahallesi 251 ada 1 no.lu parsei kapsamaktadir.

Alan,1/5000 olgekli 027-d-08- ve 1/1000 olgekli O27-d-08-a-1-b ve 027-d-08-a-1-¢c
paftalarinda kalmaktadir.

Planlama alam, kuzeybatisinda yer alan Manavgat ilgce merkezine 21 km,

glineydogusunda yer alan Alanya ilge merkezine 38 km uzakliktadir.

Ada/Parsel no: 251/1 Uydu Goriintiisii,
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Antalya ili, Manavgat ilgesi sinirlan igerisinde Cenger Mahallesi iginde yer alan ada/parsel no.
212/3-5 parseller 18.madde imar uygulamasi gorip ada/parsel no. 251/1 nolu parsel olarak tescil
olmusgtur.

Ada/Parsel no: 251/1 Kadastral Durum

HARITA (PLAN) ORNEGI
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Ada/Parsel no: 251/1 Fiziki Yap
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Ada/Parsel no: 251/1 Onayh 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plandaki Yeri
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Ada/Parsel no: 251/10nayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam




2. iIMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCESI

Plan degisikligine konu parsel Antalya-Alanya karayoluna 700 metre ve denize
750 metre uzaklktadir, Turizm yatinmi agisindan oldukca elverigli bir konumdadir.
Glineydogu tarafi Turizm Merkezi olup parselin bulundugu civarda 4 tane 5 yildizli otel
mevcuttur. Parsellerin bulundugu arazi denize hakim bir alan olmakla birlikte
manzara agisindan turizme hitap edecek niteliktedir. Pandemiden sonra artan bahgeli
ev ve insanlarin doda ile igice olma talebi nedeni ile s6z konusu alanin konut ve
turizme hitap edecek bir plan degisikligi distUnilmustir. Ust olgek planlar tercihli
kullanim alani oldugundan bahse konu parselin otel ve konut amach imar plani
degisikligi yapilmigtir.

AdalParsel no: 251/1 in 6neri 1/5000 nazim imar plan degisikligi




3. IMAR PLANI KARARLARI

imar Plani'na konu parsel Uzerinde mevcut onayli 1/5000 olgekli nazim imar
plani ve 1/1000 uygulama imar planinda otel olani olarak 33047 m? otel alani, 3.010
m? park alan mevcuttur.

Oneri imar plani degisikligi ile otel alani 10.000 m* ye disirilip geriye kalan
23000 m2 konut alanina ¢evrilmistir.

-Otel Alani: Otel alani igin yapilasma kosullari. Emsal(E):0.80, En fazla yapi
yilksekligi: 5 kat Yencok: 20.90 m, zemin kat asma kath yapilmas! halinde ise
(Yencok): 22.90 m olarak Gnerilmis, yapi yaklasma mesafeleri tim yonlerden 5 metre
olarak belirflenmistir.

-Konut Alani; Konut alani igin yapilasma kosullari Emsal(E).0.60, En fazla
yapi yiksekligi(Yengok): 8,50 metre oOnerilmistir. Yapi yaklasma mesafeleri tum
yonlerden 5 metre olarak belirlenmistir.

-Minimum parsel blyiikliga 500m? olacaktir.

-Konut alaninin niifus projeksiyonu

A) 21.700 m? 500m?*=43 parsel
1 parselde 3 kisi yasayacagindan,
43 parsel x 3 kisi =129 kisi

B) Oneri Konut alani 21700 m? x Emsal(E):0.60=13.020 m?
Bir daire 120 m? distndlerek 13.020 m? /120 m*=108 daire
Her dairede 3 kisi yasayacag) dugunulerek 108daire x3kisi =324 Kigi

-ORTALAMA NUFUS = (A+B)/2, (129+324)/2=226 kigidir.

226 kisi icin 10 m? den 2260 m? yesil alan gerekmektedir fakat bu plan Cenger imar
Planina miinferit bir ilave plan oldugundan dolayi,mevcut planda 3010 m* yesil alan
bulunmaktadir. Minferit plan oldugundan dolay: fazladan yesil alan gereksinimine
ihtiyag bulunmamaktadir. Buna ragmen A-maddesinde belirtilen 129 kisi i¢in kisi bag!

10 m? den, 1300 m? yeni yesil alan tasarlanmisgtir.



4. PLAN HUKUMLERI

1-lmar plani degisikligi ile alanmin bir bolimii otel, bir bélimiide konut olarak kullanilacaktir.

2-Enerji nakil hatti uygulama imar planlarinda ingaat yaklasma sinin disinda tutularak yapinin
enerji nakil hattindan uzaklastinimasi esastir. Nakil hattinin alti bos birakilip ada igi yesil alan
olarak kullanilacaktir.

3-Cevre ve sehircilik bakanhg: tarafindan 24.12.2015 tarihli onaylanan jeolojik etit raporlari
kararlan dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4-Bu imar plam degisikliginde yer almayan hususlarda Antalya Burdur Isparta planlama
bolgesi  1/100 000 olgekli gevre diizeni plani hukumleri, Manavgat Cenger imar plani plan
hilkiimleri, Manavgat Cenger imar plani plan notlan ile 3194 sayili kanun hikim ve
yonetmeliklerine uyulcaktir.



T.C.
® ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama $ube Miidiirltigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle  : Cenger Mahallesi
Ada/Parsel :25] ada | parsel
Olgek : 1/5000

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde ver alan Cenger Mahallesi 251 ada 1 parselin
bir kisminin “Turizm Alanindan™ “Konut Alani ve Park ve Yesil Alana™ donistiiriilmesine
iligkin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim [mar Plam degigikligi Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.07.2024 tarihli toplantuisinda giindemin 114. maddesinde gorilgiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir,

36057 m? bilyiikliigindeki alan viirirlikte bulunan 1/25000 blgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alani (TICTK)" olarak 1/5000 Oleekli Nazim Imar
Planinda da “Turizm Alam ve Park Alam™ olarak planhidir,

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2018 tarih ve 1096 sayih karan ile
onaylanan 1/5000 slgekli ilave Nazim Imar Plam ile siz konusu alan “Turizm Alam ve Park
Alani™ olarak planlanmistr,

Manavgat Belediyesinin 11.06.2019 tarih ve 71 sayih karariyla uygun bulunan,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.10.2019 tarih ve 594 sayih karanyla onaylanan
171000 &lgekli llave Uygulama fmar Plani ile 212 ada 3 ve § parseller (eski 561, 396
parseller) “Otel Alani, Park Alani, Genel Otopark Alani, Tasit ve Yaya volu™ olarak
planlanmistir.

Turizm Alan olan 33.047 m*'lik alan 10.000 m*'ye diigiiriilerek geriye kalan kismimin
Konut Alami olarak hazirlandigi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Degisikligi Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarih ve 315 sayil karariyla reddedilmistir.

Yeniden revize edilerek sunulan 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam dosyasinda; plan
agiklama raporunda Turizm Alami olan 33,047 m*'lik alan 10.000 m*'ye disiirlilerek geriye
kalan 23.000 m* Konut Alanmna gevrilmistir seklinde revize edilen dosya agiklanmissa da
yapilan incelemede alan bilgilerinin hatal: agiklandigi, Konut Alaninin 21,700 m?, emsal 0.60
ve toplam ingaat alamimin 13.020 m? olarak planlandigi belirlenmistir.

Ayrica plan degisikligi ile alana ilave gelen niifus yogunlugu 324 kisi olarak
belirlenmis ancak plan degisikliginde toplam 1300 m? ilave yesil alan Gnerildigi gbritllmiistir,

Otel Alani igin yapilasma kosullari E:0.80 Yengok:20.90 metre En fazla yapi
yitksekligi 5 kat (zemin katn asma katly yapilmas: halinde Yengok:22.90 metre), vapi
yaklagma mesafeleri tiim yénlerden 5 metre olarak Onerilmistir.

Konut Alam igin yapilasma kosullan E:0.60 Yengok:8.50 metre yapi yaklasma
mesafeleri tiim yonlerden 5 metre olarak Gnerilmistir.

Minimum parsel bityiikliigii 500 m? olarak dnerilmistir,
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Plan Agiklama Raporunda; “Konut Alanindaki niifus ortalama olarak 226 kisi olarak
belirlenmis olup mevcutta yer alan vesil alan miktar 3010 m? dir. Miinferit plan oldugundan
dolay: fazladan yesil alan gereksinimine ihtiyag bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar plam degisiklikleri bashkh 26"inc
maddesinde; “(5) Imar plaminda verilmiy olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlavinin
degistirilmesi sonucu ntifus yogunlugunun artiridmasing dair imar plam degisikliklerinde: a)
Artan niffusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altvapr alaniar: standartlara wygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmer vermek iizere ayrtlir,” denilmektedir.

Ancak mevzuat hitkmiinde belirtilen artan niifus vogunluguna karsihk yeterli oranda
sosyal ve teknik altyap: alanlarinm plan degisikliginde aynlmadifr gorillmilgtiir,

Plan hiikiimlerinde:

I-Imar Plam degisikligi ile alamin bir bélimii otel, bir bélimii de konut olarak
kullamlacaktir,

2-Enerji Nakil Hatti uygulama imar planlarinda insaat vaklasma simin disinda
tutularak yapimin enerji nakil hattindan uzaklastiriimas: esastir. Nakil hattinin alti bos birakilip
ada i¢i yesil alan olarak kullanilacakur,

3-Cevre ve $chircilik Bakanligy tarafindan 24.12.2015 tarihli onaylanan jeolojik etiit
raporlart kararlar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4-Bu imar plami degisikliginde yer almayan hususlarda Antalya Burdur [sparta
Planlama Bélgesi 1/100000 sl¢ekli Cevre Diizeni Plan: hitkiimleri, Manavgat Cenger imar
plani plan hikimleri ile 3194 sayili kanun hikim ve yonetmeliklerine uyulacaktir.
denilmektedir.

Takdir Bityitksehir Belediye Meclisinindir. 14.08.2024




