% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:21.08.2024
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI AKSU BELEDIYESI

MEC.Li_S TOPLANTISININ Buyilksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 118. maddesinde gérusgilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Aksu Belediye Meclisinin 02.07.2024 tarih ve 96 sayili
Karari ile uygun bulunan; Kundu (Ozli) Mahallesini
TALEP KONUSU kapsayan 73 hektar alana illi§kin hazirlanan 1/109_0.6I_§;ut_ekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu plan notu degisikligine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi.

Aksu Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 96 sayili
Karari ile uygun bulunan; Kundu (Ozlti) Mahallesini
kapsayan 73 hektar alana iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu plan notu degdisikligine
. iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
KOMISYON RAPORU: degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, plan degisikligi
sinirinin_ plan hikminin tamamini igine alacak sekilde
diizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorusiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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AKSU BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi
02-07-2024
Belediye ve Meclis . 1., vy piRIM LR
Divan Katibi . Hoseyin GELIK !
Divan Katibi : Mehmaet ALPTEKIN Karar No
: 96
Eki

Antalya Ill, Aksu iigesi, Kundu [Oziﬂ] Mahallesini kapsayan 73 hektar alana iligkin
azirlanan 1/1000 dlgakil Uygulama Imar Plan Revizyonu-Plan Notu Degigikligi

omisyondan aoldmf E'd!" oy blrlgl ile kabul edildi.

Dairesi : lPIsn ve Proje Midardnga Fvrak Ta.ve No : [um

Aksu Belediye Meclisi 2024 dénemi 7.Toplantisinin 1. biegiminin 1. oturumu 02-07-2024
Sal gOn0 saat 10:00' da yaphi§i Olagian toplantisinda alinan 2024-86 sayli kararidur.
KONU:
Glndemin 4. maddesinde yer alan; Antalya ili, Aksu ilgesi, Kundu (Ozlt) Mahallesini
kapsayan 73 hektar alana iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan Revizyonu-Plan
Notu Degisikligi ile ilgili Imar Komisyonunun 13.06.2024 tarihli raporu .

fMAR KOMiSYONU RAPORU

Antalya ili, Aksu ilgesi, Kundu (OzIt1) Mahallesini kapsayan 73 hektar alana iliskin hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu, Aksu Belediye Meclisi’nin 05.10.2022 tarih ve
127 sayili karan ile uygun bulunmus, Belediyesinden geldigi sekliyle Antalya Bilyksehir Belediye
Meclisi’nin 14.11.2022 tarih ve 993 sayili karan ile onaylanmigtir. Aski ve itiraz degerlendirmeleri
de yapilarak plan kesinlesmigtir. Kundu Mahalle sakinlerinin talebine istinaden plan notu
kararlannda 2.ARAZ! KULLANIM KARARLARI baglkli 2.1. Konut Alam alt baghg “Konut
Alanlarinda ........ 15 m ve Qizeri genislikteki yollarda zemin katta istege bagll ticaret yapilabilir.”
tbaresinde “ Konut Alanlarinda..... 12 m ve tizeri genislikteki yollarda zemin katta istegie bagh
ticaret yapilabilir.” seklinde dcglsﬂdlk yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan Rcwzyonu -Plan Notu Degisikliginin Komisyonumuzca Uygun Oldugu gdriilmastir. Is bu
rapor imza altina alinarak Meclisin takdirine sunulmugtur. degimli komisyon Oyeleri Riza MADEN,
Soner ERBUGA, Mustafa CEYLAN, Stleymen KINCI ve Mustafa KARA imzah komisyon
raporu.

Konu gdrliymeye agildi, yapilan mizakereler sonucunds fmar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldn ve igaretle yapilan oylama sonunda;

Hiseyin CELIK Mehmet ALPTEKIN

W Divan Katibi
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) AKSU BELEDIYESI
KUNDU (0ZLU) MAHALLESI
111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Antalya (Biiyiiksehir) Aksu Belediyesi, Kundu (Ozlii) Mahallesi merkez yerlesimi olarak bilinen alanda, 025-b-

14-a-3-d , 025-b-14-a-3-c, 025-b-14-a-4-c , 025-b-14-d-1-b ve 025-b-14-d-2-a numaralt 1/1000 dlgekli paftalara
giren Kundu (Ozlii) Mahalle merkezini kapsayan yaklagik 73 ha alana iligkin hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu ve Plan Hiikimleri Aksu Belediye Meclisi'nin 05.10.2022 tarih ve 127 sayih karari ile uygun
bulunmusg, Belediyesinden geldidi sekliyle Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.11.2022 tarih ve 993 sayil!
karart ile onaylanmist.

S6z konusu planlarda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hiikimlerine iligkin plan degisiklidi

hazirlanmustr.
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Alaninin Uzak Gorinim Konumu

i 1: Pfanma
2. PLANLAMA ALANININ AMAC KAPSAM VE GEREKCESl

Planlama alaninin bulundudu bélge; havaalanin dogusunda, turizm alanlarinin kuzeyinde, Aksu gayinin
dogusunda yer almaktadir. Planlamaya konu bélge nitelikli dinyaca dnlii otellerin bulundugu Kemeragzi-Kundu

bélgesinin kuzeyinde yer almakiadr.

Aksu ilcemizin giineyinde yer alan Kemeradzi-Kundu Bolgesi turizm agisindan biyik éneme ve potansiyele

sahiptir.
s




Kemeragizi-Kundu Bolgesinin kuzeyinde yer alan Kundu (Ozli) Mahallesi ise oldukga eski bir kirsal yerlegim ,
eski bir mahalle olup ; cok yogdun yapismalarin oldudu bir 6zelliktedir. Etrafindaki tarim arazilerinin yiksek tarimsal
kabiliyet tagimasi ve arazi yapisinin da yerlesime uygun olmamasi nedeniyle mevcut kdy ici yogun bir
yapllasmaya konu olmus durumdadir. Bu sebeplerle birlikte planlama alaninda revizyon plan yapimasina

gerekilmigtir,

S6z konusu planlama alaninda yaklasik 73 ha alana iliskin hazirianan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu Aksu Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih ve 127 sayth karan ile uygun bulunmus, Belediyesinden
geldigi sekliyle Antalya Bilyilksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 993 sayili karan ile onaylanmigtr.
Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile birlikte plana ait plan hikiimleri de onaylanmigtir.

111000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hikimlerinde “2. Arazi Kullamim Kararlan" altinda yer

alan "2.1. Konut Alani” bagliginda;
“15 m ve lizeri genislikteki yollarda zemin katta istege bagh ticaret yapilabilir.” plan hikmd yer almaktadr.

Plan 1: 171000 Olgekii Uygulama Imar Plani Revizyonunda Plan Hikmiinden yararianan yol glizergah

Plan hikmiinde yer alan ifade dogrultusunda planlama alaninda konut alani plan karari bulunup 15 m ve zeri
yol genisliginde bulunan yol giizergahlari Plan 1'de gosterilmektedir. S6z konusu plan hikminden yararlanmas!
beklenen giizergah boyunda az sayida konut alan yer almakta olup , dolayist ile az sayida konut parseli bu plan
hikminden yararlanmasi s6z konusu olabilecektir. Bu da bu plan hiikminden saglanacak faydanin oldukga az

olmasina neden olmaktadir.

Belirtilen sebepler dogrultusunda soz konusu plan hitkminden yaralanacak parsel miktaninin arttinimasini
sajlayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hikiimleri Degigikligi hazirlanmasi

amaclanmaktadir.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Aksu Belediye Meclisi'nin 05.10.2022 tarih ve 127 sayili karari,

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.11.2022 tarih ve 993 sayili karart ile onaylanmigtir.

Plan 5: Planlama Alaninin Bakanhkga Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya fli, Aksu iigesi, Kundu (Ozli) Mahallesi igin yapiimas éngérdlen 1/1000 oigekli Uygulama Imar Plani
sinirlart ierisinde yogunlukla konut amagh kullanilan kirsal nitelikli konut alanlari ve migtemilatiar yer almaktadir.
Ayrica Kundu (Ozli) Mahallesinde konut alanlarinin ihtiyaglari kapsaminda koye hizmet eden Aile Saghg
Merkezi, Egitim Alani, Cami, idari yapilar ve Ticari yapilar yer almaktadir. Kundu (Ozlii) Mahalle merkezinin
batisinda Acisu Cayl, dogusunda kuzeyinde ve giineyinde tarim alanlan yer almaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya (Buyiiksehir) Aksu Belediyesi, Kundu (Ozli) Mahalle merkezini kapsayan yaklagik 73 ha alana iligkin
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve Plan Hikimleri Aksu Belediye Meclisinin
05.10.2022 tarih ve 127 sayil karari ile uygun bulunmus, Belediyesinden geldidi sekliyle Antalya Biiyukgehir
Belediye Meclisi'nin 14.11.2022 tarih ve 993 sayili karari ile onaylanmigtir.

S8z konusu planlarda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Revizyonu Plan Hikimlerine iligkin plan degigikligi

hazirlanmigtir.

S6z konusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hikiimlerinde yer alan “2.1. Konut Alanr’
baghginda; “15 m ve (zeri geniglikteki yollarda zemin katta istege bagh ticaret yapilabilir.” plan hikmi yer
almaktadir. Planlama alaninda bu plan hikmiinden yararlanabilecek parsel sayist oldukga azdir , zira planiama




alaninda sadece 1 adet yol 15 m olup , bu yol (izerinde gok fazla miktarda kamu alani olmasi nedeniyle de kalan
yol boyu zemin ticaret kullanim parseli sayisi oldukga az olacaktir.

Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonunun planiama alanina ekonomik ve turizm gibi
sektorel agilardan fayda saglanmast gerekmektedir. Onaylanan plan hikmi dogrultusunda yararlanacak parsel
sayisi oldukga az olacagindan bu durum planlama alaninda ekonomik ve turizmin yavag geligmesine neden

olacaktir.

Bu nedenle daha fazla sayida konut yapisinin ilgili plan hikmiinden yaralanabilmesi igin bu plan hikmunin
kapsayicihgini arttirma amaciyla planlama alaninda baska 15 m yol bulunmadidindan , mahallenin mevcut yolu
olan 12 mlik bazi diger yollarn da bu plan hikminden yararlanmasi , bu yol giizergahlarinin da ticari
potansiyelinin bulunmasi nedeniyle plan hikmiiniin kapsayiciliginin arttirimasi amaglanmigtir.

Belirtilen sebepler gergevesinde Planlama alaninin ticari olarak da gelismesine yonelik “2.1. Konut Alant”
basliginda; “15 m ve iizeri geniglikteki yollarda zemin katta istege bagh ticaret yapilabilir.” plan hikmini “12mve
izeri geniglikteki yollarda zemin katta istege bagh ticaret yapulabilir.” seklinde degistirilmesi dnerilmektedir.
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Plan 6: Mevcut Plan Hikmiinii n uygulanacagi 15 m yol giizergéhi
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Plan 6: Oneri Plan Hiikmiiniin uygulanacag yol gﬁzergah!én

Kundu (OzIi) Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hikumlerinin agadidaki maddesinin son satirinin
(12 m ) asagidaki sekilde dedistirimesi dnerilmektedir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI

2.1. KONUT ALANI

KONUT ALANLARINDA EMSAL E: 0.30 OLARAK BELIRLENMISTIR.

KONUT ALANLARINDA ; E=0.30, YENCOK=2 KATTIR.

BU ALANLARDA UST KATLARDA YASAYAN HALKIN KENDI IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK GARAJ ,
TARIMSAL AMAGLI DEPO VB KULLANIMLAR AMACIYLA +0,50M SUBASMAN KOTU UZERINE 4,00M ZEMIN KAT
YAPILABILIR. BU SEKILDE YAPILAN ZEMIN KAT KATTAN SAYILMAZ , EMSAL HARICIDIR VE HICBIR SEKILDE ISKANA
KONU EDILEMEZ. ZEMIN KAT HAKKININ KULLANILMAMASI DURUMUNDA YENQOK=2 KAT1 GECEMEZ.

Ez__m | VE UZERI GENISLIKTEK YOLLARDA ZEMIN KATTA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILABILIR.

Saygilarimizia arz ederiz.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Aksu Belediyesi
Mahalle : Kundu (Ozlii)
Olgek : 171000

Aksu Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 96 sayili Karar ile uygun bulunan;
Kundu (Ozlii) Mahallesini kapsayan 73 hektar alana iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu plan notu degisikligine iliskin hazirlanan 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Planm degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 118. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Kundu (Ozlii) Mahallesine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Revizyonu;
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 295 sayili karar ile onaylanmis
olup plana yapilan itirazlar 17.06.2022 tarih 641 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
degerlendirilmis ve plan kesinlesmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu; Aksu Belediye Meclisinin
05.10.2022 tarih ve 127 sayili karariyla uygun bulunmus olup Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 993 sayili karar1 ile onaylanmustir.

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Revizyonuna aski siiresi igerisinde
yapilan itirazlar Aksu Belediye Meclisinin 01.03.2023 tarih ve 25 sayil1 karari ile kismen
kabul kismen reddedilmis olup Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2023 tarih ve 573
sayili karar1 ile kismen kabul edilmis kismen reddedilmigtir.

Daha sonra Aksu Belediye Meclisi’nin 01.11.2023 tarih ve 121 sayil1 karari ile kismen
uygun bulunan, Ozlii Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine aski siiresi
i¢erisinde yapilan itirazlar Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarih ve 1036
say1li karari ile reddedilmis ve planlar kesinlesmistir.

Bahse konu 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 2.1.Konut Alanlari
bashg: altinda “15 m. ve Uzeri Genislikteki Yollarda Zemin Katta Istege Bagli Ticaret
Yapilabilir.” Hiikmii bulunmaktadir.

Oneri plan notu degisikligi ile Kundu (Ozlii) Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani igerisinde kalan alanlarda uygulanmak iizere 15 m. ibaresi,

“12 m. ve Uzeri Genislikteki Yollarda Zemin Katta Istege Bagli Ticaret Yapilabilir.”

Seklinde diizenlenmistir.
r
LUSAN

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.08.2024
diidiir ‘1

Muhammigd
Planlama Subk

o Adres: Yilksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No-20 Muratpasa/ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
000 Tel: 0242241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya bel.tr E-posta: in fo@antalya-bld.gov.tr  plan lama@antalya bel.tr



